Stadt Trossingen
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
»Albblick I - 2. Anderung”

Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 BauGB

Satzungsbeschluss gem&R § 10 Abs. 1 BauGB
Sitzung des Gemeinderates am 23.01.2017

Planverfasser:

Flachennutzungs-
und LandschaftsPlanung
Freiraum Gestaltung

Ludger GroRRe Scharmann
Dipl.-Ingenieur (FH) Landespflege

4

Tel. 07157 8265
Fax. 07157 8230

Au dem Graben 21, 71111 Waldenbuch
eMail: Grosse_Scharmann@t-online.de




Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Planungsstand:

STADT TROSSINGEN

Schultheil3-Koch-Platz 1
78647 Trossingen

BURO FUR FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
LUDGER GROSSE SCHARMANN, Dipl.-Ing. Landespflege

Auf dem Graben 21 Telefon 0 7157 / 8265
71111 Waldenbuch Telefax 07157 / 8230
05.01.2017



Inhaltsverzeichnis

21.

21.1.
21.2.

2.2,

2.241.
222
2.23.
224

2.3.
2.4,

241.

2.5.
2.6.
27.
2.38.

2.9.

3.1.
3.2.
3.3.

Allgemeine Grundlagen und Rechtsgrundlagen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
Stellung der baulichen Anlagen

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Versorgungsanlagen und -leitungen
Kabelverteilerschranke und StraRenbeleuchtung

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltwirkungen
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréauchern und sonstige
Bepflanzungen

H

0 00 N NN N NYNOOoOoO oo oo ;1 O

10

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkérpers

Hinweise zum Bebauungsplan
Pflichten des Eigentiimers bei StraBenbeleuchtung und Verteileranlagen
Geriiche aus Nutztierhaltung

Geologie und Boden - Umgang mit Olschieferlagen

10

11
1"
1"
1"



1. Allgemeine Grundlagen und Rechtsgrundlagen
Allgemeine Grundlagen

Grundlage der Planungsrechtlichen Festsetzungen bilden die Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Alb-
blick | - 1. Anderung”, rechtsverbindlich am 28.10.2004. Die Festsetzungen wurden an die aktuellen
Plandnderungen angepasst und teilweise modifiziert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. No-
vember 2014 (GBI. S. 501).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1S. 1509).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2015 (GBI. 2016 S. 1).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt mehrfach gesndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014
(GBI. S. 686).

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.1992, zuletzt § 53a geédndert durch Artikel 8 des Geset-
zesvom 12. Mai 2015 (GBI. S. 326, 331).

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

Verordnung des Umweltministeriums iiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22. Mérz 1999 (GBI. Nr. 7 S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember
2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), in Kraft getreten am 1. Januar 2014.



2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.2.1.

2.1.2.2.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und §§ 1- 23 BauNVO

Art und MaRB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO

Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§§ 16 — 21 BauNVO

Gemal den Angaben zur allgemeinen Zulissigkeit:

Festsetzungen gemaR Planeinschrieb im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Zulassige Grundflache
Grundflachenzahl GRZ=0,4 (siehe Planeinschrieb)

Hohe baulicher Anlage
Im WA 3 ist festgesetzt:

= Il Vollgeschosse, Firsthéhe FH = max. 10,50 m, Traufhdhe TH = max. 6,50 m
Im WA 5 ist festgesetzt:

= |l Vollgeschosse, Firsthohe FH = max. 8,20 m, Traufhdhe TH = max. 4,80 m
Im WA 6 ist festgesetzt:

= |l Vollgeschosse zwingend, Gebdudehéhe GH = max. 7,00 m.

Im WA 7 ist festgesetzt:

= |l Vollgeschosse zwingend, Gebdudehéhe GH = max. 10,00 m.
Im WA 8 ist festgesetzt:

= [ll Vollgeschosse zwingend, Gebidudehéhe GH = max. 12,00 m

Die maximale Firsthéhe (FH max.) ist das MaB von der festgelegten Bezugsebene (B) bis zum
Schnittpunkt der gréBten Dachh6he mit der Dachhaut. Die maximale Traufhéhe (TH max.) ist
das MaR von der festgelegten Bezugsebene (B) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut. Die Traufhhe ist mindestens auf 2/3 der Gebiudelinge einzuhalten.

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der maximal zuldssigen
Geb&udehdhe die Erscheinung des Geb&udes in der Landschaft. Sie wird tiber NN (Normal-
Null) festgesetzt. Sie ist nicht mit der ErdgeschoRfuRbodenhodhe (EFH) oder der FuRboden-
héhe (FH) zu verwechseln.

Diese Bezugsebenen kdnnen bei Einzelbauvorhaben abweichend bis maximal 0,5 m iiber oder
unter der angegebenen Bezugsebene (B) festgelegt werden, sofern die maximale Gebiude-
héhe nicht Gberschritten wird.



2.2,

2.2.1.

2.2.2,

2.2.3.

Der maximal mégliche Dachaufbau wird
durch den Verlaufskreis des hochsten Geb&u-
depunktes geregelt. Der Verlaufskreis ist ein

7 N Kreissegment, der gebildet wird aus den
DD T wahren Traufpunkten und der zuléssigen
s-seipesEn [T Fi_rsthéhe, wobei die Gebdudetiefe, nicht. die
M-m:,.. : N Tiefe des Baufensters, maRgebend ist. (siehe
Gelando — Systemskizze 1)

Die Traufhdhe ist mindestens fiir 2/3 der Ge-
— baudeldnge einzuhalten; bei Gebiuden mit
Walmdachern jedoch auf 80 % der Gebiude-
lange.
L []

— I

Systemskizze 1

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den {iberbaubaren und nicht iiberbauba-

ren Grundstiicksflachen zuldssig. Auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten sind
Nebenanlagen unzuléssig.

Bauweise
§ 22 BauNVO

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhiuser ED.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNVvO

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen bestimmt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Geb&udeteilen entsprechend den Regelungen gemiR
§ 5 Abs. 6 Landesbauordnung (LBO) ist zuldssig. Dieses gilt nicht bei Abstinden der Baufens-
ter zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wenn diese geringer als 2,50 m sind.



2.2.4.

2.3.

2.4,

24.1.

2.5.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgebauderichtung entsprechend der Eintragung im
Lageplan ist einzuhalten. Abweichungen sind bis zu 20°
moglich. Richtungen von Nebenfirsten sind bis zu 1/3 der
Lénge des Hauptfirstes zulassig.

Nebenfirst maximal 1/3 DL

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, i. V. m. § 12 Abs. 4 und 6 BauNVO
Stellpldtze und Garagen sind auRerhalb und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

jedoch nicht auf Flachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen zulissig. Festgesetzte Ein-
fahrtsbereiche sind zu beriicksichtigen.

{ 4

Bei Garagen und Uberdeckten Stellplitzen ist ein Abstand von 0,80 m zur Verkehrsfliche ein-
zuhalten. Der Zwischenraum ist bei langs zu Verkehrsflichen angeordneten Garagen und
Uberdeckten Stellplatzen mit Fassadenbegriinung, Kleinstriuchern und Stauden zu begriinen.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Kabelverteilerschrénke und StraRenbeleuchtung

Im gesamten Plangebiet sind, angrenzend an éffentlichen Verkehrsflichen, die Erstellung von
Kabelverteilerschrinke fir die Straenbeleuchtung, StraRenleuchten und Schrinke fiir LWL-
Verkabelung (Telekom), einschlieRlich der erforderlichen Fundamente, auf den Anlieger-
grundstiicken zu dulden.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Trossingen GmbH, der Energieversorgung Trossingen GmbH und des Eigenbe-
triebs Wasser und Abwasser ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Hinblick auf Betrieb und
Uberwachung von Entwdsserungsgraben und -leitungen festgesetzt. Beiderseits der Achse
des Leitungsrechts sind Streifen von je 1,50 m Breite (gesamt 3,00 m) von einer Bebauung
und Bepflanzungen freizuhalten.

Die Muldenquerschnitte sind von den Grundstiickseigentiimern fiir einen freien Abfluss des
anfallenden Niederschlagswassers stets offen zu halten und zu unterhalten. Grabensohle und
die Boschungen der Ableitungs- und Versickerungsmulden sind als Griinflichen zu unterhal-
ten, bauliche Verdnderungen, Versiegelungen und dgl. sind nicht zuldssig.

Hoch- und Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungsrechte sind nur mit Zustimmung des Ver-
sorgungstragers zuldssig.



2.6.

2.7.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umweltwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Aktiver Larmschutz

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Lirmimmissionen wird am Nord- und Ostrand des Plange-
biets entsprechend den Eintrdgen im Planteil ein Erdwall an der Oberkante der Einschnittsbo-
schung der geplanten NordrandstraRe hergestellt. Die im Planteil angegebenen Hohen des
Erdwalls beziehen sich auf das vorhandene Geldndeniveau.

Passiver Lirmschutz

Fir die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flichen werden beim Neubau oder
der baulichen Verdnderung von Gebduden bzw. Gebiudeteilen folgende passive Schallschutz-
maRnahmen an den AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdumen von Wohngebiuden vorge-
schrieben:

1. Zum Schutz der Anwohner ist fiir Aufenthaltsrdume ein Gesamtschallddmm-MaR
R‘w,res der AuBenhaut-Konstruktion (Wand + Fenster) entsprechend der im Gutach-
ten ,Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005“ von Oktober 2016 (Anlage 2)
dargestellten Larmpegelbereiche Il — IV erforderlich. Es ist von der zuldssigen Hochst-
geschwindigkeit 50 km/h (Plandarstellungen 3.1 bis 3.5) auszugehen.

Nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) betrégt das erforderliche Gesamtschall-
damm-MaR R’y res des Auenbauteils von Aufenthaltsrdumen:

im Larmpegelbereich ll:  R‘wres =30 dB
im Larmpegelbereich lll:  R‘w,es = 35 dB
im Larmpegelbereich IV: R’y res = 40 dB

2. Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der lirmzugewandten Gebiudeseite erhalten
grundsatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen (Schallddmmung Dpew > 50 dB), die
die Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern ermdglichen.

3. Von den o.g. Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern ein schalltechnischer Nach-
weis gefiihrt wird, dass sich an der konkreten Gebdudefassade ein geringerer Lirmpegel-
bereich nach DIN 4109 ergibt. Dann gilt das entsprechende erforderliche Gesamtschall-
damm-MaR R‘w,res nach DIN 4109 fiir den so ermittelten Lirmpegelbereich.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Badumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, i. V. m. § 9 Abs. 1 LBO

a) Grundsétzliche Regelungen

Im gesamten Baugebiet sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen und als Heckenpflanzen hei-
mische und standortgerechte Straucher oder Gehélze zu pflanzen (Vorschlagsliste siehe un-
ten).

Auf Baugrundstticken mit einer Fliche tiber 300 m? ist pro Grundstiick mindestens 1 hoch-
stdmmiger Obst- oder Laubbaum (klein-, mittel- oder groBkronig) zu pflanzen. Die Standort-
angaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von festgesetzten Baumstandorten
auf privaten Grundstiicksflachen im Anschluss an éffentliche Verkehrsflachen sind um bis zu
5,00 m zuldssig. Mindestens 10 m? der Oberfliche um Baumstandorte sind wasser- und luft-
durchlassig herzustellen.



Die im Rahmen der ErschlieBung hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung
von Erd- oder Bauarbeiten eine Beeintrichtigung zu vermeiden oder durch entsprechende
SicherungsmaRnahmen auszuschlieRen. Aufschiittungen oder linger dauernde Andeckungen
von Baumstdammen und Strduchern sind unzulissig.

Die Festsetzungen fiir das Pflanzen von Bdumen und Strduchern im gesamten Baugebiet ba-
sieren auf den Vorgaben des Griinordnungsplanes (GOP). Die durch Pflanzgebote vorgegebe-
nen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen, innerhalb eines Jahres von Bezug
des Gebdudes herzustellen und entsprechend den vorstehenden Vorgaben dauerhaft zu un-
terhalten. Die Vorschlagsliste enthalt klein-, mittel- und groRkronig Biume.

Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter Baume und Striucher

Einzelstehende Bdume Wildobstgehdize

Spitzahomn (Acer platanoides) Wildapfel (Malus sylvestris)
Bergahom (Acer pseudoplatanus) Wildbime (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Elsbeere (Sorbus torminalis)
Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur) Zwetschge (Prunus domestica)
Traubeneiche (Quercus petraea) Walnuss (Juglans regia)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Wildrosen-Arten (Rosa spec.)
Speierling (Sorbus domestica) Haselnuss (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
Mehlbeere (Sorbus aria) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre)

Ulme (Ulmus minor)

Straucher

Haselnuss (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cormnus sanguinea) Kletterpflanzen

Schlehe Schwarzdorn
Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder

(Prunus spinosa)
(Lonicera xylosteum)
(Viburnum lantana)
(Sambucus nigra)

Geriistkletterpflanzen

Gewohnl. Waldrebe

(Clematis vitalba)

Eingriffl. Weildorn (Crataegus monogyna) Berg-Waldrebe (Clematis montana)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Hopfen (Humulus lupulus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Weinrebe (Vitis vinifera)
Echter Kreuzdom (Rhamnus catharticus) Knéterich (Polygonum auberti)
Kriechende Rose (Rosa arvensis) Jeléngerjelieber (Lonicere caprifolium)
Hunds-Rose (Rosa canina) Waldgeifiblatt (Lonicera periclymenum)
Essig-Rose (Rosa gallica)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa) Selbstklimmer
Filz-Rose (Rosa tomentosa)
Feld-Rose (Rosa agrestis) Efeu (Hedera helix)
Busch-Rose (Rosa corymbifera) Gewshnlicher (Parthenocissus quin-
Himbeere (Rubus idaeus) Wilder Wein quefolia)

Kletterwein (Parthenoc. tricuspidata)

b) Pflanzgebot Ortsrand - Pfg 1

Um eine schnellstmdgliche Eingriinung des Ortsrandes zu erzielen, erfolgt die Anpflanzung
entsprechend dem im Griinordnungsplan beinhalteten Ausfiihrungsplan im Zuge der Erschlie-
Bung. Die Anpflanzung erfolgt mit standortheimischen Laubbiumen und Gehdlzgruppen ge-
maR der Pflanzenliste mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm. Bei flichenhaften
Pflanzgeboten sind, mit Ausnahme des Retentionsbeckens, mindestens 50 % der Fliche mit
Baumen und Strauchern gemaR der Pflanzenliste zu begriinen. Die Pflanzungen sind als Ein-
zelbdume, Gehoélzgruppen oder in Form von Heckenstrukturen unterschiedlicher Breite anzu-
legen.



2.8.

2.9.

c) Pflanzgebot am Sammelgraben - Pfg 2

Im Schutzstreifen der Warmeversorgungsleitung sind nur Anpflanzungen zulissig, die eine
Endhdhe von maximal 3,00 m erreichen (z.B. Wildrosenarten, Kleingehélze).

Auf die besonderen Standortbedingungen (wechselfeuchter Graben) ist bei der Auswahl des
Saatgutes und der Pflanzen ein zu gehen.

d) Griinziige - Pfg 3 und
StraBenraumgestaltung - Pfg Einzelbidume im éffentlichen Raum

Die Anpflanzung von standortheimischen Laubbidumen gemiR der Pflanzenliste mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm erfolgt mit der ErschlieBung. Es gelten die vorste-
hen Angaben zur Auswahl, Pflanzung und Pflege der Flichen.

Im Bereich des StraRenraumes sind stralenraumgeeignete Laubbaumarten gemaR der Pflan-
zenliste zu verwenden.

e) Fassaden- und Dachbegriinung (Empfehlung)

Bei Giberwiegend geschlossenen Fassadenfldchen wird eine Wandbegriinung mit oder ohne
Rankhilfe empfohlen (ca. 1 Pflanze im Abstand von ca. 3.00 m, siehe Pflanzliste). Garagen mit
Flachdach und liberdachte Stellplatze kénnen mit einer extensiven Dachbegriinung aus einer
standortgerechten Graser-Krauter-Mischung versehen werden.

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern und
sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und GOP sind die Gehdlz-
strukturen zu erhalten und bei Verlust gemaR der Pflanzenlisten "Ortsrandeingriinung, &f-
fentliche Griinflachen" zu ersetzen.

SYSTEMSKIZZEN:

Bauarbeiten im Umfeld von Pflanzen
mit einer Pflanzbindung sind so zu ge-

Kabelverteilerschrank

= Strassen |
S ohne t

Lampe

. v e 5 Gehweg
stalten, dass eine Beschadigung der '
5 . 10,50m SiroB \ \ fWFT SlruBe/‘
Pflanzen vermieden wird. _ E ole |/ ST Parkplaty/
A:\.' NN,

Seitlicher Sicherheits-
raum gem. RAS-Q 96

Flachen fiir AufSChﬁttungen, Ab- Seiflicher Sicherhells-
= roum gem. RAS-Q 9

grabungen und Stiitzmauern zur

Herstellung des StraBenkorpers

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der StralRen und Wege sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Schalt-
schréanke fiir Post und Stromversorgung, Aufschiittungen und Abgrabungen, sowie Lam-
penfundamente entlang der Grundstiicks-

grenze in der erforderlichen Breite und

Hoéhe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist

nach den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50

m vorgegeben und entsprechend einzu-

halten. (siehe nebenstehende Schema-

zeichnung).
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3. Hinweise zum Bebauungsplan

3.1. Pflichten des Eigentiimers bei StraBenbeleuchtung und Verteileranlagen

GemdR § 126 BauGB hat der Eigentiimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fiir Leitungen
flir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und
des Zubehdrs, dazu zahlen insbesondere auch Kabelverteilerschrinke und Schranke zur LWL-
Verkabelung sowie die zugehérigen Fundamente, auf seinem Grundstiick zu dulden. Sofern
private Grundstiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. der StraBenbegrenzungslinie erstellt.

3.2. Geriiche aus Nutztierhaltung

Der nérdliche Rand des Plangebietes liegt im Randbereich einer im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans eingetragenen Abstandsisophlete mit einem Radius von 280 m um einen
landwirtschaftlichen Betrieb. Von diesem Betrieb kdnnen landwirtschaftliche Geruchsemissio-
nen aus. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei bestimmten Witterungslagen zu
Geruchsbel&stigungen kommen kann.

3.3. Geologie und Boden - Umgang mit Olschieferlagen

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf hin, dass , nach der
Geologischen Landesaufnahme Kalk- und Tongesteine der Arietenkalk-Formation sowie Ton-
steine der Obtususton-Formation (beides Unterjura) den Baugrund bilden. Mit einem oberfld-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im obersten Abschnitt der Arietenkalk-Formation im Nahbereich zur berlagernden Obtusus-
ton-Formation kénnen einige geringmdchtige schwarze Olschieferlagen eingelagert sein. We-
gen des bekannten Baugrundproblems von Sohlhebungen nach Austrocknung / Uberbauung
von Olschiefer infolge von Gipskristallisation wird empfohlen, eventuell in der Baugrubensohle
angetroffene Olschieferlagen durch entsprechenden Mehraushub zu entfernen.”

Es wird empfohlen, ggf. einen Sachverstindigen hinzuzuziehen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Dr. Clemgns Maier, Biirgermeister
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Ausfertigungsvermerk:

Lageplan: 05.01.2017
planungsrechtliche Festsetzungen:
05.01.2017
ortliche Bauvorschriften: 05.01.2017
Satzungsbeschluss: 23.01.2017

Trossingen, den 08.02.2017

Dr_Clemens Maier
Burgermeister




