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1 Alligemeine Grundlagen und Rechtsgrundlagen
Allgemeine Grundlagen

Grundlage der Planungsrechtlichen Festsetzungen bilden die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Albblick | - 1. An-
derung”, rechtsverbindlich am 28.10.2004. Die Festsetzungen wurden an die aktuellen Planinderungen angepasst
und teilweise modifiziert.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gesdndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2014 (GBI. S. 501).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015
{GBI. 2016 S. 1).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt mehrfach gedndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014 (GBI. S.
686).

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (StrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.05.1992, zuletzt § 53a geédndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
12. Mai 2015 (GBI. S. 326, 331).

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser

Verordnung des Umweltministeriums iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz
1999 (GBI. Nr. 7 S. 157), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S.
389), in Kraft getreten am 1. Januar 2014.



2 Ortliche Bauvorschriften

§741BO

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2

§ 74 Abs. 1 Nr.1LBO

Dachform, Dachneigung
Bei Hauptgebduden sind geneigte Dachformen (GD) und Flachdacher FD, gemaR Planein-
schrieben, zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind entweder in das Hauptgebdude einzubeziehen oder
freistehend mit den angegebenen Dachformen zuldssig. Flachddcher fiir Garagen und Car-
ports sind nur zuldssig, wenn sie begrint sind.

Dachdeckung
Fiir Hauptgebdude und Garagen gilt:

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zul3ssig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind, wegen der damit verbundenen
Belastung der Gewdsser mit Schwermetallen, nicht zuldssig.

Dachbegriinungen sind generell zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet bis zu 60 % der
jeweiligen Geb3udeseite zuldssig. Der Abstand zur Giebelwand darf 1,25 m und zum First
0,90 m nicht unterschreiten.

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Fassadengestaltung
Leuchtende oder reflektierende Farben oder Materialien sind unzuldssig, im Ubrigen gilt der
Farbleitplan.

Fassadenbegriinung ist generell zul3ssig.

Stlitzmauern

Stiitzmauern an offentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m
zul3ssig. Dabei muss ein Abstand von 0,50 m zur Grenze der Verkehrs- und Griinfliche einge-
halten werden.

Stiitzmauern sind entweder als Natursteinmauer, Natursteinverkleidung oder als begriinte
Betonmauern zuldssig.



2.3 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen

23.1

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen

Entlang von dffentlichen Verkehrswegen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Die
Hohe der Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen und zur offenen Landschaft darf 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache Kniipfdrahtziune zulissig.

Aus dkologischen und gestalterischen Griinden sind fiir Pflanzungen zu 6ffentlichen Flachen
hin Strducher gemaR der Pflanzenlisten ,Einfriedungen” zu verwenden.

Zur freien Landschaft hin sind Straucher gemaR der Pflanzenliste ,naturnahe Hecken® zu ver-
wenden.

Vorschlagliste heimischer Heckengehdlze

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rubus fruticosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bliitenstrducher

Amelanchier Arten und Sorten
Buddleia Arten und Sorten
Chaenomeles Arten und Sorten
Deutzia Arten und Sorten
Forsythia in Sorten

Kolkwitzia Arten und Sorten
Philadelphus Arten und Sorten
Potentillen Arten und Sorten
Ribes Arten und Sorten

Rosa Arten und Sorten

Spiraea Arten und Sorten
Syringa in Sorten

Viburnum Arten und Sorten
Weigela Arten und Sorten

Feldahorn
WeiRBbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose

Echte Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Felsenbirne
Schmalblattriger Flieder
Zierquitten
Sternchenstrauch
Forsythie
Kolkwitzie
Gartenjasmin
Fingerstrauch
Blutjohannisbeere
Wildrosen
Spierstrauch
Bauernflieder
Schneeball
Weigelie



2.3.2

2.3.3

Immergriine Hecken

Buxus Arten und Sorten Buchs
Cotoneaster Arten und Sorten Mispel

|lex Arten und Sorten Stechpalme
Prunus laurocerasus - Sorten Lorbeerkirsche
Taxus baccata Eibe
Viburnum burkwoodii, davidii

und rhytidophyllum Schneeball

Griingestaltung unbebauter Flachen

Die nicht (iberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht durch zuldssige Nutzungen belegt sind,
im Sinne der LBO als Griinflichen anzulegen, um eine weitest gehende Offenhaltung und Be-
griinung entsprechend den Wertvorstellungen des § 3 der LBO sowie des § 1 Abs. 5 BauGB zu
erreichen.

Je angefangene 300 m? unbebauter Grundstiicksfldche ist mindestens 1 groR-, mittel oder
kleinkroniger, einheimischer Laub- oder Obstbaum gemaR der Pflanzenliste zu pflanzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Streuobstbdume werden ange-
rechnet. Nadelbdume diirfen zu 6ffentlichen Flachen und zur freien Landschaft hin nicht ge-
pflanzt werden.

Die Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von festgesetzten Baum-
standorten auf privaten Grundstticksflachen im Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen sind
um bis zu 5,00 m zuldssig.

Mindestens 10 m? der Oberflache um Baumstandorte sind wasser- und luftdurchldssig herzu-
stellen. Bei Heckenpflanzungen sind die Vorgaben unter ,Einfriedungen” zu beachten. Die
Pflanzungen miissen spatestens in der ndchsten nach der Bebauung eines Grundstiicks fol-
genden Pflanzperiode ausgefiihrt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhenunterschied gegeniiber dem
vorhandenen Gelande zuldssig.

2.4 Niederspannungsfreileitungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

2.5 Einschrankung der Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Einzel- und Doppelhduser

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.



2.6 Einschrankung der Herstellung der Stellplatze
§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, miissen die Abstell- und Zufahrtsflichen mit
wasserdurchldssigen Materialien ausgebildet werden, zum Beispiel Schotter, Rasengitter-
steine, in Sandbett verlegtes Pflaster, sickerfahiges Verbundpflaster 0.4..

2.7 Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung
§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO i.V.m. &§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserab-
fluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.
Uberbauen oder Verfiillen ist unzulissig.

Der auf privaten und &ffentlichen Fléchen anfallende Niederschlagswasserabfluss darf nicht in
die Schmutzwasser- oder Mischwasserkanalisation ein-geleitet werden, sondern muss ge-
trennt abgeleitet werden. Dies gilt auch fiir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwassernut-
zung und fur Drainagen.

3 Hinweise

1. Wird die ErdgeschoRfuBbodenhdhe unterhalb der Bezugsebene festgelegt, ist von den
Bauherren zu priifen, ob eine Entwasserung des Kellergeschosses im nattirlichen Gefille
noch moglich ist.

2. Wird die ErdgeschoRfuRbodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, ist bei der
Planung der Grundstiicksentwéasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben iiber die Riickstauebene, Riickstauschleife).

3. Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflichenwasser zu minimieren, sind zum Auf-
fangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachflichen Zisternen und Tei-
che generell zuléssig. Uberldufe sind an die Anlagen zur Niederschlagsentwasserung anzu-
schlieRen.

4. Wasser aus Dranleitungen darf nur in Regenkanile oder in Gewisser (Mulde, Graben)
eingeleitet werden (DIN 1986 Teil 3 Abs. 2.5.3). Die geplante Tiefe der Regenkanile ist
nicht auf die zu erwartende Tiefe von Drainagen abgestimmt.

5. Bei BaumaRnahmen im Grundwasser ist ein Wasserrechtsverfahren durch-zufiihren.

6. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4, sind einzuhal-
ten.

7. Zur technischen Verwendbarkeit des Bodenaushubs wird auf das Heft 24 ,Technische
Verwertung von Bodenaushub” der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt
und Verkehr verwiesen.

8. Fir die Vorgehensweise bei Umlagerungen und Aufschiittungen von Bodenmaterial wird
auf das Heft 28 , Leitfaden zum Schutz der Béden beim Auftrag von kultivierbarem Bo-
denaushub” der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr ver-
wiesen.



9. BeiBodenfunden haben die ausfilhrenden Firmen gem&R § 20 Denkmalschutzgesetz Mel-
depflicht.

10. Ferner sind der Beginn der Bau- bzw. Planierarbeiten drei Wochen vorher dem Landes-
denkmalamt bekanntzugeben.

11. Der Baugrubenaushub soll generell auf den Baugrundstiicken im Baugebiet verbleiben
und wieder eingebaut werden.

12. Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt umgehend zu
verstandigen.

13. Fiir die AuBRenbeleuchtung von Gebduden und Grundstiicken sind fir die Tierwelt vertrag-
liche Lichtmittel zu verwenden. Empfohlen werden LED-Leuchtmittel.

14. Fir die StraBenbeleuchtung werden moderne LED-Leuchtmittel eingesetzt.

15. Bei der AuRengestaltung der Baugrundsticke sind die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes und des Griinordnungsplanes zu beriicksichtigen. Im Rahmen des Baugesuches ist
dies in Form eines Freifldchenplanes nachzuweisen.
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