Anlage 1

Stadt Trossingen
Landkreis Tuttlingen

Bebauungsplan
»Albblick | - 2, Anderung”

Begriindung

nach § 2a BauGB

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Sitzung des Gemeinderates am 23.01.2017

Planverfasser:

Ludger GroRe Scharmann Flachennutzungs-
Dip!.-Ingenieur (FH) Landespflege und LandschaftsPlanung

Freiraum Gestaltung
Auf dem Graben 21, 71111 Waldenbuch Tel. 07157 8265

eMail: Grosse_Scharmann@t-online.de Fax. 07157 8230




Bestandteile und Anlagen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Albblick I - 2. Anderung” besteht aus

= zeichnerischer Teil im M 1:1000 vom 05.01.2017

= Planungsrechtliche Festsetzungen vom 05.01.2017
= Ortlichen Bauvorschriften vom 05.01.2017

und den Anlagen

= Anlage 1 Begriindung vom 05.01.2017
mit den Anhdngen
Begriindung ,Albblick | - 1. Anderung”
Begriindung ,Albblick 1

= Anlage 2 ,Bebauungsplan ,Albblick I, 2. Anderung”
Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 von Oktober 2016

Auftraggeber: STADT TROSSINGEN

SchultheiB-Koch-Platz 1
78647 Trossingen

Auftragnehmer:  BURO FUR FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
LUDGER GROSSE SCHARMANN, Dipl.-Ing. Landespflege

Auf dem Graben 21 Telefon 0 7157 / 8265
71111 Waldenbuch Telefax 07157 / 8230

Planungsstand: 05.01.2017



Inhaltsverzeichnis

1. Erfordernis der Planaufstellung und Rahmenbedingungen

1.1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2, Bebauungsplan der Innenentwicklung

1.3. Allgemeine Planungsgrundsitze und ~ziele

1.4. Bestehende Rechtsverhéltnisse

1.5, Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

1.6. Bestehende Fachplanungen

1.6.1.  Grunordnungsplan

1.6.2. Schallschutztechnisches Gutachten

2. Stédtebauliche Planungskonzeption zu den vorgenommen Anderungen

21. Art und MaR der baulichen Nutzung

2.2, Bauweise, {iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiiche

23. StraBenverkehr

24. FuR- und Radwege

2.5, Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltwirkungen

2.6. Griinordnung

2.7. Versorgungsanlagen und -leitungen

2.8. Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

3. Hinweise zum Bebauungsplan

3.1. Pflichten des Eigentiimers bei StraRenbeleuchtung und Verteileraniagen

3.2 Geriiche aus Nutztierhaltung

3.3. Geologie und Boden - Umgang mit Olschieferlagen

34. Anlagen zur Ver- und Entsorgung

4, Verfahren und Abwégung

4.1. Aufstellungsbeschluss

4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden

4.3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange

4.4. Satzungsbeschiuss

4.5, Inkrafttreten

5. Umweltbericht

Anhénge

Begriindung ;,Albblick | - 1. Anderung *
Begriindung ,,Albblick I«

NN N e o b A

w o o 0 N~

[ S Gy
L~ - B =}

10
10
11
11
11

12
12
12

12
13
13

13



1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und Rahmenbedingungen

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Trossingen hatte den Bebauungsplan , Albblick I aufgestellt und mit Datum vom
18.06.2003 zur Rechtsverbindlichkeit gebracht. Im Jahr 2004 wurde der Bauleitplan im Rah-
men des Bebauungsplans , Albblick I - 1. Anderung” in Teilaspekten Giberarbeitet. Dieser
wurde am 28.10.2004 rechtsverbindlich. Der verbindliche Bebauungsplan umfasst einen ca.
20,86 ha groRen Geltungsbereich fir ein Aligemeines Wohngebiet, in dem iiberwiegend Ein-
familien- und Doppelhéuser festgesetzt sind. Darin befindet sich auch die geplante ,Nord-
randstrafie”, abzweigend im Osten vom Kreisverkehr an der Einmiindung BismarckstraRe /
Aixheimer Strae und im Westen bis auf Héhe des Bildungszentrums reichend. Aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Albblick I - 1. Anderung” sind Teilbereiche, stidlich der
StraBBe ,Hinterweiden“ gelegen, zwischenzeitlich realisiert.

Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen fir die kiinftige Entwicklung von Wohnbauflichen
hélt die Stadt Trossingen die Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans , Albblick | -

1. Anderung” im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens , Albblick I - 2. Anderung” fiir erfor-
derlich. So besteht in Trossingen derzeit eine sehr hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt. Die
hohe Nachfrage resultiert aus einem Wohnungsbedarf aus der eigenen Bevélkerung und au-
Rerdem aufgrund eines seit ldngerer Zeit anhaltenden hohen Zuzugs von ruménischen EU-
Blrgern, die sich in Trossingen rdumlich konzentriert. Es ist daher dringend geboten, das An-
gebot an Eigentums- und Mietwohnungen in der Stadt zu verbessern. Die Voraussetzungen
fur den Wohnungsbau sollen in einem ersten Schritt durch eine Nachverdichtung innerhalb
des 6stlichen Bereichs des Bebauungsplans , Albblick I - 1. Anderung” geschaffen werden. Die
ErschlieBungs- und Grundstiicksstruktur ist dort bereits festgelegt, so dass sich die Nachver-
dichtung auf eine Erweiterung der Voligeschosse in Verbindung mit Anderungen zur Hohe
baulicher Anlagen konzentriert. Gleichzeitig sollen moderne Bauformen wie eine , Kastenbau-
weise” mit Flachdachern ermoglicht werden.

Trossingen verfiigt u. a. im Rahmen des Bebauungsplans , Albblick I - 1. Anderung” noch iber
Baulandreserven. Die dariiber hinausgehenden mittel- bis langfristigen potentiellen Entwick-
lungsspielfidchen
sind aus verschiede-
nen Griinden jedoch
raumlich begrenzt,
so dass ein sparsa-
mer Umgang mit
vorhandenem Bau-
land geboten ist. Die
Verdichtung in be-
stehenden Entwick-
lungsflachen erfolgt
auch unter diesem
Aspekt.

Abb. 1:
Ubersichtstageplan
{Stadtplan)
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Nachstehend werden die im Rahmen des Bebauungsplans , Albblick | - 2. Anderung” vorge-
nommenen Anderungen begriindet und erlautert. Mit Einschrinkung der vorgenommen
Planénderungen gelten die Begriindungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,, Albblick
I- 1. Anderung” und zum Ursprungsbebauungsplan ,Albblick I weiterhin. Die Begriindungen
sind der Begriindung zur Plandnderung des Bebauungsplans ,Albblick I - 2. Anderung” als An-
hang beigefiigt.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die geplante Bebauungsplananderung im Rahmen des Bebauungsplans ,Albblick | - 2. Ande-
rung” wird im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung) in Ver-
bindung mit § 13 BauGB durchgefihrt.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Allgemeine Planungsgrundsitze und —ziele

Ubergeordnete Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsitzen der Landes- und
Regionalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegt.

~Die Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitpldne. Erginzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die bei der Aufstellung von Bauleitplinen anzuwenden sind, enthilt § 1a
BauGB.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Albblick | - 2. Anderung” sind fol-
gende Planungsziele besonders relevant:

= Gewdhrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse;

* die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anfor-
derungen an Kosten sparenden Bauens sowie der Bevéikerungsentwicklung.

®  Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;
® Reduzierung der Inanspruchnahme von Boden auf ein unbedingt notwendiges MaR;

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Plangebietes , Albblick | - 2. Anderung” liegt vollstandig innerhalb
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans , Albblick | - 1. Anderung”. Der Bebauungsplan ,Alb-
blick I - 1. Anderung”, rechtsverbindlich seit dem 28.10.2004, wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Albblick | - 2. Anderung” durch diesen ersetzt. Mit Erlangen der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplans , Albblick | - 2. Anderung” tritt der Bebauungsplan , Albblick
I- 1. Anderung” innerhalb des Uberscheidungsbereichs auRer Kraft.



Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Albblick | - 2. Anderung” befinden
sich (iberwiegend im Eigentum der Stadt Trossingen. Eigentiimer der Fist.-Nrn. 5075/7 und
5075/8 ist der Landkreis Tuttlingen. Die Flurstiicke Nrn. 6770, 6846, 6890 und 6891 sind in
Privatbesitz.

1.5. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den ostlichen Bereich des Bebauungsplans , Albblick 1“. Im Westen ist
umfasst es noch die westliche Bauzeile an der geplanten WeberstraRe. Die vorhandene
StraRe Hinterweiden bildet die siidliche Grenze des Anderungsbereichs.

!tlllllll
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Abb. 2: Ubersichtslageplan (Stadtplan)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

*  Flst.-Nr. 4825/1

= Flst.-Nrn. 5075/7, 5075/8 und 5075/9

= Flst.-Nr. 6762

= Flst.-Nrn. 6769 - 6773

= Flst.-Nrn. 6817 - 6824

*  Flst.-Nrn. 6879 - 6882

*  Flst.-Nr. 6884 teilweise

®  Fist.-Nr. 6887

®  Flst.-Nrn. 6889 teilweise (StralRe Hinterweiden), 6890, 6891
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Bestehende Fachplanungen

Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan , Albblick I“ wurde ein Griinordnungsplan mit Erliuterungsbericht er-
stellt. Der Griinordnungsplan liegt mit Datum vom 20.03.2003 und der Erlduterungsbericht
mit Datum vom 07.04.2003, Planverfasser PS Planungsgruppe Stddtebau, in gedruckter Fas-
sung vor. Eine digitale Planfassung ist leider nicht vorhanden.

Schallschutztechnisches Gutachten

Zum Bebauungsplan ,Albblick | - 2. Anderung liegt als Anlage 2 ein Schallschutztechnisches
Gutachten mit der Bezeichnung ,Bebauungsplan ,Albblick I, 2. Anderung” - Schalltechnische
Untersuchung nach DIN 18005, Oktober 2016 des Ingenieurbiiros Zimmermann vor. (siehe
auch Ziffer 2.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltwirkungen).

Stadtebauliche Planungskonzeption zu den vorgenommen Anderungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplandnderungsverfahren sieht eine Nachverdichtung der geplanten wohnbau-
liche Nutzung auf allen Baugrundstiicken vor. Dabei werden die im Bebauungsplan , Albblick
I vorhandenen Quartiere WA1 und WA2 im Anderungsbereich durch die Quartiere WA3 bis
WASB ersetzt.

Die starkste Verdichtung soll im &stlich gelegenen Bereich WA8 durch Einzel- und Doppelhiu-
ser in dreigeschossiger Bauweise mit Gebdudeh&hen bis 12,00 m erfolgen. Die Festsetzungen
sehen Haustypen mit Flachdach vor, die eine fiir das Plangebiet maximale Anzahl von Woh-
nungen ermdglichen. Zwingend vorgeschrieben ist eine dreigeschossige Bebauung. Der &stli-
che Bereich ist aus verkehrlichen Griinden fiir die deutliche Verdichtung sinnvoll, da der An-
liegerverkehr von diesem Quartier aus wichtige Ortsverbindungsstrafe wie die Bismarck-
strafBe und das {ibergeordnete Verkehrswegenetz schnell erreichen kann. Eine Eingriinung
der hoheren Geb&ude ist auf 6ffentlichen Griinflichen im Umfeld des Retentionsbeckens und
im Bereich des nordéstlichen Abschnitts der geplanten NordrandstraRe durch umfangreiche
Baum- und Strauchpflanzungen gegeben.

Nach Westen hin, im Bereich WA7, erfolgt eine Héhenabstufung. Zwingend vorgeschrieben
sind hier Il Vollgeschosse, ebenfalls in Haustypen mit Flachdach und unter Ber{icksichtigung
einer maximalen Geb3dudehdhe von 10,00 m.

Eine weitere Abstufung erfolgt zum nérdlichen Ortsrand hin, im Bereich WAG. Auch hier sol-
len moderne Haustypen in Kastenbauweise mit Flachdach den kiinftigen Stadtrand pragen.
Ebenfalls mit zwingend vorgeschriebener zweigeschossiger Bebauung ist die maximale Ge-
bdudehdhe jedoch auf 7,00 m begrenzt. In der Betrachtung aus dem nérdlichen AuRenbe-
reich wird damit ein abgestufter Ortsrand gewahrleistet. Durch Baum- und Strauchpflanzun-
gen im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen entlang der geplanten NordrandstraRe kann der
kiinftige Ortsrand gut in das Landschaftsbild eingebunden werden.

Die zentralen Wohnbaufldchen um den geplanten Thaddaus-Troll-Weg, im Westen bis zur ge-
planten WeberstraBe und im Stiden bis zur bestehenden Bebauung an der StraRe Hinterwei-
den reichend, nehmen Einfamilien- und Doppelhauser des Bereichs WAS ein. Haustypen mit
geneigten Dachformen und Firsth6hen bis maximal 8,20 m bilden einen flieRenden Ubergang
von der bestehenden Bebauung ins nérdlich gelegene Plangebiet. Zugelassene zwei Volige-
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schosse erméglichen eine gewisse Nachverdichtung, lassen jedoch auch Spielraum fiir kleine-
res Haustypen. Die in diesem Bereich bewusst am geringsten gehaltene Nachverdichtung be-
riicksichtigt die vorgegebene ErschlieBungssituation, die nur fiir eine angepasste Verkehrsbe-
lastung ausgelegt ist.

Zuriickhaltend gestaltet sich der Ubergang in die kiinftige Bebauung westlich des Plangebie-
tes. Im Bereich WA3 westlich der geplanten WeberstraRe sind gleiche Haustypen wie im Ge-
biet WAS vorgesehen, jedoch sind hier héhere Gebdude bis 10,50 m zuldssig. Diese héheren
Gebéude zielen bereits auf eine kiinftige Nachverdichtung im Gebiet westlich des Geltungs-
bereichs ,Albblick | - 2. Anderung” hin und bereiten einen gestuften Ubergang vor.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Auf die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Albblick | - 1. Anderung” gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO zuldssige abweichende Bauweise (a) mit einer Lingenbeschrinkung auf 28 m wurde
verzichtet. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans , Albblick 1 - 2. Anderung“ gilt
offene Bauweise (0) gemil § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemiR § 23 Abs. 3 BauNVO im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen bestimmt. Eine Anpassung der Baugrenzen mit
der Folge einer meist geringfligigen Verkleinerung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen,
wurde gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nur dort vorgenommen, wo An-
derungen an der ErschlieRungsaniage dies erforderten (s. Kapitel 2.3 und 2.4).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO waren bisher nur in den iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen und auBerdem auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen im seitlichen
Grenzabstand zuldssig. Aufgrund der beabsichtigten Nachverdichtung sind Nebenanlagen
kiinftig auf den Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen, auRer auf Fii-
chen mit Pflanzgeboten und Leitungsrechten, zulssig.

StraRenverkehr

Die WeberstraBe wurde in einer Fahrbahnbreite von 6,00 m nach Norden verlingert und an
die geplante NordrandstraBe angebunden. Bisher endete die WeberstraRe im Norden als
StichstraRe und war lediglich mit einem FuR-/Radweg an den Griinzug um die Nordrandstrake
angebunden. Unter Beriicksichtigung der in diesem Bebauungsplaninderungsverfahren be-
zweckten Nachverdichtung der wohnbaulichen Nutzungsméglichkeiten kann der entstehende
Ziel- und Quellverkehr von Kraftfahrzeugen, auch im Hinblick auf eine spitere Entwicklung
westlich angrenzenden Wohnquartiere, zu einem erheblichen Teil Giber die Nordrandstrae
gefiihrt werden. Die Anbindung der WeberstraRe stellt eine wichtige Option zur Bewiltigung
des Verkehrsaufkommens und damit zur Entlastung innerértlicher ErschlieRungsstraBen dar.

FuB- und Radwege

Die durch den Bebauungsplan , Albblick I - 1. Anderung” und die Vermessung der Grundsti-
cke gegebene verkehrliche Situation ist im Rahmen der 2. Anderung, unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen Nachverdichtung, fiir den fuRliufigen Verkehr und den Radverkehr zu ver-
bessern. Querverbindungen innerhalb des Plangebietes zu den geplanten in Ostwestrichtung
verfaufenden FuB-/Radwegachsen, die u.a. an das Schuizentrum anbinden werden, sind im
bisherigen Bebauungsplan ,Albblick | - 1. Anderung” nicht ausreichend vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Albblick I - 2. Anderung” wurde ein Gehweg ent-
lang der Weberstraie in einer Breite von 1,50 m eingefiigt. Er verbindet den am nérdlichen
Ortsrand geplanten FuB-/Radweg mit dem innerhalb einer geplanten innerdrtlichen Griinfla-
che verlaufenden und Richtung Schulzentrum fiihrenden geplanten FuB-/Radweg. Dieser neu
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geplante Gehweg nimmt den im tiberwiegend fiir Mischverkehr konzipierten Plangebiet
(ohne Gehwege im StraRenraum) entstehenden FuRgingerverkehr auf.

Eine 2,50 m breite FuB-/Radwegquerverbindung wurde auch von der Thaddius-Troll-StraBe
zur StraBe Hinterweiden in das Plandnderungsverfahren aufgenommen. In der Strale Hinter-
weiden findet die Wegeverbindung Anschluss an einen Gehweg. Diese fuRliufige Verbindung
leitet den im zentralen Planbereich um die Thaddaus-Troll-Straf8e entstehenden bzw. dort hin
gerichteten FuBgéngerverkehr gefahrlos und ohne gréeren Umweg einerseits direkt auf die
FuR-/Radwegachse Richtung Schulzentrum, des Weiteren (iber die RegerstraRe auf kurzem
Wege zu den Einkaufsmoglichkeiten im Stadtgebiet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltwirkungen

Die NordrandstraBe ist langfristig als Umgehungstrafie geplant. Sie wird im Endausbau auch
iberortlichen Verkehr aufnehmen.

Zum Bebauungsplan ,Albblick I“ wurde seinerzeit ein Schallschutztechnisches Gutachten,
Planverfasser PS Planungsgruppe Stddtebau erstellt. Aufgrund der verdnderten Festsetzun-
gen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung, sowie der auf der NordrandstraRe zu
Grunde gelegten zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h (bisher 70 km/h), wurde das
schallschutztechnische Gutachten aktualisiert.

Zum Bebauungsplan ,Albblick | - 2. Anderung” liegt das neue Gutachten als Anlage 2 mit der
Bezeichnung ,Bebauungsplan , Albblick I, 2. Anderung” - Schalltechnische Untersuchung
nach DIN 18005, Oktober 2016 des Ingenieurbiiros Zimmermann vor.

Nachstehende Ergebnisse aus dem Gutachten sind in die Planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgenommen worden.

Aktiver Ldrmschutz

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Lirmimmissionen wird am Nord- und Ostrand des Plange-
biets entsprechend den Eintrégen im Planteil ein Erdwall an der Oberkante der Einschnittsbho-
schung der geplanten NordrandstraRe hergestelit. Die im Planteil angegebenen Hohen des
Erdwalls beziehen sich auf das vorhandene Gelindeniveau.

Passiver Larmschutz

Fir die im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesenen Flichen werden beim Neubau oder
der baulichen Verdnderung von Geb3uden bzw. Gebidudeteilen folgende passive Schallschutz-
maBRnahmen an den AuBenbauteilen von Aufenthaltsriumen von Wohngebauden vorge-
schrieben:

1. Zum Schutz der Anwohner ist fir Aufenthaltsrdume ein Gesamtschalldamm-MaR
R‘w,res der AuBenhaut-Konstruktion (Wand + Fenster) entsprechend der im Gutach-
ten ,Schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 von Oktober 2016 {Anfage 2)
dargesteliten Larmpegelbereiche I — IV erforderlich.

Nach DIN 41089 (Schallschutz im Hochbau) betrigt das erforderliche Gesamtschall-
ddmm-MaB R4 s des AuRenbauteils von Aufenthaltsrdumen:

im Larmpegelbereich Il:  R'yes =30 dB
im Larmpegelbereich lll:  R'wres =35 dB
im Larmpegelbereich IV: R’y es = 40 dB
2. Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der lirmzugewandten Gebiudeseite erhalten

grundsatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen (Schallddmmung Dpew 2 50 dB), die
die Raumliiftung bei geschlossenen Fenstern ermdglichen.
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3. Von den o.g. Festsetzungen kann abgewichen werden, sofern ein schalltechnischer Nach-
weis gefiihrt wird, dass sich an der konkreten Gebdudefassade ein geringerer Lirmpegel-
bereich nach DIN 4109 ergibt. Dann gilt das entsprechende erforderliche Gesamtschall-
ddmm-MaR R’w,es nach DIN 4109 flir den so ermittelten Lirmpegelbereich.

Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen wurden im Rahmen des Plandnderungsverfahrens bei-
behalten.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Im Plangebiet werden Kabelverteilerschrénke flir die StraRenbeleuchtung, die StraBenleuch-
ten und Schrénke fiir LWL-Verkabelung (Telekom) aufgestellt. Dies geschieht vorrangig, ent-
sprechend den technischen Anforderungen, auf 6ffentlichen Fldchen. Dabei kdnnen insbeson-
dere die Fundamente auf die privaten Grundstiicksflichen iberragen, in Einzelfdllen kann es
notwendig sein, dass der gesamte Kabelschrank auf den privaten Grundstiicksflichen aufge-
stellt werden muss. Um dies sicherzustellen wurde folgende Festsetzung in die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

Im gesamten Plangebiet sind, angrenzend an 6ffentlichen Verkehrsflichen, die Erstellung von
Kabelverteilerschranke fir die StraRenbeleuchtung, Stralenleuchten und Schrinke fir LWL-
Verkabelung (Telekom), einschlieBlich der erforderlichen Fundamente, auf den Anlieger-
grundstiicken zu dulden.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Trossingen GmbH, der Energieversorgung Trossingen GmbH und des Eigenbe-
triebs Wasser und Abwasser ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Hinblick auf Betrieb und
Uberwachung von Entwisserungsgraben und -leitungen festgesetzt. Beiderseits der Achse
des Leitungsrechts, in der Regel der Grundstiicksgrenze, sind Streifen von je 1,50 m Breite
(gesamt 3,00 m) von einer Bebauung und von Bepflanzungen freizuhalten.

Die Muldenquerschnitte sind von den Grundstiickseigentiimern fiir einen freien Abfluss des
anfallenden Niederschlagswassers stets offen zu halten und zu unterhalten. Grabensohle und
die Béschungen der Ableitungs- und Versickerungsmulden sind als Griinflachen zu unterhal-
ten. Bauliche Verdnderungen, Versiegelungen und dgl. sind nicht zulissig.

Hoch- und Tiefbauarbeiten im Bereich der Leitungsrechte sind nur mit Zustimmung des Ver-
sorgungstragers zuldssig.

Hinweise zum Bebauungsplan

Pflichten des Eigentiimers bei StraBenbeleuchtung und Verteileranlagen

GemdR § 126 BauGB hat der Eigentiimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fiir Leitungen
fiir Beleuchtungskorper der StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und
des Zubehors, dazu zahlen insbesondere auch Kabelverteilerschrinke und Schrinke zur LWL-
Verkabelung sowie die zugehorigen Fundamente, auf seinem Grundstiick zu dulden. Sofern
private Grundstiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. der StraSenbegrenzungslinie erstellt.
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3.2

3.3.

3.4.

Geriiche aus Nutztierhaltung

Der nérdliche Rand des Plangebietes liegt im Randbereich einer im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans eingetragenen Geruchsisophlete mit einem Radius von 280 m um einen
emittierenden landwirtschaftlichen Betrieb. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es
bei bestimmten Witterungslagen zu Geruchsbelistigungen kommen kann.

Geologie und Boden - Umgang mit Olschieferlagen

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) weist darauf hin, dass ,nach der
Geologischen Landesaufnahme Kalk- und Tongesteine der Arietenkalk-Formation sowie Ton-
steine der Obtususton-Formation (beides Unterjura) den Baugrund bilden. Mit einem oberflé-
chennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im obersten Abschnitt der Arietenkalk-Formation im Nahbereich zur iiberlagernden Obtusus-
ton-Formation kénnen einige geringmdchtige schwarze Olschieferlagen eingelagert sein. We-
gen des bekannten Baugrundproblems von Sohlhebungen nach Austrocknung / Uberbauung
von Olschiefer infolge von Gipskristallisation wird empfohlen, eventuell in der Baugrubensohle
angetroffene Olschieferlagen durch entsprechenden Mehraushub zu entfernen.”

Es wird empfohlen, ggf. einen Sachverstindigen hinzuzuziehen.

Anlagen zur Ver- und Entsorgung

Fur das gesamte ErschlieBungsgebiet ist Fernwirme als vorrangige Heizart vorgesehen. Es be-
steht eine Anschlusspflicht fir Grundstiickseigentiimer.

(ergéinzend zu Ziffer 8 Wasserversorgung der Begriindung vom 24.09.2002 zum Bebauungs-
plan ,,Albblick 1”)

11



4. Verfahren und Abwigung

4.1.

4.2.

4.3.

Aufstellungsbheschluss

Der Gemeinderat Trossingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2016 den Anderungsbe-
schluss zum Bebauungsplan ,Albblick | - 2. Anderung” gefasst und den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung festgelegt und Der Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden

In seiner Sitzung am 25.07.2016 beschloss der Gemeinderat die Frilhzeitige Unterrichtung der
Blrger gemdR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Friihzeitige Blirgerbeteiligung wurde durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt der Stadt
Trossingen am 04.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 24.08. 2016 bis zum 14.09.2016
durch Auslegung des Planentwurfs, Fassung vom 22.08.2016, statt.

Mit Schreiben vom 26.08.2016 wurden die Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Be-
lange von der Planung unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen aufgefordert.

Der Gemeinderat Trossingen befasste sich in seiner Sitzung am 24.10.2016 im Rahmen der
Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuBerungen der Biirger und eingegangenen Stel-
lungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

In der Abwidgung wurden insbesondere folgende 6ffentliche Belange beriicksichtigt:
»  Emissionsbelastungen von nahen landwirtschaftlichem Betrieb, erweiterte Ab-
standsisophlete
= Anregungen der Stadtwerke Trossingen zur Ver- und Entsorgung.
Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und Einholung der Stellungnahmen der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
In seiner Sitzung am 24.10.2016 beschloss der Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung von Steliungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs wurde durch Veréffentlichung im Mitteilungs-
blatt der Stadt Trossingen am 17.11.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Sie wurde in der Zeit
vom 28.11.2016 bis zum 29.12.2016 durch Auslegung des Planentwurfs, Fassung vom
11.10.2016, durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 10.11.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange von der Planung unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen aufgefordert.

Der Gemeinderat Trossingen befasste sich in seiner Sitzung am 23.01.2017 im Rahmen der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Biirger und eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

In der Abwdgung wurden insbesondere folgende 6ffentliche Belange beriicksichtigt:

= Zum Planverfahren gingen keine Anregungen mehr ein, lediglich Hinweise.
Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.
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4.4. Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 23.01.2017 fasste der Gemeinderat Trossingen den Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Albblick I - 2. Anderung”.

4.5, Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am (}5&?2@{’7‘ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

X ”‘
Damit ist der Bebauungsplan ,Albblick | - 2. Anderung” am 0304~2a{:‘7‘m Kraft getre-
ten.

5. Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,,Albblick | - 2. Anderung” wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Danach wird von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen.

Aufgestelit: Ausgefertigt:

Clemens Maier, Biirgermeister

Anhdnge
Begriindung ,Albblick I - 1. Anderung “

Begriindung ,,Albblick I
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