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: 5

Erfordernis der Planaufstellung und Rahmenbedingungen

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Eine anhaltend hohe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum hat der Gemeinderat Trossin-
gen veranlasst, die Wohnbau Trossingen GmbH, ein Unternehmen im Eigentum der Stadt
Trossingen, zu beauftragen, Konzepte zur Entwicklung und Realisierung von Mehrfamilien-
hdusern zu diesem Wohnraumspektrum zu erarbeiten.

Innerhalb des Wohngebietes ,Gélten”, dass sich im Siiden des Stadtgebietes befindet, bot
sich eine zusammenhangende unbebaute Flache, die sich im Eigentum der Stadt Trossingen
befindet, an, um hier preisgiinstige Mehrfamilienhéuser zu errichten.

Die geplante Fldche im Zentrum des Wohngebietes ,Gélten” befindet sich innerhalb des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,,Gélten Il, Anderung eines Teilbereichs”. Der beste-
hende Bebauungsplan sieht in diesem Bereich entlang der StralRe Am Stadtgarten 4 Baufelder
fir mehrgeschossige Gebdude (z.B. Stadth3user mit quadratischem Grundriss) und Tiefgara-
gen vor. Parallel zum Ginsterweg befindet sich ein groRes Baufeld fiir eine zweigeschossige
Bebauung (z.B. Kettenhduser) und Gemeinschaftsgaragen. Die siidwestliche Ecke sieht eine
offentliche Sondernutzung vor, z.B. Kindergarten.

Die im bestehenden Bebauungsplan bereits im Jahre 1994 verankerte Gebietsstruktur ent-
spricht nicht mehr den aktuellen Anforderungen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
in Trossingen. Aus diesem Grunde bedarf es fiir diesen Teilbereich einer Anderung des beste-
henden Bebauungsplans.

Die Wohnbau Trossingen GmbH hat zusammen mit dem Architekturbiiro Bernd Behnisch ein
Gesamtkonzept unter dem Titel ,Wohnbau Trossingen - Wohnen am Stadtgarten” erstellt,
dass eine wirtschaftliche Bebauung des Areals vorsieht. Im Rahmen einer Anderung des Be-
bauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baldigen Realisierung der
geplanten Bebauung geschaffen werden.
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1.2,

1.3.

1.4.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die geplante Bebauungsplaninderung im Rahmen des Bebauungsplans ,Golten Il - Wohnen
am Stadtgarten” wird im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) in Verbindung mit & 13 BauGB durchgefiihrt. Grundlage bildet gemaR § 12 BauGB ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan auf Basis eines mit der Stadt Trossingen abgestimmten
Plans zur Durchfithrung der Vorhaben und ErschlieBungsmaRnahmen (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan). Der Bebauungsplan ,Gélten Il - Wohnen am Stadtgarten” wird im
Weiteren als ,vorhabenbezogener Bebauungsplan” bezeichnet.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach & 2a, von der Angabe
nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Allgemeine Planungsgrundsitze und —ziele

Ubergeordnete Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegt,

»Die Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung
gegeniber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitplane. Erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die bei der Aufstellung von Bauleitpldnen anzuwenden sind, enthilt § 1a
BauGB.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gélten Il - Wohnen am Stadtgarten”
sind folgende Planungsziele besonders relevant:

®  Gewdhrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse;

= die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anfor-
derungen an Kosten sparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsentwicklung.

= Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes;
= Reduzierung der Inanspruchnahme von Boden auf ein unbedingt notwendiges MaR;

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Gélten |1 - Wohnen am Stadt-
garten” liegt vollstandig innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Gélten Il - Ande-
rung eines Teilbereichs”. Der Bebauungsplan ,Gélten Il, Anderung eines Teilbereichs”,
rechtsverbindlich seit dem 25.10.1994, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gélten
Il - Wohnen am Stadtgarten” durch diesen ersetzt. Mit Erlangen der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans ,Gélten Il - Wohnen am Stadtgarten” tritt der Bebauungsplan ,Gdlten II, An-
derung eines Teilbereichs” innerhalb des Uberscheidungsbereichs auler Kraft, bleibt dariiber
hinausgehend aber weiterhin rechtsverbindlich.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gélten Il - Wohnen am Stadtgar-
ten” befinden sich im Eigentum der Stadt Trossingen.



1.5. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Bereich zwischen den StraRen Am Stadtgarten im Norden und
Westen, dem Ginsterweg im Siiden und der westlichen Bebauung am Arvenweg im Osten.

Folgende Flurstiicke umfasst der Geltungshereich:

Flst.-Nr. 6588

Flst.-Nr. 6588/32
Flst.-Nr. 6588/33
Flst.-Nr. 6588/34
Flst.-Nr. 6588/35

2.  Stddtebauliche Planungskonzeption

Abb, 2: Ubersichtslage-
plan (Flurkarte)

Der stadtebaulichen Planungskonzeption liegt ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu
Grunde, der im Wesentlichen vom Biiro Bernd Behnisch, Freier Architekt, VS-Villingen, zu-
sammen mit der Wohnbau Trossingen GmbH und der Stadt Trossingen entwickelt wurde (Ge-
samtkonzept ,Wohnbau Trossingen - Wohnen am Stadtgarten”, mit Lageplan, Schnitten und
Ansichten).Dieser Plan zur Durchfiihrung der Hochbau- und ErschlieRungsmaRnahmen (Vor-
haben- und ErschlieBungsplan” ist mit der Stadt Trossingen abgestimmt worden.
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Abb. 6: Ansicht Siid - Bernd Behnisch, Freier Architekt
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Abb. 7: Ansicht Nord - Bernd Behnisch, Freier Architekt




3.1.

3.1.1.

3.1.2.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplananderungsverfahren sieht fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans eine Nachverdichtung der geplanten wohnbaulichen Nutzung im Rah-
men eines einheitlichen baulichen Gesamtkonzeptes (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) vor.
Im st3dtebaulichen Konzept sind 8 gleiche oder dhnliche mehrgeschossige Mehrfamilienhiu-
ser mit jeweils 8 Wohneinheiten konzipiert.

Wie im bisherigen Bebauungsplan sieht auch der varhabenbezogene Bebauungsplan ,Gélten
Il - Wohnen am Stadtgarten” ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (WA) vor. Ein Be-
darf fiir das bisherige Sondergebiet nicht mehr gesehen wird, so dass diese Fliche ebenfalls in
das allgemeine Wohngebiet einbezogen wird.

Bauplanungsrechtlich bietet sich im WA ein breites Anwendungsspektrum an Nutzungen,
dass zugleich eine Anpassung an die Ortlichkeit und an die Bedarfs- und Planungsziele der
Stadt Trossingen erfordert. Im gesamten bestehenden Wohngebiet ,Golten” prigt das Woh-
nen ganz Uberwiegend den Gebietscharakter. Liden, Gastronomiebetriebe und andere der
Versorgung des Gebietes dienende Nutzungen sind nicht vorhaben. Als Schwerpunktnutzung
fr das Gebiet ,Golten” wird von der Stadt Trossingen weiterhin das ,Wohnen” gesehen.

In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur solche Vorhaben zulissig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Von den gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden gemiR § 1 Abs. 5 BauNVO
Laden und versorgungsrelevante Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir soziale und gesund-
heitliche Zwecke einer kiinftig nur ausnahmsweisen Zulissigkeit zugefiihrt. Liden und Dienst-
leistungsangebote im sozialen Bereich und im Gesundheitswesen finden sich iiberwiegend im
Innenstadtbereich. Diesen Branchen sollen schwerpunktmiRig auch in Zukunft den Kern-
stadtbereich stérken. Die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes bleibt gewahrt.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen wurden gem3R § 1 Abs. 9 BauNVO Anlagen fiir
sportliche Zwecke im Plangebiet ausgeschlossen, da diese Anlagen in Wohngebieten oft zu
Beeintrachtigungen der Wohnruhe fiihren.

Von den Nutzungen, die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kén-
nen, wurden Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem3R § 1 Abs. 6 BauNVO fiir nicht zuldssig
erklért. Die Errichtung einer Tankstelle oder von flichenintensiven Gartenbaubetrieben ist
mit dem stadtebaulichen Konzept fiir das Plangebiet nicht vereinbar.

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfldchenzahl GRZ orientiert sich an den Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO. Sie ist dort mit 0,4 angegeben. Die GRZ 0,4 ermdglicht in Verbindung mit der Ge-
schossflachenzahl eine verdichtetet, dennoch wohnqualitative Aspekte beriicksichtigende Be-
bauung im Plangebiet.

Im Plangebiet ist unter den Hausern 7 und 8 eine Tiefgarage von ca. 1.300 m? fiir ca. 33 PKW-
Stellpldtze und fiir Fahrrider vorgesehen. Optional besteht die Méglichkeit, eine zweite Tief-
garage von ca. 520 m? fiir ca. 24 weitere PKW-Stellplitze zwischen den Hiusern 6,7und 8 zu
erstellen. Die beiden Tiefgaragen grenzen unmittelbar aneinander an und verfligen iber eine
gemeinsame Ein- und Ausfahrt an der Strae Am Stadtgarten.

Die zulassige Grundfldche darf durch die Grundfldchen von bauliche Anlagen unterhalb der
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3.2

Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, hier den Tiefgara-
gen his zu einer Grundfléchenzahl von 0,8 Giberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Ziffer 3
BauNVQ).

Ziel des stédtebaulichen Konzeptes sind viergeschossige Mehrfamilienhiuser gleichen oder
dhnlichen Typs. Aufgrund des unterschiedlichen Zuschnitts der durch die geplante Erschlie-
BungsstralRe getrennten Baufelder und einer geplanten Grundstiicksaufteilung im sidlichen
Baufeld ist hinsichtlich der Festsetzung eines Geschossflaichenzahl GFZ eine Differenzierung
erforderlich.

Die Geschossflachenzahl GFZ ist wie folgt festgesetzt (siehe Planeinschrieb):

* iMWA1-GFZ=15
= imWA2-GFZ=1,.2

Die Uberschreitung der Obergrenze der GFZ 1,2 im WA 1 mit einer GFZ 1,5 ist aufgrund der
sich aus dem stddtebaulichen Konzept ergebenden besonderen stidtebaulichen Griinde er-
forderlich. Beeintrachtigungen von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen oder nachtei-
lige Auswirkungen auf Umwelt und Verkehr sind durch die im WA 1 festgesetzte GFZ 1,5 nicht
zu erwarten.

Vier Vollgeschosse sind zwingend fiir alle Wohngebidude festgesetzt. Damit kénnen im Plan-
gebiet 64 Wohneinheiten erstellt werden, so dass das Planvorhaben zur Befriedung der ho-
hen Nachfrage nach Wohnraum in Trossingen substanziell beitragt. Gleichzeitig bilden die
viergeschossigen Baukdrper stadtebaulich die Mitte des Wohngebietes aus. Mit Gebiudeha-
hen unter 13,00 m wird tber die zweigeschossige Bebauung im Umfeld des Plangebietes eine
stadtebaulich gewiinschte Abstufung zu den Randern des Baugebietes Golten gewéhrleistet.

Die Bezugshdhe fiir die maximale Firsthéhe (FH max.) ist die durch Planeinschrieb je Gebiude
festgelegte Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) in m {i. NN (Narmalnull). Sie und sichert eine an
der Topografie orientierte Hohenentwicklung. Um architektonischen Spielraum sicher zu stel-
len, darf die eingetragene EFH um 40 cm (iber- bzw. unterschritten werden.

Nur technische Dachaufbauten, wie beispielsweise ein Fahrstuhlschacht, diirfen die zuldssige
Firsththe um max. 3,00 m Giberragen.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemiR § 22 BauNVO eine offene
Bauweise (o) festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhduser, hier 8 Mehrfamilienhduser gemiaR den
Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR & 23 Abs. 3 BauNVO im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans durch Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit
Gebédudeteilen entsprechend den Regelungen gemiR § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig. Dieses gilt
nicht bei Absténden der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wenn diese geringer als
2,50 m sind.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem&R den zeichnerischen Darstellun-
gen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen. Weiterhin sind bauliche Anlagen, soweit sie gemaR & 5 LBO innerhalb der Abstandsfla-
chen zulassig sind, auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen. Alle wei-
teren nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch als Rasen- oder Wiesenflichen
anzulegen und weiterhin mit Bdumen, Strduchern und Staudenpflanzungen zu bepflanzen.

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) mit der Hauptfirstrichtung ist im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan stadtebaulich so konzipiert worden, dass sich entlang der
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3.3;

StralRe Am Stadtgarten eine aufgelockerte Abfolge der Mehrfamilienhiuser ergibt. Gleichzei-
tig bilden die 8 geplanten Mehrfamilienhauser im Kernbereich eine platzartige Situation aus.
Hier soll vor allem ein geplanter Kinderspielplatz Aufenthaltsqualitdt im AuRenbereich bieten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR den
zeichnerischen Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auf den iberbaubaren
und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Unzuldssig sind Nebenanlagen auf
Griinflichen und auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten.

PKW-Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind gemaR den zeichnerischen Darstellungen des Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes zuldssig. Die Stellpldtze kénnen auch in Verbindung mit Car-
ports erstellt werden.

Gemal § 37 Abs. 8 LBO miissen Kfz-Stellpldtze und Garagen so angeordnet und hergestellt
werden, dass die Anlage von Kinderspielpldtzen nach § 9 Abs. 2 nicht gehindert wird. Die Nut-
zung der Kfz-Stellplatze und Garagen darf die Gesundheit nicht schidigen; sie darf auch das
Spielen auf Kinderspielpldtzen, das Wohnen und das Arbeiten, die Ruhe und die Erholung in
der Umgebung durch Ldrm, Abgase oder Gerliche nicht erheblich stéren.

Zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt ist die Versickerungsfihigkeit von Nie-
derschlagen auf moglichst umfangreichen Flachen im Plangebiet zu erhalten. Aus diesen ge-
wasserdkologischen Griinden sind nicht iiberdachte Stellpldtze und die Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Es bieten sich Rasenfugenpflaster
und wasserdurchléssige Pflastersteine an.

Unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflichen angrenzende Stellplitze sind in einer Tiefe von
mindestens 5,50 m einschlieBlich einem Uberhang von 0,50 m, in Ausnahmefillen in einer
Tiefe von mindestens 5,00 m herzustellen.

Bei ldngs zu Verkehrsflachen angeordneten Garagen und liberdeckten Stellplatzen ist ein Ab-
stand von 0,80 m zur Verkehrsflache einzuhalten. Der Zwischenraum ist bei Garagen und
berdeckten Stellplitzen mit Fassadenbegriinung, Kleinstrauchern und Stauden zu begriinen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine Tiefgarage (TGa 1) fiir ca. 33 Stellplitze
festgesetzt. Optional ist eine weitere Tiefgarage fiir ca. 24 Stellplitze gemiR dem Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zuléssig.

Festgesetzt ist der Ein- und Ausfahrtsbereich fir die Tiefgarage(n) an der StraRe Am Stadtgar-
ten gemaR der Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Gemal § 37 Abs. 1 LBO ist bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen ist fiir jede
Wohnung ein geeigneter Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stell-
platz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Kfz-Stellplitze in solcher Zahl herzu-
stellen, dass sie fiir die ordnungsgemiRe Nutzung der Anlagen unter Beriicksichtigung des
offentlichen Personennahverkehrs ausreichen.

Im Plangebiet werden gem#R dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan 63 oberirdische PKW-
Stellplatze und 33 Tiefgaragenstellplatze (TGa 1) erstellt. Dies entspricht einem Stellplatz-
schliissel von 1,50 Stellplitze / Wohneinheit.

Stellplétze fiir Fahrrader sind in der Tiefgarage (TGa 1) vorgesehen, kénnen dariiber hinaus
auf den tiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den Wohnge-
bduden eingerichtet werden. Im AuRenbereich angelegte Stellplitze sind mit wasserdurchlis-
sigen Beldgen herzustellen. Sie kénnen mit einem Carport versehen werden. Fiir alle Stell-
platzanlagen fiir Fahrrader werden Stromanschliisse zum Laden von E-Bikes empfohlen.
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3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

3.5:3;

Verkehrsflichen

Vier der im Plangebiet geplanten acht Gebdude werden von der AnliegerstraRe Am Stadtgar-
ten aus Uber direkte Zugangswege erschlossen. Da der Ginsterweg sich nicht fiir eine Erschlie-
Rung der geplanten siidlichen Mehrfamilienhauser eignet, wird zur inneren ErschlieRung eine
ErschlieBungsstichstralle mit Wendeplatte in einer Breite von 5,50 m von Westen her in das
Plangebiet geflihrt. Neben ihrer ErschlieBungsfunktion bietet die StraRe auch die Méglichkeit
zur Angliederung von Stellplatzflachen.

Die im Norden und Westen an das Plangebiet angrenzende Strafie Am Stadtgarten dient zur
duleren ErschlieBung. Sie bindet iiber die Heinz-Mecherlein-Strale an das weitere Stadtge-
biet Trossingen und an das (ibergeordnete Verkehrswegenetz an.

Fur den fuBBlaufigen Verkehr und zu dessen sicherer Fiihrung innerhalb des Plangebietes ist
gemdl den zeichnerischen Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes entlang der
geplanten ErschlieBungsstichstrale ein einseitiger Gehweg herzustellen. Hauszugénge mit
Verbindungsfunktionen innerhalb des Baugebietes schaffen fiir den fuBldufigen Verkehr eine
hohe Durchldssigkeit.

Versorgungsfldchen, Versorgungsanlagen und -leitungen

Umspannstation

Die im Plangebiet heute befindliche Umspannstation (U5t) bleibt bestehen und ist als Versor-
gungsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 festgesetzt.

Wairmezentrale

Im Plangebiet ist, angrenzend an die Umspannstation, nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 eine Versor-
gungsflache flr eine Warmezentrale festgesetzt.

Beim Stationsgeb&dude der Warmezentrale handelt es sich um eine Anlage gemiR § 26 Bim-
5chG mit bauartgepriifter Zulassung, fir die von der zustandigen Behdrde Messungen aus be-
sonderem Anlass veranlasst werden kénnen.

StraBenleuchten, Verkabelungen und Beschilderung

Im Plangebiet missen der lokalen Infrastruktur dienende StraRenleuchten, Kabelverteiler-
schrinke, Schrénke fiir LWL-Verkabelung sowie Kennzeichen und Hinweisschilder aufge-
stellt werden. Dies geschieht vorrangig, entsprechend den technischen Anforderungen, auf
offentlichen Flachen. Dabei kénnen insbesondere die Fundamente auf die privaten Grund-
stiicksfldchen iiberragen. Es kann notwendig sein, dass diese Versorgungsanlagen auch auf
den privaten Grundstiicksflichen aufgestellt werden missen. Um diese Option sicherzustel-
len wurde folgende Festsetzung in die Planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen:

Im gesamten Plangebiet sind, angrenzend an &ffentlichen Verkehrsflachen, die Erstellung von
Strafienleuchten, Kennzeichen und Hinweisschilder fiir die ErschlieBungsanlagen, Kabelvertei-
lerschrénke und Schranke fiir LWL-Verkabelung, einschlieBlich der erforderlichen Funda-
mente, auf den Anliegergrundstiicken von den Eigentiimern zu dulden. Sofern private Grund-
stiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Gehwegkante bzw.
der StralRenbegrenzungslinie erstellt.
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3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.7,

3.7.1.

Private Griinflichen

Gemeinschaftsanlage Kinderspielplatz

Private Griinflachen dienen der Aufenthaltsqualitit im Wohngebiet und erméglichen insbe-
sondere Kindern Spiel- und Bewegungsaktivitaten.

Die gesetzliche Regelung schreibt vor, dass bei der Errichtung von Gebiuden mit mehr als
zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufenthaltsriume haben, auf dem Baugrund-
stiick oder in unmittelbarer Nihe auf einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen dauer-
hafte Nutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend gro-
Rer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen ist (§ 9 Abs. 2 Satz 1 LBO). Auf die weiteren Ausfiih-
rungen gemal § 9 Abs. 2 LBO wird hier verwiesen. In den zeichnerischen Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind Standorte fir Kinderspielpldtze vermerkt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht einen Kinderspielplatz im zentralen Bereich des
Plangebietes vor. Der Standortbereich des geplanten Spielplatzes wird als private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB festgesetzt. Damit
wird der Spielbereich dauerhaft vor anderen Nutzungen gesichert. Eine gute Erreichbarkeit
des Spielplatzes auch von privaten Grundstiicken ist zu gewéhrleisten.

Beim geplanten Spielplatz wird es sich um eine Gemeinschaftsanlage handeln, bei der sicher
zu stellen ist, dass der Spielplatz von allen Kindern im Plangebiet gefahrlos erreicht werden
kann und dass seine Benutzung &ffentlich-rechtlich gesichert ist. Die &ffentlich-rechtliche Si-
cherung kann durch die Bestellung einer Spielplatz-Baulast herbeigefiihrt werden. Sie ver-
pflichtet den Eigentlimer die Herstellung, Benutzung und Unterhaltung des Grundstiicks als
Kleinkinderspielplatz zu dulden. Der Bebauungsplan bereitet nur ein Nutzungsrecht vor, l6st
jedoch keine Herstellungsverpflichtung aus. Nihere Regelungen sind dazu im Durchfiihrungs-
vertrag zu treffen.

Erhalt der Baumreihe am Ginsterweg

Gute Standort- und Entwicklungsbedingungen sind zur dauerhaften Sicherung der Ahornreihe
am Ginsterweg erforderlich. Sie werden durch die Ausweisung einer privaten Griinfliche si-
chergestellt (siehe auch Ziffer 3.7.2 SchutzmaRnahme fiir bestehende Baumreihe).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen. Dazu sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nachstehende Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen zu den Schutzgiitern ,Boden” sowie L#Arten und Bio-
tope” festgesetzt worden.

Schonender Umfang mit Boden

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch anzulegen. Flichenbefestigun-
gen sind nur fiir Zugénge, Aufstellfldchen fiir Millbehlter, Aufstellflichen fiir Fahrrider und
Freisitze zuldssig. Sie sind mit versickerungsfhigen Beldgen auszufiihren.

Von dieser Festsetzung ist die Zufahrt zur erdiiberdeckten Tiefgarage ausgenommen.

Der Oberboden und der kulturfihige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen,
zu sichern und, soweit fiir die gértnerische Gestaltung der Grundstiicke notwendig, sachge-
recht zwischen zu lagern. Unter- und Oberboden sind an den vorgesehenen Stellen wieder
lagenweise aufzubringen.
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3.7.2.

3.2:3:

3.8.

38.1.

SchutzmaRnahmen fiir bestehende Baumreihe

Zur Vermeidung von Schiden an der zur Wohn-und Lebensqualitdt im Wohngehiet beitragen-
den, als Lebensraum fiir Tierarten dienenden und eine ortsbildprigende Wirkung entfalten-

den dkologisch wertvollen Ahornbaumreihe am Ginsterweg sind Schutzvorkehrungen zu tref-
fen.

Die Wuchsstandorte der erhaltenswerten Baume befinden sich zwar auRerhalb des Geltungs-
bereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Gélten Il - Wohnen am Stadtgarten®,
befinden sich jedoch unmittelbar entlang der Grenze des Geltungsbereichs. Zu ihrem Schutz
diirfen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Grund-
stiicksflachen in einem Abstand von 5 m zur Grenze des Geltungsbereiches am Ginsterweg
weder von Baufahrzeugen befahren noch als Lagerflichen genutzt werden. Diese Grund-
stlicksfldchen sind durch Absperrungen und andere geeignete Schutzvorkehrungen, insbeson-
dere wéhrend der Bauausfiihrung von Hoch- und TiefbaumaBnahmen, zu schiitzen. DIN
18920 ist zum Schutz von Vegetationsflichen anzuwenden. (siehe auch Ziffer 2.3.2 Erhalt der
Baumreihe am Ginsterweg).

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Straenbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken sind insek-
tenfreundliche LED-Leuchten zu verwenden.

Griinordnerische Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzte Pflanzungen sind ein bedeutendes stidtebauliches
Gestaltungsmittel um eine stérende optische Raumwirksamkeit von Baukérpern zu minimie-
ren, ldentifikation zu schaffen und den Charakter eines Wohngebietes positiv zu formen.

Mit den Festsetzungen fiir Pflanzbindungen werden folgende Funktionen erfiillt:
= innere Durchgriinung des geplanten Wohngebietes zur Schaffung von Lebens- und Auf-
enthaltsqualitat,

= erzielen kleinklimatischer Wohlfahrtswirkungen durch Schattenwirkung, Frischluftpro-
duktion, erhéhte Luftfeuchtigkeit,

= Gliederung und Aufwertung der Verkehrsflachen fiir den fahrenden und ruhenden Ver-
kehr,

= Schaffung von Lebensraum flr Tiere.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen
Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dichern
Uberdachte Stellplitze (Carports) und Garagen mit Flachdach sind vollflichig mit einer exten-

siven Dachbegriinung aus einer standortgerechten Graser-Kriuter-Mischung zu versehen
(verbindliche Festsetzung).

Die flach geneigten Pultddcher der Wohngebaude sollen mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen werden (Empfehlung).

Fassadenbegriinung

Fassadenflichen ohne Offnungen sind ab einer Fliche von 12 m? mit selbstklimmenden, ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen, ggf. mit einer Rankhilfe, zu begriinen. Dazu ist je 3 Ifd. m
Wandlénge ist eine Kletterpflanze zu setzen. Siehe Pflanzliste , Fassadenbegriinung®.
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3.8.2. Bindung fiir Bepflanzungen mit Bdumen und Striuchern und sonstige Bepflanzungen

3.8.

4.1.

Stellplatzanlagen sollen mit Bdumen gegliedert, dabei optisch und 6kologisch aufgewertet
werden. Damit sich die Baume gesund und nachhaltig entwickeln kénnen, muss die GroRe
der Pflanzflache je Baum mindestens 12 m? betragen.

Entsprechend den zeichnerischen Darstellungen im Lageplan des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans sind einheimische und standortgerechte groR- und mittelgroRkronige Biume ge-
ma[ Pflanzenlisten A und B zu pflanzen. Die im Plan dargestellten Pflanzstandorte kénnen ge-
ringfiigig bis zu 2,00 m variiert werden. Bei Ausfillen von B3umen sind Nachpflanzungen vor-
zunehmen.

GemaR der schematischen Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind im Bereich
der privaten Griinfldche (Spielplatz) im Rahmen der Detailplanung weitere groR- und mittel-
grolkronige Baume einzuplanen und zu pflanzen. Sie bieten Kindern Schutz vor schidlicher
UV-Sonneneinstrahlung, verhindern eine zu starke Aufheizung von Sandflichen und Spielge-
rdten und erzeugen kleinklimatisch angenehme Spielbedingungen.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Schalt-
schrénke fiir Telekommunikations- und Stromversorgung, Aufschiittungen und Abgrabungen,
sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und
Héhe zu dulden.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

In der Landesbauordnung (LBO) regelt § 74 die 6rtlichen Bauvorschriften. GemiR Abs. 1 kéni-
nen Gemeinden im Rahmen der LBO in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des
Gemeindegebiets durch Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen. Im geplanten Wohngebiet
zielen sie vor allem auf die Durchfiihrung baugestalterischer Absichten ab.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan basiert auf der Grundlage eines mit der Stadt abge-
stimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der bereits grundlegende baugestalterische Ab-
sichten enthalt und in Verbindung mit dem Durchflihrungsvertrag regelt und umsetzt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die im Plangebiet zuldssigen Pultdicher mit einer Dachneigung von 5° bis 10° sind Teil des
stddtebaulichen Gesamtkonzeptes.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen zur Erzeugung erneuer-
barer Energie geschaffen werden. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind deshalb
auf den Dachern generell zuldssig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind, wegen der damit verbundenen
Belastung der Gewdsser mit Schwermetallen, nicht zulassig.

Dachbegriinungen werten Dachflichen optisch auf, bieten Biodiversitit und damit Lebens-
raum fiir Tier- und Pflanzenarten, sie speichern Niederschlige und tragen durch Verdunstung
zu einem besseren Siedlungsklima bei. Auf allen Dachfléichen im Plangebiet sind Dachbegrii-
nungen generell zuldssig und erwiinscht.

Technische Dachaufbauten sind teilweise zwingend erforderlich, z.B. Fahrstuhlschichte. Sie
sollen die Gesamtoptik des Geb3udes jedoch nicht unangemessen Uberlagern. Technische
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4.2,

4.3,

Dachaufbauten sind daher rédumlich begrenzt auf insgesamt bis zu 20 % der jeweiligen Dach-
flache zuldssig. Der Abstand von technischen Dachaufbauten zur Giebelwand darf 1,25 m
nicht unterschreiten. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Dachbegriinungsaufbau-
ten sind von diesen Regelungen ausgenommen. Alle Dachaufbauten diirfen die obere Dach-
kante um max. 3,00 m (berragen.

Fassadenbegriinungen sind an Fassadenflichen die keine Offnungen aufweisen und eine Fli-
che von 12 m? iberschreiten mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen,
ggf. mit einer Rankhilfe, anzubringen. Dazu ist je 3 Ifd. m Wandl&nge ist eine Kletterpflanze zu
setzen.

Anforderungen an Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Plangebiet nur, soweit sie gemaR § 50 LBO in Verbindung mit dem An-
hang zu & 50 LBO Verfahrensfreie Vorhaben, Ziffer 9, Buchstaben a und ¢ entsprechen, zulis-
sig.

Danach sind Werbeanlagen im Innenbereich bis 1 m? Ansichtsfliche und voriibergehend an-
gebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen im Innenbereich an der Stétte der Leistung oder
flr zeitlich begrenzte Veranstaltungen als verfahrensfreie Werbeanlagen zuléssig. GréRere
und auffillige Werbeanlagen entsprechen nicht dem stidtebaulichen Gestaltungziel im Allge-
meinen Wohngebiet.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fliichen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Topografie im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie architek-
tonische Anforderungen erfordern die Zuldssigkeit von Aufschiittungen und Abgrabungen in
einem begrenzten Rahmen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhen-

unterschied gegeniiber dem vorhandenen Geldnde zuléssig.

Aus den gleichen Griinden kdnnen Stiitzmauern an dffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
erforderlich sein. Bis zu einer Héhe von 1,00 m sind Stiitzmauern zuldssig. Dabei muss ein Ab-
stand von 0,50 m zur Grenze der Verkehrs- und Grinfliche eingehalten werden. Stiitzmauern
sind entweder als Natursteinmauer, Natursteinverkleidung oder als begriinte Betonmauern
zuldssig.

Einfriedungen prégen in erheblichem Umfang die GroR- und Freiziigigkeit innerhalb eines
Baugebietes und gestalten das Quartiersbild stark mit. Nur dort sollten Einfriedungen erstellt
werden, wo dies aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist. Eine zurlickhaltende und méglichst
einheitliche Gestaltung der Z3une ist anzustreben. Einfriedungen kénnen aus Metallgitter-
und Holzzdunen hergestellt werden. Aus &kologischen und gestalterischen Griinden sind flir
Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen hin freiwachsende oder geschnittene Hecken zu ver-
wenden.

Entlang von &ffentlichen Verkehrswegen ist mit Einfriedungen ein Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten. Die Héhe der Einfriedungen aus Metall und Holz zu &ffentlichen Flachen
darf 1,00 m nicht tiberschreiten.

Im Bereich von Kinderspielpldtzen sind Einfriedungen von mindestens 1,00 m Héhe herzustel-
len. Die einschldgigen Normen fiir Spielpldtze sind zu beachten.

Eine ansprechende Griingestaltung unbebauter Flachen ist stddtebauliches Entwicklungsziel.
Gemal § 9 Abs. 1 LBO missen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griin-
flachen sein, soweit diese Fldchen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wer-
den. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrinkt
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4.4,

4.4.1.

4.4.2.

maglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion
und Gestaltung es zulassen und die Malinahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Fiir die Versorgung des Wohngebietes nicht erforderliche Antennenanlagen und Satellitenan-
lagen jeglicher Art sowie Niederspannungsfreileitungen sind im AuRenbereich sowie an den
Fassaden oder auf den Dachern der Gebiude nicht zuldssig.

Fldchen fiir den ruhenden Verkehr

Stellplitze
§37Abs.1,8;5§74 Abs. 2

Entsprechend der Eintragungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (zeichnerischer Teil) ist

eine Tiefgarage (TGa) fiir ca. 33 Stellpldtze zu erstellen. Fiir einen zusitzlichen Bedarf ist opti-
onal ist die Errichtung einer weiteren Tiefgarage flir ca. 24 Stellplitze gemiR der Darstellung

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zuldssig.

Weiterhin sind die gemaf den Eintragungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (zeichneri-
scher Teil) dargestellten Stellpldtze zu erstellen. Die Stellpldtze kénnen auch als Carport mit
Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

Im Plangebiet werden unter Beriicksichtigung einer TGa flir 33 Stellplitze gemaR dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan ca. 99 Stellplatze hergestellt, dies entspricht einem Stellplatz-
schliissel von 1,50 Stellpldtzen je Wohnung.

Weiterhin sei auf die gesetzlichen Regelungen der Landesbauordnung hingewiesen:

Gemadl? § 37 Abs. 1 LBO ist bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen ist fiir jede
Wohnung ein geeigneter Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge herzustellen (notwendiger Kfz-Stell-
platz). Bei der Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und anderer Anlagen, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind notwendige Kfz-Stellplitze in solcher Zahl herzu-
stellen, dass sie fiir die ordnungsgeméRe Nutzung der Anlagen unter Beriicksichtigung des
offentlichen Personennahverkehrs ausreichen.

Gemal § 37 Abs. 8 LBO miissen Kfz-Stellplitze und Garagen so angeordnet und hergestellt
werden, dass die Anlage von Kinderspielpldtzen nach § 9 Abs. 2 nicht gehindert wird. Die Nut-
zung der Kfz-Stellpldtze und Garagen darf die Gesundheit nicht schidigen; sie darf auch das
Spielen auf Kinderspielplatzen, das Wohnen und das Arbeiten, die Ruhe und die Erholung in
der Umgebung durch L&rm, Abgase oder Geriiche nicht erheblich stéren.

Abstellplatze fur Fahrréder sind gem3aR § 74 Abs. 2 LBQ in ausreichender Zahl und geeigneter
Beschaffenheit im Plangebiet herzustellen.

Einschrénkung der Herstellung der Stellplitze
§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO

Ziel ist es, so wenig anfallendes Niederschlagswasser wie méglich aus dem Plangebiet abzulei-
ten. Um die Oberflichenversiegelung zu minimieren, miissen nicht iiberdachte PKW- und
Fahrrad-Stellplatze, ihre Zufahrten und Garagenzufahrten deshalb mit wasserdurchldssigen
Materialien ausgebildet werden (z. Bsp. Rasenfugenpflaster, zertifizierte Drainpflastersteine
mit nachgewiesener Wasserdurchlassigkeit, Schotter-Splittdecken 0.3.).
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5.1

5.2.

Hinweise zum Bebauungsplan
Folgende Hinweise sind in den Planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten:

Abwassersatzung

Die Satzung iiber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung der Stadt Trossingen, in der jeweils gil-
tigen Fassung, ist zu beachten.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die ,Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser”, in der jeweils giiltigen Fassung, ist zu beachten.

Auszug aus der Vorordnung - § 2 Anforderungen an die erlaubnisfreie Beseitigung

(1) Niederschlagswasser darf erlaubnisfrei versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberirdi-
sches Gewdsser eingeleitet werden, wenn es von folgenden Fldchen stammt:

1. Dachflichen, mit Ausnahme von Dachfldchen in Gewerbegebieten und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

2. befestigten Grundstiicksfldchen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industri-
ell genutzten Fldchen,

3. éffentlichen Strafien, die als Ortsstrafien der Erschlieffung von Wohngebieten dienen, und
dffentlichen Strafien aufierhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen
und Parkpldtze von mehr als zweistreifigen Strafien,

4. beschrinkt dffentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer dffentlichen
Strafle sind.

(2) Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es fldchenhaft oder in Mulden auf min-
destens 30 cm mdchtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird. Nieder-
schlagswasser von Fliichen nach Absatz 1 Nr. 1 kann auch in Mulden-Rigolen-Elementen ge-
sammelt und versickert werden. Vor der ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser
sollen die Méglichkeiten zur Riickhaltung des Niederschlagswassers genutzt werden.
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5.3.

5.4.

Boden - Sorgsamer Umgang mit Boden

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus-
strich-bereich der Gesteine der Numismalismergel-Formation (Unterer Jura) und der
Amaltheenton-Formation (Unterer Jura). Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere § 4, sind einzuhalten.

Zur technischen Verwendbarkeit des Bodenaushubs wird auf das Heft 24 , Technische Ver-
wertung von Bodenaushub” der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt und
Verkehr verwiesen.

Fir die Vorgehensweise bei Umlagerungen und Aufschiittungen von Bodenmaterial wird auf
das Heft 28 , Leitfaden zum Schutz der Béden beim Auftrag von kultivierbarem Bodenaushub”
der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr verwiesen.

Zum Erhalt fruchtbaren und kulturfihigen Bodens sowie zum sorgsamen und sparsamen Um-
gang mit Boden ist folgende Fachliteratur zu beachten:

1. Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flicheninanspruchnahmen; Umwelt-
ministerium Baden-Wirttemberg - Luft, Boden, Abfall - Heft 10

2. ,Erdaushub-Merkblatt” des Landratsamtes Tuttlingen

Pflanzenlisten

Im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte Gehdlze, ausgehend von der potentiel-
len natiirlichen Vegetation, dazu typische eingebiirgerte Arten, gepflanzt werden. Bei extre-
men Standorten, z. B. bei einer Parkplatzbepflanzung, kann auch auf Sortenziichtungen zu-
riickgegriffen werden.

—

Pflanzenliste A Pflanzenliste B

GrofSkronige Bdume Mittel- bis kleinkronige Bdume

Lonicera alpigena

Lonicera nigra

Lonicera xylosteum

- Alpen-Heckenkirsche

- Schwarze Heckenkir-
sche

- Rote Heckenkirsche

Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Viburnum opulus

1. Ordnung 2. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestre - Feldahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche Alnus glutinosa - Roterle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Betulus pendula - Sandbirke

Ulmus glabra - Bergulme Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus auccuparia - Eberesche

Vorschlagliste ,Straucher”

Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe

Corylus avellana - Haselnuss Rosa vosaica - Blaugriine Rose

Crataegus monogyna - Eingriffliger Salix caprea - Salweide

Weildorn

- Roter Holunder

- Wollige Schneeball

- Gemeiner Schneeball
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5.5.

Vorschlagliste ,Fassadenbegriinung”
Selbstklimmer Rankhilfe
erforderlich
Aristolochia macrophylla GroRblattrige Pfeifenwinde |
Hedera helix Efeu %]
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein ol
(nicht P. insertal)
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein i
“Veitchii’
Polygonum aubertii Schling-Knéterich M

Sonstige Hinweise

Pflichten des Eigentiimers bei StraRenbeleuchtung und Verteileranlagen

GemalR § 126 BauGB hat der Eigentiimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fiir Leitungen
fir Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper und
des Zubehdrs, dazu zdhlen insbesondere auch Kabelverteilerschrianke und Schrinke zur LWL-
Verkabelung sowie die zugehdrigen Fundamente, auf seinem Grundstiick zu dulden. Sofern
private Grundstiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. der Straenbegrenzungslinie erstellt.

Entwisserung der Grundstiicke

Wird die ErdgeschoRfulRbodenhdhe unterhalb der Bezugsebene festgelegt, ist von den Bau-
herren zu priifen, ob eine Entwésserung des Kellergeschosses im natiirlichen Gefélle noch
méglich ist.

Wird die ErdgescholRfuRbodenhohe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, ist bei der Pla-
nung der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedin-
gungen besonders zu beachten (Heben Uber die Riickstauebene, Riickstauschleife).

Grundwasser

Bei Baumafnahmen im Grundwasser ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Bodenfunde

Bei Bodenfunden haben die ausfiihrenden Firmen gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz Melde-
pflicht. Ferner sind der Beginn der Bau- bzw. Planierarbeiten drei Wochen vorher dem Lan-
desdenkmalamt bekanntzugeben.

Altablagerungen

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt umgehend zu ver-
sténdigen.

Auliengestaltung der Grundstiicke

Bei der AulBengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen. Im Rahmen des Baugesuches ist dies in Form eines Freiflichenplanes nach-
zuweisen.
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6.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.3.

Durchfiihrung und Bodenordnung

Flachenbilanz

Fliichen ca. inm? ca.in %
Private Fléchen
innerhalb Baugrenzen 2390 291 %
nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen 2455 299 %
Griinfldchen - Spielplatz 515 6,3%
Griinfliche - Schutzfliche Baumreihe Ginsterweg 545 6,6 %
PKW-Stellpldtze 850 10,4 %
Zufahrten zu Stellpldtzen und Tiefgarage 195 24%
Hauszuwegungen und Fullwege 345 4,2%
Summe Private Fldchen 7295 88,9 %
Offantliche Flichen
Verkehrsfliche - Fahrbahn 740 9.0 %
Verkehrsfliche - Gehweg 145 1,7%
Verzorgungsfldche Umspannstation 35 0.4 %
Summe Offentliche Fldchen 920 11,1 %
Summe /Geltungsbereich des Bebauungsplans 82156 100,0 %
Uberbaubare Grundstiicksflichen - GRZ 0,4 (generalisiert) 2500
Bodenordnung

Grundbesitzverhiltnisse

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans betroffenen Flurstiicke Nrn. 6588, 6588/32,
6588/33, 6588/34 und 6588/35 befinden sich im Eigentum der Stadt Trossingen.

Zeitliche Realisierung

Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans und den notwendigen Grund-
erwerb durch die Wohnbau Trossingen GmbH soll mit dem Bau der Mehrfamilienhiuser be-
gonnen werden.

Im Durchfiihrungsvertrag ist geregelt, dass spitestens sechs Monate nach Inkrafttreten der
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein oder mehrere vollstindige und ge-
nehmigungsfihige Bauantrige bei der Genehmigungsbehérde eingereicht werden. Spates-
tens ein Jahr nach Vorliegen der bestandskréftigen Baugenehmigungen fiir das Vorhaben
wird der Vorhabentriger mit dem ersten Bauvorhaben beginnen. Bis Ende 2023 werden drei
weitere Bauabschnitte fertig gestellt werden.
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7.1.

Umweltbericht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Gélten Il - Wohnen am Stadtgarten” wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB auf-
gestellt. Danach wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht nach
§ 2a abgesehen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zum Planverfahren wurde ein Artenschutzbeitrag vom Biiro Gfrérer, Empfingen, durchge-
flihrt, der Anlage 2 zum Bebauungsplan ist.

Zusammenfassend stellt der Gutachter fest:

1. Farn- und Bliitenpflanzen
Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor

Ort sowie den Untersuchungsergebnissen wird ein Vorkommen der indizierten Arten aus-
geschlossen und damit wird ein Verstol: gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr.
3und 1i.V.m. Abs. 5 BNat5chG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlos-
sen.

2. Fledermause
Ein Verstol gegen die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird ausgeschlossen.

3. Sdugetiere
Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor
Ort wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen und damit kann ein VerstoR
gegen die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und §
44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

4. Vogel
Unter Einhaltung des Rodungszeitraumes auflerhalb der Vogelbrutzeit kann ein VerstoR
gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m, Abs. 5 BNatSchG und §
44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNat5chG ausgeschlossen werden.

5. Reptilien
Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor
Ort wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen und damit kann ein VerstoR
gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und §
44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

6. Wirbellose
Aufgrund des Vergleichs der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten vor
Ort wird ein Vorkommen der indizierten Arten ausgeschlossen und ein VerstoRR gegen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1
Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorha-
ben kein VerstoR gegen 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird. Insgesamt wird
nochmals darauf hingewiesen, dass erforderliche Gehélzrodungen auRerhalb der Vogelbrut-
periode durchgefiihrt werden sollen, um einen VerstoR gegen 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG sicher ausschlieen zu kénnen. Als Behelf dient der im Naturschutzrecht hierzu
vorgegebene Zeitraum nach dem 1. Oktober eines Jahres und vor dem 1. Mérz des Folgejah-
res.
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

Verfahren und Abwigung

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Trossingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.07.2017 den Anderungsbe-
schluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Golten Il - Wohnen an Stadtgarten” gefasst
und den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung festgelegt. Der Anderungsbeschluss
zum Bebauungsplan wurde gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am 05.10.2017 im Trossinger Mittei-
lungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemiR § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt. Gem3R § 13a Abs. 2 Ziffer 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 wird
von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und Einholung der Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

In seinen 5Sitzungen am 29.05.2017, 03.07.2017, 24.07.2017 und 25.09.2017 befasste sich der

Gemeinderat mehrfach mit dem Planvorhaben.

In seiner Sitzung am 25.09.2017 beschloss der Gemeinderat die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Einholung von Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs wurde durch Versffentlichung im Trossinger Mit-
teilungsblatt am 05.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Sie wurde in der Zeit vom
16.10.2017 bis zum 17.11.2017 durch Auslegung des Planentwurfs, Fassung vom 14.09.2017
durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 12.10.2017 wurden die Behérden und sonstigen Triiger éffentlicher Be-
lange von der Planung unterrichtet und zur AuRerung zu den Planunterlagen aufgefordert.

Der Gemeinderat Trossingen befasste sich in seiner Sitzung am 11.12.2017 im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuRerungen der Biirger und eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange.

In der Abwégung wurden insbesondere folgende &ffentliche Belange beriicksichtigt:

®* Barrierefreier Umbau der OPNV-Haltestelle , Trossingen, Gélten”
= Aufnahme von Hinweisen zur Léschwasserversorgung

® Hinweis auf Beachtung der im Artenschutzbeitrag aufgefiihrten VermeidungsmaRnah-
men

* Vorgaben der Vorordnung des Umweltministeriums iiber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser in die Textteile aufnehmen.

= Bodenschutzbelange bei der Inanspruchnahme von Freiflichen beriicksichtigen
* Belastung der Bdden mit ermitteln; Béden entsprechend ordnungsgemiR entsorgen
* Aufnahme eines geotechnischen Hinweises in den Bebauungsplan

®= Prifen, ob an anderer Stelle nicht geplante Wohnbauflichen aus dem ENP genommen
werden kénnen.

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.
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8.4. Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 11.12.2017 fasste der Gemeinderat Trossingen den Satzungsbeschiuss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Galten Il - Wohnen am Stadtgarten”.

8.5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 21.12.2017 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan ,Golten Il - Wohnen an Stadtgarten” am 21.12.2017 in Kraft
getreten.

Ausgefertigt:

Weitere Anlagen
Anlage 2 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
Anlage 3a Deklarationsuntersuchung Aushub -

Anlage 3b Baugrundgutachten
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