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Stadt Trossingen — Stadtteil Schura TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

3 Anhang zum Bebauungsplan

o Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans

e Begriindung mit
o Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Held“, Trossingen,
HPC AG, 16.10.2025

o Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Bebauungsplan und Anderung Fla-
chennutzungsplan ,Erweiterungsflache Fa. Held®, Trossingen, HPC AG,
08.08.2024
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Stadt Trossingen — Stadtteil Schura TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Trossingen — Stadtteil Schura TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb sind festgesetzt:

Al.1 GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvVO)
Al.1.1 Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,

Lagerhauser,

Lagerplatze,

offentliche Betriebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen fur sportliche Zwecke,

soweit diese das Wohnen nicht wesentlich stéren und nicht nachfolgend unter
den unzuléssigen Nutzungen aufgefuhrt sind.

A1.1.2  Ausnahmsweise zuldssig sind gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO:

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur soziale Zwecke.

A1.1.3 Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO
sind:

Einzelhandelsbetriebe,

selbstandige Lagerplatze,

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung stehen (Fremdwerbung),
Speditions- und Logistikunternehmen,

Tankstellen.

Al1.1.4 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
Vergnlgungsstatten,

sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht zulassig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF

A1.2

A1.2.1

A1.2.2

A1.2.3

Al1.2.4

A2

A2.1

GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO):

—  Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,

— Lagerhauser,

— Lagerplatze,

—  Offentliche Betriebe,

—  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Anlagen fur sportliche Zwecke,

soweit diese nicht nachfolgend unter den unzulassigen Nutzungen aufgefuhrt
sind.

Ausnahmsweise zulassigen sind gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9

BauNVO:

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

— Anlagen fur soziale Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO
sind:

— Einzelhandelsbetriebe,

— selbstandige Lagerplatze,

— Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung stehen (Fremdwerbung),
— Speditions- und Logistikunternehmen,

— Tankstellen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
— Vergnugungsstatten,

sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Hohe der baulichen Anlagen: maximal zulassige Gebaudehéhe (GH max.).

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zuldssige Grundflachenzahl festgesetzt.
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Stadt Trossingen — Stadtteil Schura TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF
A2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
A2.21 Maximale Gebaudehdhe
Die Héhe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaudehdhe
(GH max.) in Verbindung mit der Bezugshéhe (BZH) entsprechend den Planein-
schrieben.
Die maximale Geb&udehdhe (GH max.) wird zwischen der Bezugshdhe (BZH) und
der Oberkante Attika (h6chsten Punkt des Daches) gemessen.
Die Bezugshéhe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter U. NHN festgesetzt.
A2.2.2 Uberschreitung der zuliassigen Gebaudehohe
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe kann auf max. 20% der jeweiligen Ge-
baudegrundflache fur technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Zu- und Lufteinrich-
tungen, AuBBeneinheiten von Luft-Wasser-Warmepumpen) um max. 3,00 m Uber-
schritten werden.
Die tatsachliche max. Gebaudehéhe kann mit Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie um max. 1,5 m Uberschritten werden (flachenmaBig keine Beschran-
kung), auf Ziff. B1.2 wird verwiesen.
A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise: innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache
ist Grenzbau zuldssig (keine La&ngenbeschrankung).
A4 Uberbaubare Grundsticksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.
A4 A1 Stellplatze und Garagen
Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der tUberbaubaren Grundsttcks-
flachen zulassig. Die Anbaubeschrankungen der KreisstraBe K 5917 sind zu be-
achten (siehe C1).
Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. (Uber-
dachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen zu behandeln).
A4.2 Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften
far die Nutzung von Grundstticken erforderlich sind (wie z.B. Zufahrten, Wege,
Feuerwehrumfahrung, Stitzwande, Trafoanlagen, etc.) innerhalb und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, jedoch nicht innerhalb der mit
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF

A5

A5.1

A6

A6.1

A6.2

A6.3

Pflanzverpflichtung 1 (pv 1) gekennzeichneten Fladchen. Die Anbaubeschrankun-
gen der KreisstraBe K 5917 sind zu beachten (siehe C1).

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die darge-
stellte Unterteilung der Verkehrsflachen (z.B. in Fahrbahn, Gehweg) ist nicht ver-
bindlich.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung des Niederschlagswassers / modifiziertes Trennsys-
tem

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser sowie eine nach verschmutztem und
unverschmutztem Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurichten.

Es darf nur unverschmutztes Oberflachenwasser (z.B. Dachflachenwasser, Ober-
flachenwasser Pkw-Stellplatzflachen und Hofflachen, die nicht als Anlieferzonen,
Umschlagsflachen oder Laderampen dienen) in den Regenwasserkanal oder in
den Schénbach eingeleitet werden.

Hausliche und gewerbliche Abwasser sowie ggf. verschmutztes Oberflachenwas-
ser aus Hofflachen mit Warenumschlag sind an den Schmutzwasserkanal anzu-
schlieBen.

Dachbegriunung

Flach- und flachgeneigte Déacher (0° bis 10°) von Gebduden sind mit Ausnahme
von Terrassen, Oberlichtern und technischen Aufbauten mit einer mindestens 12
cm dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Tro-
ckenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begrinen. (Die Vorgaben der Pflanzliste
(im Anhang) sind zu beachten.)

(Begrunte Dacher in Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind zulassig.)

Dachdeckungen

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungen sind nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination
des Bodens durch Auswaschungen und Metallionen erfolgt. ist.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Held” VORENTWURF

A6.4

A6.5
A6.5.1

A7

A8

A8.1

A8.1.1

Dacheindeckungen, sowie andere der Verwitterung ausgesetzten Teile aus Zink,
Blei, Kupfer, deren Legierungen und anderen Materialien, bei denen durch Aus-
waschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulas-

sig.

Oberflachenbelag PKW-Stellplatze / Hofflachen

Offene PKW-Stellplatze und Hofflachen die nicht als Lagerflachen, Anlieferzonen,
Umschlagflachen oder Laderampen genutzt werden und nicht dem LKW-Verkehr
dienen, sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflas-
ter, Sickerpflaster, in Sand verlegtes Pflaster etc.) herzustellen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Quartierhilfen fiir Fledermause

Far den Verlust des potenziellen Tagesquartiers fur Fledermause bei Rodung der
Baumgruppe sind drei Flachkasten oder adaquate Quartierhilfen fir Fledermause
anzubringen. Dies kann auch durch die Integration in oder Anbringung an neu zu
erstellende Geb&aude geschehen.

Flache fur Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache fur Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Trossingen (SWTro) ist
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzverpflichtung

Die als Pflanzverpflichtungen festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur
Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden
Qualitatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefihr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen (Pflanzenarten entsprechend
Pflanzliste im Anhang).

Pflanzverpflichtung 1 (pv1) — Ortsrandeingriinung

Die mit pv1 gekennzeichneten Flachen sind als Stauden-, oder Geholzflachen mit
Baumstandorten gemaB der Pflanzliste anzulegen. Innerhalb der 5 m breiten pv1-
Flache ist mindestens eine zweireihige Hecke anzulegen. Innerhalb der 3 m brei-
ten pv1-Flache ist mindestens eine einreihige Hecke anzulegen.
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A8.1.2 Pflanzverpflichtung 2 (pv2) — Begriinung von Stellplatzen (nicht im zeichneri-
schen Teil dargestellt)

Oberirdische Stellplatzanlagen sind so zu begrunen, indem fur jeweils 8 PKW-
Stellplatze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit mindestens 16 cm (gemes-
sen in 1,0 m Héhe), zu pflanzen ist.

Die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag verse-
hene Pflanzflache fir Baume muss mindestens 8 m2 betragen. Pro Baum ist ein
durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m3 mit Bodenmaterial herzustellen. Sofern
aufgrund der oértlichen Gegebenheiten nur eine kleinere offene Baumscheibe als
Vegetationsflache realisiert werden kann, so ist der notwendige Wurzelraum von
mindestens 12 m3 unterhalb befestigter Flachen durch technische Lésungen her-
zustellen.

A8.1.3 Pflanzverpflichtung 3 (pv3) — Begriinung unbebauter Grundstiicksflachen
(nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Die unbebauten und nicht als ErschlieBungs- oder Lagerflachen genutzten Berei-
che der Gewerbeflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.
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B1

B1.1

B1.1.1

B1.1.2

B1.2

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachneigung
Zulassig sind Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung
Zulassig sind begrunte Dacher (siehe Ziffer A6.2 ,Dachbegrinung®).

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, soweit sie die Vor-
gaben gemaB Ziff. A2.2 ,Hbhe baulicher Anlagen® berlcksichtigen.

Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an den Gebaudefassaden (unselbstandige
Werbeanlagen) und als freistehende Werbeanlagen (selbstandige Werbeanlagen)
zuldssig.

Werbeanlagen (unselbstandige Werbeanlagen) an Gebauden sind nur in Form
von Schriftzigen und firmeneigenen Logos zulassig. Sie durfen in der Hohe nicht
uber die Attika der jeweiligen Fassadenseite hinausragen. Je Fassadenseite sind
maximal zwei Werbeanlage in Form eines Schriftzugs und/oder in Form eines Fir-
menlogos mit einer maximalen Hohe von 2,0 m und einer maximalen Breite von
10,0 m zulassig.

Im Plangebiet sind unzulassig:

— Projektionen aller Art, Laufschriften und Werbeanlagen mit wechselnder Bild
und Schriftanzeige oder wechselndem Licht,

— Booster (Lichtwerbung am Himmel),

—  Lichtwerbung in fluoreszierenden Farben und Anlagen mit auf Freiflachen
projizierten Lichtzeichen,

— sich bewegende Werbeanlagen,
— wechselnde groBflachige Werbebanner an der Gebaudefassade,
—  Werbeanlagen auf bzw. an den Dachflachen.

Im Plangebiet sind die Werbeanlagen blendfrei zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin
zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
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B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen und / oder in Form eines blickoffe-
nen Zaunes bis zu einer H6he von max. 2,00 m zuldssig. H6here Einfriedigungen
kénnen aus Sicherheitsgrinden ausnahmsweise zugelassen werden.

Blickoffene Zdune mussen einen Bodenabstand von mindestens 0,10 m einhalten.
Die Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Abstand von 0,5
m einhalten.
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C

C1

C2

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungspréasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes(BBodSchG) und
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) sowie der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird hingewiesen.

Es qilt, die Funktionen der Béden nachhaltig zu sichern, schadliche Bodenver-
ande-rungen zu vermeiden und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf Bo-
den zu treffen (8§88 1, 4 und 7 BBodSchQG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens auf
ein Erdmassenausgleich gem. § 3 (3) LKreiWiG hinzuwirken ist. Dies tragt der Ab-
fallvermeidungspflicht nach KrWG, nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rech-
nung. Der Erdmassenausgleich ist dafur eine bestgeeignete MaBnahme und hat
schlieBlich auch Auswirkungen auf die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungs-
kapazitaten (Deponiekapazitaten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 (3) LBodSchAG bei der
Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.
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C3

C4

C5

C6

Geologie

Die auszuweisenden Flachen weisen nach der geologischen Karte die Posidoni-
enschiefer-Formation (Tonmergelstein, geringgeschichtet, bituminds, dunkelgrau
bis schwarz) auf. Nach der Bodenkundliche Einheit werden Uberwiegend Pelo-
sole tonreicher Olschiefer FlieBerden (Ton) angetroffen, die z. T. humos und 6rt-
lich pseudovergleyt (vernasst) sind.

Aufgrund der besonderen geologischen Verhéltnisse, sind die Erdbewegungen
auf ein unumgangliches MaB zu beschranken, wobei insbesondere die sinnvolle
Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z.B. Massen-
ausgleich auf dem Grundstuck am Baustandort, Aufbereitung von anstehendem
Erdmaterial) anzustreben ist.

Die besonderen geologischen Verhaltnisse (Untergrund der bei sich andernden
Schichtwasserverhaltnissen zum Quellen und Schrumpfen neigt) sind bei der
Grundung der Gebaude zu beachten.

Grundwasserschutz

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Tuttlingen,
Wasserwirtschaftsamt, rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstra-
ger sowie der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Tuttingen Wasserwirtschafts-
amt unverzuglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
sind einstweilen einzustellen. Das LRA Tuttlingen als Wasserbehdrde trifft die er-
forderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéangig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des zustdndigen Landratsamtes.

Standige Grundwasserableitungen Uber Ring-/Sohldranagen sind nicht zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporé-
ren Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen
(Abdichtung von erdberuhrten Bauteilen nach DIN).

Starkregen

Die Stadt Trossingen hat ein kommunales Starkregenrisikomanagement entwi-
ckelt. FUr das Plangebiet werden bei einem ,,extremen® Ereignis Uberwiegend
keine Gefahrdungsbereiche prognostiziert. Lediglich der bereits versiegelte Be-
reich westlich der Bestandsbebauung kann von einer héheren Uberflutungstiefe
von bis zu 0,5 m betroffen sein. Durch entsprechende MaBnahmen, wie der Ein-
grunung des Plangebiets, sind aller Voraussicht nach, keine negativen Auswirkun-
gen auf die FlieBrichtung und -geschwindigkeit des Niederschlagswassers zu er-
warten.

Artenschutz

Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind
zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 Abs. 5 BNatSchG wird
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C8

C9

C10

verweisen, wodurch die Rodung von Gehdlzen nur innerhalb des Zeitraumes von
Oktober bis Februar zulassig ist. Ebenso wird auf die Regelungen zu Beleuch-
tungsanlagen gem. §21 Abs. 1 NatSchG BW verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprufung im Bebauungsplan entbindet den Bau-
herrn/ Vorhabentrager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG in Eigenverantwortung zu beachten. Dies gilt insbesondere z.B.
fr nachtraglich eingewanderte Arten.

AuBenbeleuchtung

FUr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insekten- und um-
weltfreundliche Lampengeh&use und Leuchtmittel nach dem aktuellen Stand der
Technik, wie z.B. LED-Lampen zulassig. Eine Beleuchtung bzw. Abstrahlung in
Richtung Landschaft (Siden und Westen) sind nicht zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von artenschutzrechtlich
geschutzten Tierarten sind groBflachige Glasfassaden vogelschonend auszubil-
den, Um Kollisionen von Végeln an Glasscheiben effektiv zu vermeiden, missen
groBe verglaste (transparente) Flachen > 6 m?2 fur Végel sichtbar gemacht wer-
den. Dazu kann z. B. sog. Vogelschutzglas oder Sonnenschutzelementen verwen-
det werden. Die Verwendung von Greifvogelsilhouetten ist unwirksam. Transpa-
renzsituationen (z. B. glaser-ne Verbindungsgéange) sind baulich zu vermeiden.

Landwirtschaft

An das Gewerbegebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Bei deren Bewirt-
schaftung entstehen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die sporadisch zu
Belastigungen fuhren kénnen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
maB Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (Kli-
maG BW) wird hingewiesen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Trossingen ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrund-
stlicken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Anbaubeschrankungen KreisstraBe
Die MaBgaben des § 22 StraBengesetz (StrG BW) sind zu beachten.

Innerhalb der im Plan nachrichtlich Gbernommenen Anbauverbotszone nach § 22
Abs. 1 StrG BW der KreisstraBe K 5917 dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden.
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Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen bzw. die Errichtung baulicher Anlagen
innerhalb der Anbauverbotszone bzw. in einer Entfernung bis zu 30 Metern der
Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren.

C11 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage beige-
fugten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ...
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ...,
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frahzeitige Unterrichtung der Behdérden

und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss des Planentwurfes zur Veroffentlichung im
Internet durch den Gemeinderat ...

Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet ...
§ 3 Abs. 2 BauGB

Veréffentlichung im Internet des Planentwurfs ..
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und ...
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf

und Benachrichtigung von der Verdéffentlichung im Internet
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht
(Ausfertigung).

Trossingen,den

Susanne Irion,
Bargermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E1 Pflanzliste
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Die nachfolgenden Pflanzlisten (Artenliste 1 und Artenliste 2) orientieren sich an
der naturlichen Vegetation im Gebiet und bertcksichtigt die Empfehlungen der
LUBW sowie der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag zu

Geholzpflanzungen.

Artenliste 1

Standortgerechte, einheimische Stréducher fir Heckenpflanzungen

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaeus

Gewsdhnlicher Liguster

Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Straucher
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Fahlweide Salix rubens
Purpurweide Salix purpurea
Artenliste 2
Einheimische grokronige Laubbdume
Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Zitterpappel Populus tremula

Vogelkirsche

Prunus avium

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche

Quercus robur

Salweide

Salix caprea

Far die Pflanzung von Einzelbdumen innerhalb der gewerblichen Grundstlicke
sind v. a. stadtklimaresistente Laubbdume geeignet (Artenliste 3). Als Gehdlzquali-
tat sollte ein Stammumfang von mindestens StU 16 cm verwendet werden. FUr die

Artenliste 3
GroRkronige Laubbaume

(Auswahl von Sorten fiir straRenraumbegleitende Einzelbdume)

Spitzahorn

Acer platanoides 'Cleveland’

Spitzahorn

Acer platanoides ‘Emerald Queen’

Rotbliihende Kastanie

Aescukus carnea ‘Briotii”*

Baumhasel Corylus colurna
Winterlinde Tilia cordata 'Erecta’
Winterlinde Tilia cordata
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Artenliste 4
(Wild-)Obstbaume

Apfel (unterschiedliche Sorten)

Malus domestica

Birne (unterschiedliche Sorten)

Pyrus domestica

Zwetschge (unterschiedliche Sorten)

Prunus domestica

Mispel Mespilus germanica
Elsbeere Sorbus torminalis
Kornelkirsche Prunus mas
Felsenbirne Amelanchier ovalis

Nachfolgend sind geeignete Pflanzen und ein schematischer Aufbau einer fachge-

rechten Dachbegrinung aufgefuhrt.

Aufbau extensives Griindach, 3-schichtig auf einschaliger Dachkonstruktion

A WN =

©oo~NOoOO

. Vegetationstragschicht 5 - 10 cm dick

. Filterschicht Vlies 200 g/m?

. Drénschicht, 5 - 8 cm dick
. Schutzlage (bei Bedarf), wurzelbesténdige

Dachdichtung, Dampfdruckausgleich

. Warmedammung
. Dampfsperre

. Ausgleichschicht
. Tragkonstruktion
. Raumluft

Quelle:/www.stmlf.bayern.de/lwg/faltblaetter

Artenliste

Pflanzen fiir die extensive Dachbegriinung (Auswabhl)
Schneepolster Sedum album

Dachwurz Sempervivum tectorum
Kalk-Blaugras Sesleria albicans

Perlgras Melica ciliata

Hornkraut Cerastium tomentosum var. columnae
Tripmadam Sedum reflexum

Pechnelke Lychnis viscaria 'Feuer’
Frihlingsfingerkraut Potentilla neumanniana
Thymian Thymus serpyllum/Thymus spec.
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