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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Sdge" in Trossingen

STADT TROSSINGEN
Landkreis Tuttlingen

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"ALTE SAGE"

in Trossingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

I RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieser Vorschriften sind:

+ Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

+ Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Aufgrund der LBO und der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg werden fiur das Gebiet des Bebauungs-
planes nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und
gultigen Vorschriften im Geltungsbereich auller Kraft.

In Ergé&nzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:
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Verhabenbhezogener Bebauungsplan "Alte Sége” in Trossingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.1.

1.2

1.3.

3.1.

3.2.

3.3.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind entsprechend dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Flachd&-
cher und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von 2° - 5°.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Technische Dachaufbauten sind zusammengerechnet auf bis zu 20 % der jeweiligen Geb&udedach-
flache zulassig. Der Abstand von technischen Dachaufbauten zur Giebelwand darf 1,25 m nicht un-
terschreiten. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Dachbegriinungsaufbauten sind von die-
sen Regelungen ausgenommen.

Dachdeckung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dach- und Fassadenflichen missen durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit verbundene Auslésung von Metallbestandteilen
behandelt werden.

Spiegelnde Materialien sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, milssen jedoch aus nicht stérend reflektie-
rendem bzw. nicht blendendem Material bestehen.

Die gemaR Nutzungsschablone in der Planzeichnung zuldssigen Dachformen (Flachdach und Pult-
dach) sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie dirfen nur im Eingangsbereich ge-
sammelt an einer Werbetafel mit angebracht werden. Die Werbetafel darf eine Gesamtwerbeflache
von maximal 1,0 m? je Geb&ude nicht tberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und solche mit wechselndem bewegten Licht einschlieRlich Laser-
licht sind unzulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen kénnen aus Metallgitter- und Holzz&unen hergestellt werden, auferdem durch He-
ckengehdlze. Sie mussen einen Abstand von 0,50 m zu éffentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn und
Gehwege) einhalten.

Maschendrahtzéaune sind nicht zulassig.
Die Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbauten und nicht als Stellplatz-, Lager- oder Verkehrsflachen genutzten Flachen der
bebaubaren Grundstiicke sind als Grinflaichen gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf die Pflanzgebote im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird hingewiesen.

Miillstandpldtze und eingehauste Abstellpldtze fiir Fahrriader
Eingehauste bzw. tiberdachte Fahrradabstellplatze sind nur in der Tiefgarage zulassig.

Die Mullbehalter sind in gesonderten R4umen im Kellergeschoss mit eigener Be- und Entliftung un-
terzubringen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Sége" in Trassingen

4, AUSSENANTENNEN
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)
Antennenanlagen und Satellitenanlagen jeglicher Art sind im AuRenbereich sowie an den Fasssaden
oder auf den Dachern der Gebdude nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Gemeinschaftsanlage
je Geb&ude auf dem Gebaudedach zugelassen werden.

Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fir kommerzielle Telekommuni-
kation sind nicht zulassig.

5. NIEDERSPANNUNGS- UND FERNMELDELEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes nicht zuléssig.

6. ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit von der
Anzahl der Wohnungen wie folgt festgesetzt:

Je Wohneinheit bis 70 m* Grundflache sind 1,5 PKW-Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze oder
ebenerdige Stellplatze nachzuweisen.

Je Wohneinheit tiber 70 m? Grundfliche sind 2,0 PKW-Stellplétze als Tiefgaragenstellplétze oder
ebenerdige Stellpldtze nachzuweisen.

Die ermittelte Anzahl der Stellplatze ist im Ergebnis aufzurunden.

7. EINSCHRANKUNG DER HERSTELLUNG DER STELLPLATZE
(§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, mussen nicht berdachte PKW- Stellplatze und ihre
Zufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien ausgebildet werden (z.B. Rasenfugenpflaster, zertifi-
zierte Drainpflastersteine mit nachgewiesener Wasserdurchlssigkeit, Schotter-Splittdecken o0.4.).

Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Oberndorf, den 30.09.2019

Zuletzt gesnde}t (Satzungsbeschluss): msmgen den..... /('?085(}&0
Oberndor, den [18.05.2020 L

THOMAS GROZINGER

emens Maier, Blrgermeister

EKT
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