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1. VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. 8 2 Abs. 1  09.12.2019
BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss gem. 19.12.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB

3. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplans, der planungs- 26.07.2021
rechtlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschriften
mit Begriindungen sowie Beschluss der Offentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in offentli-
cher Sitzung

4.  Ortsibliche Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

5.  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6. Beteiligung der Behdrden und Tréager oOffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB

7.  Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 Abs. 1
BauGB

8.  Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB
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2. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Landesbauordnung Baden-Wirttem-
berg (LBO)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurt-

temberg

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz
Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege, BNatSchG)

Bundesbodenschutzgesetz  (Gesetz
zum Schutz vor schadlichen Bodenver-
anderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten, BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts, WHG)

In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786) zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI |1 S. 1802)

In der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)

In der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7 S. 358), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI.
S. 313)

In der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

In der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéandert
durch Gesetz vom 25. Februar 2021
(BGBI. | S. 306)

In der Fassung vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 25. Februar 2021
(BGBI. 1 S. 306)

In der Fassung vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)
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3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVvO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Ausgeschlossen werden (8 1 Abs. 6 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungswesens

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

2. MalR der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen in den Nut-
zungsschablonen in der Planzeichnung eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) fest-
gesetzt.

Vollgeschosse (2)
(8 20 BauNVO)

Gemal Eintragungen in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung sind im All-
gemeinen Wohngebiet maximal ,1I* (zwei) Vollgeschosse zulassig.
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Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Den Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend sind maximale Firsthéhen tber
Normalnull (i. NN) fir die Hauptgebaude auf den Grundstiicken festgesetzt.

Die Firsthhe eines Gebéaudes bezieht sich auf die Hohe der Stralenachse (StralR3en-
mitte), senkrecht gemessen an der jeweiligen Gebaudemitte. Sofern sich keine Stra-
Benachse mittig vor einem Gebaude befindet, beziehen sich die Hohen auf die
nachstgelegene StralRenachse (StralRenmitte). Die Hohenbezugspunkte sind nach-
richtlich in der Planzeichnung eingetragen.

Die maximale Firsthbhe darf mit untergeordneten Gebaudeteilen wie Schornsteinen,
technischen Auf- und Anbauten, Treppenaufgangen sowie Anlagen zur Nutzung re-

generativer Energien um bis zu 0,60 m tberschritten werden.

3. Bauweise 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO

FiUr das Baugebiet ist die offene Bauweise gemal3 8§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Fur Hauptgebaude, die sich nérdlich bzw. stdlich an der Stral3e ,Am Bogen® orientie-
ren, ist der zulassige Firstverlauf im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen fest-

gesetzt. Geringflgige Abweichungen bis max. 10 Grad sind zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemali § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bestimmit.

Gemald § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Hervortreten von Dachvorspringen bis 0,60 m
zulassig

5. Garagen, Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind im Plangebiet nur innerhalb der Baugrenzen
oder der dafur vorgesehenen Flachen (GA / CP / STP oder CP / STP) zul&ssig.
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6. Nebenanlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Pro Hauptgebaude sind maximal zwei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf
den tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig. Hundezwin-
ger sind nicht zulassig.

Ein Mindestabstand von 1,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist einzuhalten.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Anbauverbotszone
Entsprechend der Planzeichnung ist eine Anbauverbotszone entlang der K 5916 fest-
gesetzt. Innerhalb der Anbauverbotszone ist Bebauung jeglicher Art unzuléssig.

Freihaltezonen

Entsprechend der Planzeichnung sind an den Wendehammern im WA 1 und WA 2
Freihaltezonen festgesetzt. Innerhalb der Freihaltezonen ist Bebauung jeglicher Art
unzulassig.

8. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung ist folgende Verkehrsflache fest-
gesetzt:

- Offentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung sind folgende Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:

,Fulweg*

9. Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB

Kabelverteilerschranke
Kabelverteilerschranke von Versorgungsunternehmen sind im gesamten Bereich auf
Anliegergrundstucken angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen zu dulden.

Die Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (einschl. Leitungen fur Tele-
kommunikation) ist unzulassig.
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10.

11.

12.

13.

Fldchen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Beseitigung von Niederschlagswasser auf den Grundsticken

Auf den befestigten Flachen und Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist
durch bauliche oder technische Mal3nahmen auf dem Grundstuck zurtickzuhalten.
Dazu sind auf dem Grundstick flache Rickhaltemulden oder unterirdische Wasser-
speicher (Zisternen) mit einem Ruckhaltevolumen von 20 | pro m? herzustellen. Auf
Flachdachern ist der Regenwasserabfluss durch extensive Dachbegrinung zuséatz-
lich zu drosseln. Das Wasser kann als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung
genutzt werden. Hierzu ist eine separat gefiihrte Wasserleitung erforderlich, wobei
zur Trinkwasserleitung keinerlei Verbindung hergestellt werden darf.

Offentliche Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15

Gemal} Planzeichnung ist auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 1495 eine o6ffentliche
Grunflache mit einer Flachengrofl3e von ca. 20 m? festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte
Zur Sicherung bestehender sowie zeitnah geplanter Versorgungsleitungen ist gemaf
Eintragung in der Planzeichnung ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstra-
gers festgesetzt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der privaten Grundstticke sind We-
geflachen, Hofflachen und sonstige Belagsflachen mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Pflastersteine mit Sickerfugen, Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster, sonstige begrinbare Belage) herzustellen.

Begrinung der nicht Gberbaubaren privaten Grundstucksflachen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur Zufahr-
ten und Stellplatze genutzt werden, als Garten- und Grunflachen anzulegen, zu er-
halten und zu pflegen. Die Anlage von Schotter- und Steingérten ist nicht gestattet.
Die Begriinung / Bepflanzung der Grundstiicke muss mit heimischen standortgerech-
ten Pflanzen vorgenommen werden.
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14.

Insektenschutz

Es sind insektenschonende LED-Leuchten (oder andere insektenvertragliche Leucht-
mittel), die eine maximale Farbtemperatur von 3000 Kelvin aufweisen, zu verwenden.
Die Beleuchtung ist nach unten zu konzentrieren; die Leuchten sind hierbei geschlos-
sen auszugestalten, um moglichst wenig Streulicht zu erzeugen. Der auszuleuch-
tende Bereich ist moglichst zielgerichtet und aus geringer Hohe anzustrahlen. Die
Oberflachentemperatur der Leuchtkorper darf 60 °C nicht Gberschreiten. Die Lampen
sollen staubdicht ausgefuhrt sein.

Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit von Végeln (und aufRerhalb der Wo-
chenstubenzeit von Fledermausen)

Aus artenschutzrechtlichen Grinden zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach
8 44 BNatSchG sind Abbrucharbeiten bzw. Geholzféallungen aul3erhalb der Vegetati-
onszeit und somit aul3erhalb der Brut- und Nistzeit von Vogeln und dem Vorhanden-
sein von weiteren Arten (z.B. Fledermausen) im Zeitraum von 01. Oktober bis 28.
Februar durchzufihren. Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moéglich, mus-
sen die Geholze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch qualifiziertes Fachperso-
nal auf ein aktuelles Brutvorkommen hin lberpriift werden. Das Ergebnis der Uber-
prufung ist zu dokumentieren und der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzun-
gen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB

Baumpflanzungen
Je angefangenen 300 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum geman
Pflanzliste als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. Der Standort ist frei wéhlbar.
Der Standort von dem in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebot kann um
0,50 m abweichen.

Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen. Die mit der Pflanzung verbun-
denen Einschrankungen sind von den Eigentimern zu dulden. Das Nachbarschafts-
recht Baden-Wurttemberg ist zu beachten.
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4. ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM EXTER-
NEN ERSATZ / AUSGLEICH GEM. § 9 ABS. 1A SATZ 2 BAUGB

1. Ersatz / Ausgleich Teilflache FFH-Mahwiese

Die durch den Bebauungsplan entfallende Teilflache der FFH-Mahwiese (MW-Nr.
6510032746100268 MW-Name ,Magerwiese |ll Gewann Kesselsteige westlich
Trossingen®) auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr.1495 mit einer Flachengrol3e von
601 m2 ist auf demselben Flurstiick sudlich an die FFH-Mahwiese angrenzend aus-
zugleichen. Eine Beschreibung der Entwicklungs- und PflegemalRnahmen findet sich
im Umweltreport.

Legende

. = = Eingriffsfliche

2 %% Geltungsbereich B-Plan

Flursticksgrenzen

|7 offenlandbiotope
FFH-Méhwiesen

[T Ausgleichsflache FFH-Mahwiese

Ausgleichsfliche FFH-Mahwiese zum
B-Plan "Am Bogen - Tuninger Strafie”
Projext B-Plan "Am Bogen - Tuninger Stralle”
on

Kompensationsflache fur den Eingriff in die FFH-Mahwiese auf dem Grundstiick mit der Fl.-Nr.
1495 (Kartengrundlage LUBW Okt. 2019), Quelle: Planstatt Senner GmbH, maf3stabslos.

MafRnahmenart- und Umfang kdénnen sich im Zuge eines entsprechenden Monito-
rings andern.
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5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform / Dachneigung

Zulassige Dachformen sind im:

WA 1: SD-Satteldach; Dachneigung 30° bis 40°
WA 2: SD-Satteldach; Dachneigung 30° bis 40°

Nebengebaude, Garagen und Carports konnen eine abweichende Dachform und / oder
-neigung aufweisen. Wird ein Carport mit einem Satteldach errichtet und als Lagerfla-
che genutzt, kann der Giebel geschlossen werden.

Dachaufbauten
Die Abstande von Dachaufbauten miissen zum First mindestens 0,60 m und zum Ort-
gang mindestens 1,50 m betragen.

Die Summe der Dachaufbauten darf in der Breite max. 3/4 der Trauflange betragen.
Pro Dachseite ist nur eine Form von Gauben zugelassen.

Dacheindeckung
Die Dachdeckung ist mit anthrazitfarbenen oder rotbraunen bis braune Materialien aus-
zufuihren. Die Verwendung glanzender Materialien ist unzulassig.

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 10° sind nach Mal3gabe der planungs-
rechtlichen Festsetzungen extensiv zu begriinen (siehe Punkt 14 Planungsrechtliche
Festsetzungen)

Dachbegriinung

Nebengebaude, Garagen oder Carports mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis
10° Dachneigung sind extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bewas-
serung soll ausschlief3lich mit Niederschlagswasser erfolgen. Dabei ist eine Substrat-
starke von mindestens 8 cm Starke und zusatzlich ein Retentionsraum vorgesehen.
Der Dachaufbau ist so auszubilden, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbei-
wert des begriinten Daches von 0,6 erreicht wird. Die Begriinung muss jéhrlich kontrol-
liert werden, dabei missen unerwiinschte Gehdlze und Krauter entfernt werden. Eine
Pflanzliste findet sich im Anhang.
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Fassadengestaltung

Als Farbton fir die Gestaltung der Auf3enwénde sowie fur aul3enliegende Mauern sind
Fassaden nur in Weil3-Ténen oder gedeckten Tonen zulassig. Grelle Farbténe sind
nicht zulassig.

Anbauten und Wintergarten miussen dem Hauptgebaude untergeordnet sein und auf
den Baukdrper, die Dachform und die Fassade des Hauptgebaudes abgestimmt sein.

2. Stutzmauern 8 74 Abs. 3Nr. 1 LBO i.V.m. 8§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zul&ssig. Grof3ere Hohenver-
sprunge sind abzubéschen.

Uberschissiger Erdaushub ist, soweit mdglich, nicht abzufahren, sondern innerhalb
des Baugrundstiicks zur Gelandemodellierung zu verwenden.

3. Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken und Z&aune bis zu
einer Hohe von 0,80 m zugelassen. Einzelne hdhere Sichtschutzbereiche unter 2,00 m
Lange sind zulassig. Nicht zulassig sind Zaune mit Stacheldraht, Gabionen sowie
Zaune mit Sockelmauern sowie Hecken aus Nadelgeh6lz oder Koniferen. Zaunartige
Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten und sollten einen Abstand von min-
destens 0,10 m zum Boden aufweisen. Auf die Pflanzliste im Anhang wird als Empfeh-
lung verwiesen.

4. Niederspannungsfreileitungen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig.
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5. Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Im Baugebiet sind pro Wohneinheit (WE) mindestens herzustellen:

- fir Wohnungen bis zu 60 m? Nutzflache 1 Stellplatz / WE
- fir Wohnungen tber 60 m? Nutzflache 2 Stellplatze / WE

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZ-

LICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN.
GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

1. Auszuqg Fahrbahnrand K 5916

Zur Nachvollziehbarkeit der planungsrechtlichen Festsetzungen ,Von der Bebauung
freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)“ wird ein Auszug des Fahrbahn-

randes der K 5916 nordlich des Plangebietes nachrichtlich im Planteil des Bebau-
ungsplanes dargestellt.
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7. HINWEISE

1. Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaflinahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist entsprechend 8§ 1 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Hierzu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Auf die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden sowie der Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
gem. § la Abs. 1 BauGB wird besonders hingewiesen.

Die besonderen Pflichten zur Gefahrenabwehr gem. § 4 BBodSchG sind zu beach-
ten. Danach hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass
schadliche Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden. Dies bedeutet ins-
besondere, dass die geplante Flacheninanspruchnahme auf das unvermeidbare
Mal3 beschréankt wird. Durch Wiederverwendung des bei Baumaflinahmen anfal-
lenden Erdaushubes innerhalb des Plangebietes ist ein Massenausgleich anzu-
streben.

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten.
Flachen aulRerhalb des Geltungsbereiches durfen nicht beansprucht werden und
sind entsprechend zu schitzen.

Mit dem Boden ist sorgsam, haushélterisch und schonend umzugehen. Dabei gilt
der Grundsatz, dass MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen
Vorrang haben vor dem Ausgleich. Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung frucht-
baren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen) sowie auf das Bo-
denschutz-/ Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Home-
page des Landratsamtes bei der Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist,
wird hingewiesen.

Vor Beginn der BaumalRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
naturlichen Tiefe schonend und unter sorgféltiger Trennung vom Unterboden ab-
zuschieben, sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der Malinahme
wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,50 m)
ist vor Vernassung (durch Profilierung und Glattung) zu schutzen. Die Mieten dir-
fen nicht befahren werden. Bei langerer Lagerungszeit Uber 6 Monate sind sie ge-
eignet zu bepflanzen.
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Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal3 zu beschranken, wobei ins-
besondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Boden-
materials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundsttick, Auffillungen mit dem an-
stehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits in der Planungsphase zu be-
rucksichtigen. Es wird empfohlen, ein Bodenmanagement-/ Verwertungskonzept
aufzustellen.

Anfallendes Uberschiissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemaf zu
entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von bodenfremden Beimengungen (wie z.B.
Bauschutt, Holz, StraRenaufbruch, Ziegelbruch, usw.) sein.

Die Verwertung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der VwV-Bodenmaterial,
die Beseitigung gemal der Deponieverordnung (DepV) zu erfolgen.

Um unndtige Verdichtung des Bodens zu vermeiden, sollen mdglichst nur Maschi-
nen verwendet werden, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

2. Grundwasserschutz
Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (geséttigter Be-
reich), so ist dieser Aufschluss nach 8 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit 8 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wiurttemberg (WG)
unverziglich beim zustandigen Landratsamt Tuttlingen anzuzeigen. Eine dauer-
hafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen nach § 62 WHG ist die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen — AwSV in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf
Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im
Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukdrper wasserdicht und auftriebs-
sicher herzustellen.

3. Abfallbeseitigung
Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesam-
melt und einer Verwertung zugefthrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Ver-
waltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall ein-
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gestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Ein-
satz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Baden-Wurttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Beim Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen wie Olen, Benzin etc. muss darauf
geachtet werden, dass ein Eintrag in Boden und Gewasser vermieden wird. Falls
wéahrend den Bodenarbeiten Altlasten gefunden werden, sind die Arbeiten unver-
zuglich einzustellen und die Altlasten zu melden.

4. Trinkwasser und Regenwassernutzung
Es wird auf die Trinkwasserverordnung in der aktuellen Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Mérz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verord-
nung vom 3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert worden ist, hingewiesen. Gem.
§ 13 Abs. 4 TrinkwV sind Anlagen fur die Verteilung von Trinkwasser mindestens
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu
betreiben.

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusatzlich zur Trinkwasserinstallation in
einem Haushalt installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
Informationen zu den erforderlich einzureichenden Unterlagen sind auf der Home-
page des Landratsamtes Tuttlingen verfugbar.

5. Brandschutz
Es wird sowohl auf die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen
fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. 8§ 15 Landesbauordnung und
als auch auf die DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfuhrungsverordnung
zur Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL hingewiesen:
Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegeniber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbar-
keit und bei winterlichen Verhaltnissen.
Es wird empfohlen, Hydrantenabstédnde von maximal 120 m einzuhalten.

6. Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemalR 8§ 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
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Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem.
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

7. Stationare Gerate

Bei der Errichtung von stationédren Geraten wie z.B. Klimageraten, Luft-Warme-
Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken o.4. ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationédren Geraten" der Bund-L&nder-Arbeitsge-
meinschatt fir Immissionsschutz aus Rheinland-Pfalz beachtet werden. Die Grenz-
werte der Tabelle 1 des Leitfadens fur das allgemeine Wohngebiet gelten als Richt-
werte. Sofern die Anlagen schallabsorbierend eingehaust werden, gelten die Ab-
standsflachen fur Nebenanlagen nach LBO. Bei der Einhausung ist auf eine ent-
koppelte Aufstellung zu achten.

8. Versorgungsleitungen
Zur Information bzgl. der Lage von Versorgungsleitungen (Gasleitungen, Stromlei-
tungen, Wasserleitungen, etc.) im Plangebiet sind an dieser Stelle der Planteil des
Bebauungsplans und das ortliche Versorgungsnetz tberblendet. Dies dient insbe-
sondere der Nachvollziehbarkeit der festgesetzten Leitungsrechte fir den Bau-
herrn.
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Réaumliche Einbindung

Planteil Bebauungsplan ,Am Bogen® mit ortlichem Versorgungsnetz, Quelle: Planstatt Senner
GmbH, mal3stabslos.

8. SATZUNG

Aufgrund von 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), 8 74 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802), hat
der Gemeinderat der Stadt Trossingen den Bebauungsplan ,Am Bogen® und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzungam __. . als Satzung beschlossen.
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§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Bogen® und die oértlichen

Bauvorschriften hierzu ist deren Planzeichnungvom __ . . mal3geblich. Die Flurstiicke
innerhalb des Geltungsbereichs sind der Begrindung im Einzelnen aufgefiuhrt.

8§ 2 BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan ,Am Bogen®“ und die ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
der Planzeichnung und dem Textteilvom __. . . Die Begrindungen zum Bebauungs-

plan ,Am Bogen® und den 0rtlichen Bauvorschriften hierzu mit dem gleichen Datum wer-
den beigefligt ohne deren Bestandteil zu sein.

8§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO erlasse-
nen Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Am Bogen® zuwiderhandelt.

8 4 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan ,Am Bogen® und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der

ortstiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Trossingen,den . .

Blrgermeisterin Susanne Irion
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Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan ,Am Bogen® und die o6rtlichen Bauvor-
schriften hierzu in der Fassung vom __. . dem Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tesvom __. . zu Grunde lagen und diesem entsprechen.

Trossingen,den . .

Bilrgermeisterin Susanne Irion
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9. BEGRUNDUNG

1. Lage des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Siedlungsrand der Kernstadt Trossin-
gen zwischen der Tuninger Stral3e im Norden, sich angrenzender Bestandsbebauung
im Osten sowie landwirtschatftlich genutzten Flachen im Stiden und Westen. Sudlich
des Plangebiets befindet sich auch der Hochbehalter der Stadt Trossingen. Die rdum-
liche Lage ist aus u. s. Karte ersichtlich.

Kleiner Heuberg

TROSSINGEN
E,
Plangebiet

Lage des Plangebietes, Quelle: LUBW und Planstatt Senner GmbH, mal3stabslos.

Das Plangebiets liegt am studwestlichen Siedlungsrand der Stadt Trossingen und wird
im Norden durch die Tuninger StralRe (K 5916), im Osten durch die Bestandsbebau-
ung in der Strale ,Am Bogen®, im Stiden durch die Hangkante einer landwirtschatftlich
genutzten Flache sowie im Westen ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte Flache
begrenzt. Das Plangebiet hat eine Flache von 2.391 m2? und liegt vollstandig auf dem
Grundstick mit der FL.-Nr. 1495 (Teilflache).

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Bogen® und die oOrtlichen Bauvorschrif-
ten hierzu sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von
Wohnbebauung geschaffen werden, um dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf
in der Stadt Trossingen Rechnung zu tragen.
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Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg prognostiziert bei einer optimalen
Entwicklung (Hauptvariante) mit dem Basisjahr 2017 fur die Stadt Trossingen ein Be-
volkerungswachstum auf 17.205 Einwohner bis zum Jahr 2035, was einem Plus von
495 Einwohnern im Vergleich zum Basisjahr entspricht.

Die tatsachliche Bevolkerungszahl in Trossingen lag im 3. Quartal 2020 mit 16.972
Einwohnern bereits tUber den fur das Jahr 2020 prognostizierten 16.917 Einwohnern.
Mit dieser Entwicklung bewegt sich die tatsachliche Bevoélkerungsentwicklung der
Stadt Uber der Prognose des Statistischen Landesamtes. Daher ist es notwendig,
durch die Ausweisung neuer Wohngebiete den Bedarf an Wohnraum der ortsansas-
sigen Bevolkerung und Zuzugswilliger entsprechend der dynamisch-positiven Bevol-
kerungsentwicklung decken zu konnen. Die Ausflihrungen sind aus der u. s. Abbil-
dung ersichtlich.

Bevélkerungsentwicklung und Prognose Stadt Trossingen
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—a— Bevolkerungsentwicklung Prognose Hauptvariante  — — -Prognose Nebenvariante

Bevolkerungsentwicklung und Prognose Stadt Trossingen, Quelle: StaLA BW (28.04.2021).
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3.

Einordnung in die Ubergeordnete Planung / Rechtskréftige Bebauungsplane

und stadtebauliche Satzungen in der Nachbarschaft

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002
Der Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg ordnet das gesamte Gemeindege-
biet dem ,Verdichtungsbereich im Landlichen Raum® zu.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003

Die Stadt Trossingen ist in der Strukturkarte des Regionalplans als ,Unterzentrum®
ausgewiesen. Die Raumnutzungskarte des Regionalplans sieht fir das Plangebiet
,sonstige landwirtschaftliche Nutzflache“ (Plansatz 3.2.2, nachrichtliche Ubernahme)
vor. Die Uberbauung des genannten Bereichs erscheint aufgrund ihres geringen Um-
fangs sowie mit der Zielsetzung einer stadtebaulichen Abrundung / Auffiillung westlich
der Strale ,Am Bogen® als vertretbar.

Bestand Planung  REGIONALE
FREIRAUMSTRUKTUR

plege

SIEDLUNG, VERKEHR
UND INFRASTRUKTUR
(nachrichtiche Ubernahman)

:] Sledlungsfidche

Interkommunaler Gewerbepark
(Plansirzn 24.1 und 24.2)

| Landschaftsschutzgebiet

Fischenhaftes Naturdenkmal

Schutzbedrftige Bereiche fur
Bodenerhaltung und Landwirtschaft
(Parsatz 322, nachrchtich Usermarmen)
il e - Strafle, Kategorie | und Il
Grenz- und Untergrenzfiur Sonstige Stralen und Wege

Sonstige iandwrtschafliche Nutzfische iy

Schutzbedirftige Bereiche fir — Bahnstrecke zweigleisig
e L Bahnsiecke singieisig
- o Bahnhof, Haltepunkt
4 Elekirifiziert

Schonwald

Schutzwald Nur Glterzugstrecke

Museumsbahn
Sonstige Waldfiache

o Luftverkehr
Schutzbedirftige Bereiche fur die
Wasserwirtschaft (Plansatz 4.1.4)
s ® Verkahrsiandeplatz
ws Sonderiandeplatz

Uberschwemmungsgebiet
« ng)

/o Hausmiilideponie
Hochspannungsleitung
mit Umspannwerk

7 ¥
i 7_#0 : ,('&S
Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003 mit unge-
fahrer Lage des Plangebietes (hellblauer Kreis), mafRstablos.

Gewass:
Hochwasserrickhaltebecken
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Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Trossingen ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Da
der die Flache fur die Landwirtschaft betreffende Teil des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren gemafi3 § 13b BauGB i.V.m. 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufge-
stellt wird, kann der FNP im Zuge der nachsten Fortschreibung in Form einer Berich-
tigung angepasst werden und es muss keine Anderung im Parallelverfahren erfol-

gen.

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen FNP der VG Trossingen, Quelle:
Baden-Wirttemberg, maR3stabslos.

Geoportal Raumordnung
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Rechtskréftige Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen in der Nachbar-
schaft
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Auszug Ubersicht rechtsverbindliche Bebauungsplane im Bereich der Tuninger Strale, Stadt Tros-
singen, maf3stabslos.

470

Fur den 06stlich des Geltungsbereich liegenden bereits Gberbauten Bereich an der
Stralde ,Am Bogen® existiert ein Baulinienplan ,Bogen-Kalberrein®, der Eingang in die
aktuelle Planung findet. Nordlich der Tuninger Stral3e befindet sich der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Langwiesen®.

4. Bebauungsplanverfahren
Der Bebauungsplan ,Am Bogen® und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wird im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufge-
stellt. Dies ist aus den folgenden Griinden mdglich:
- Die zulassige Grundflache der gemal § 13b BauGB i.V.m. 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB (berplanten Grundstiicke liegt bei 891 m? und damit unter 10.000
m?2.
- Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Schaffung von Baurecht fir
Wohnnutzung. Es ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, bei
dem die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden.
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- Die Planungsflachen schliel3en an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.
- Es sind keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Schutzgiter ersichtlich, da sich Bereiche solcher
Schutzgtiter nicht in raumlicher Nahe des Geltungsbereichs befinden.
Von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird gem. § 13a BauGB abgese-
hen und lediglich ein Umweltreport im Rahmen des Verfahrens erarbeitet. Fur Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keine formelle Ein-
griffs -/ Ausgleichsbilanz erforderlich.

5. Bestand

Westliches Ende der StraRe ,Am Bogen®, Quelle: Planstatt Senner GmbH.

Der Bereich der Neuplanung wird aktuell als landwirtschaftliche Flache bzw. Ver-
kehrsflache (Wohnstral3e) genutzt. Das o. s. Bild visualisiert den Bestand.

Die Topografie des Plangebietes fallt von Stiden nach Norden steil ab. Der héchste
Punkt befindet sich bei 745 m . NN., der niedrigste Punkt bei 736 m . NN. Der
maximale Hohenunterschied im Plangebiet betragt ca. 9 m.
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6. Stadtebauliches Konzept
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Stadtebauliches Konzept,
Quelle: Planstatt Senner, mal3stabslos.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan wurde durch die Planstatt Senner ein stadte-
bauliches Konzept entwickelt, dass sich an der Bestandsbebauung aufRerhalb des
Geltungsbereichs orientiert und diese in umgebungsvertraglicher Weise weiterentwi-
ckelt. Daher sind zwei Vollgeschosse vorgesehen.

Das Konzept sieht eine Verlangerung der Strale ,Am Bogen“ mit Wendehammer und
Grunbereich vor. Hier kénnen 5 Einzelhauser mit Satteldach verwirklicht werden. Es
sind nur Satteldacher zulassig, da hier das Ostlich angrenzende stadtebauliche Bild
der Bestandsgebaude mit traufstandigen Giebeldachern weitergefiihrt werden soll.
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7. Begrindung zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ist es, Wohnbebauung zu erméglichen. Entsprechend dem
gewulnschten Gebietscharakter wurden in den planungsrechtlichen Festsetzungen
Einschrankungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung getroffen. Diese sind vor
allem notwendig, um gerauschintensive gewerbliche Nutzungen inklusive Ferienwoh-
nen auszuschlieBen, die unter Umstanden mit Nutzungskonflikten verbunden sind
und erhdhte Anforderungen an die Erschliel3ung stellen.

Anlagen fur Verwaltungen sollen sich in der Stadtmitte konzentrieren und sind daher
fur das Plangebiet nicht vorgesehen. Konkret sind im Geltungsbereich daher nur
Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise kdnnen nach Einzelfallprifung der Grund-
versorgung des Wohnens dienende Einrichtungen (Laden, Gastronomie, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aus
den o. g. Griinden hingegen ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Maximale Grundflachenzahl

Um ein vertragliches Mal3 der Bodennutzung zu gewahrleisten, wird eine maximale
Grundflachenzahl festgesetzt. Diese orientiert sich am zuldssigen Maximalwert im
WA, um die neu in Anspruch genommene / versiegelte Flache moglichst effektiv zu
nutzen, auch vor dem Hintergrund des hohen Wohnraumbedarfs in der Stadt.

Maximale Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen orientiert sich an den bestehen-
den Gebauden 6stlich des Plangebiets sowie den gewlnschten Nutzungen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, festgesetzt durch die maximale Firsthdhe Q.
NN, orientiert sich an der gangigen Hohe eines Vollgeschosses von circa 3 Metern in
Kombination mit der festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse der Hauptgebaude. Auf-
grund der Hanglage des Plangebiets wurde darauf geachtet, dass Gebaude nicht zu
Uberhoht in Erscheinung treten. Aus diesem Grund sowie Vermeidung von planeri-
schen Unscharfen wurde die Festsetzung absoluter Hohen . NN forciert. Durch die
insgesamt erzielte Hohenstaffelung soll sich die Bebauung in die Hanglagen einfligen
und sich der Umgebungsbebauung anpassen.



Bebauungsplan ,Am Bogen“ Stadt Trossingen ENTWURF 01.07.2021 30
Planstatt Senner GmbH

Die Wahl der H6henbezugspunkte erfolgte auf Grundlage der Vermessung der Be-
standsstral3en. Um Spielrdume fur eine mittelfristig sinnvolle Strallenraumsanierung
im Plangebiet einzuraumen, wurden die H6hen mit einem Spielraum von circa 0,5 m
nach oben festgesetzt.

Aus Grunden der Planungsflexibilitat fir den Bauherrn wurde fur untergeordnete Ge-
baudeteile wie Schornsteine, technische Auf- und Anbauten, Treppenaufgange sowie
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ein zuséatzlicher Spielraum von 0,6 m
nach oben ermoglicht.

Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhauser ergibt sich aus dem
stadtebaulichen Konzept, das die Umgebungs- bzw. Bestandsbebauung fortentwi-
ckelt.

In Orientierung am Bestand (und der raumlichen Verhaltnisse) sind nur Einzelhduser
zulassig.

Die Festsetzung einer Firstrichtung soll eine Ausrichtung von Gebaudeneuplanungen
an der gebietstypischen Traufstandigkeit der Hauptgebaude ErschlieBungsstralie
,Am Bogen“ gewahrleisten. Um dem Bauherrn gewisse Spielraume einzuraumen,
kann von der Firstrichtung um bis zu 10° abgewichen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen.
Diese sind als Baubander entwickelt, die der ErschlielBung bzw. um den geplanten
Wendehammer gruppieren. So werden dem Bauherrn gewisse Spielraume ermdg-
licht.

Garagen, Carports und Stellplatze

Die Beschrankung der Lokalisierung von Garagen, Carports und Stellplatzen erfolgt
aus Grunden der Freiraumerhaltung / Ordnung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet.
Zur Sicherstellung von Reparaturarbeiten durch den Versorgungstrager sind bei einer
Uberschneidung von Linien fiir Garagen, Carports und Stellplatzen auf Leitungsrech-
ten keine Garagen zulassig.

Nebenanlagen

Um dem Bauherrn eine gewisse Flexibilitat bei der raumlichen Verortung von Neben-
anlagen zu ermdglich, sind diese innerhalb und aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Anzahl wird auf maximal zwei begrenzt, damit das Gebiet nicht durch Nebenan-
lagen dominiert wird. Aus Grinden des Nachbarschafts- bzw. Larmschutzes sind
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Hundezwinger nicht zulassig. Der festgesetzte Abstand zu Verkehrsflachen erfolgt
aus Grunden der Verkehrssicherheit.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Anbauverbotszone

Im Abstand von 15 m zu Kreisstraf3en sind gemal § 22 StralRengesetz BW Hochbau-
ten jeder Art nicht zuldssig. In Abstimmung mit der Unteren StralRenbeho6rde beim
Landkreis Tuttlingen wurde deshalb entlang der K 5916 eine Anbauverbotszone von
10 m zum Fahrbahnrand festgesetzt.

Freihaltezone

Um auf den Wendeh&mmern ein reibungsloses Wenden ohne Hindernisse zu ge-
wahrleisten, wird auf den privaten Grundstiicken entlang des Wendehammers eine
entsprechende Freihaltezone festgesetzt.

Verkehrsflachen und Zufahrten

Fur die ErschlieBung des Plangebiets ist der Ausbau / die Sanierung der Stral3e ,Am
Bogen®“ erforderlich. Zu diesem Zweck ist im Bebauungsplan eine entsprechende
StralB3enverkehrsflache festgesetzt. Fir den FulRverkehr bzw. zur Durchwegung des
Gebiets ist entlang der Stral3enverkehrsflache ein Ful3weg als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Kabelverteilerschrénke

Um Flexibilitat fur die optimale Lage und Anzahl von Kabelverteilerschréanken zu ge-
wabhrleisten, wurde in der Planzeichnung auf eine genaue Verortung verzichtet und
festgesetzt, dass derartige Anlagen auf den Anliegergrundstiicken entlang der Stra-
Ben generell zu dulden sind.

Der Ausschluss von oberirdischen Versorgungsleitungen (einschlief3lich Telekommu-
nikation) erfolgt aus asthetisch-stadtebaulichen Grinden.

Flachen fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Beseitigung von Niederschlagswasser auf den Grundstlicken

Im Sinne einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung vor Ort sowie um die Ka-
nalisation zu entlasten, werden im Bebauungsplan Retentionsmulden bzw. Zisternen
fur die Sammlung des auf den Dachflachen und den versiegelten Flachen anfallenden
Regenwassers festgesetzt. Auf den Nebengebauden, Garagen und Carports, die als
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Flachdéacher bzw. flach geneigte Dacher gebaut werden, sollte der Abfluss mit Hilfe
extensiver Dachbegrinung entsprechend gedrosselt werden.

Das Regenwasser kann zum einen als Brauchwasser innerhalb des Gebaudes wieder
verwendet werden. Hierzu ist eine separat gefuhrte Wasserleitung erforderlich, wobei
zur Trinkwasserleitung keinerlei Verbindung hergestellt werden darf. Zum anderen
kann das gesammelte Regenwasser fur die Gartenbewasserung verwendet und so-
mit zur Versickerung oder Verdunstung gebracht werden. Zur Minimierung der Belas-
tung des Kanalnetzes sollte dabei die Zisterne so ausgelegt werden, dass ein Rlck-
halteanteil vorhanden ist, der einen verzoégerten Abfluss in das 6ffentliche Kanalnetz
ermaglicht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrechte

Das Plangebiet kann an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen werden.
Ein Grol3teil der Leitungen befindet sich im o6ffentlichen StraRenraum. Um die Unter-
haltung des Leitungsnetzes durch den Versorgungstrager sicherstellen zu kénnen, ist
im Norden des Plangebiets ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt. Eine Uber-
blendung des Bebauungsplans mit dem 6rtlichen Leitungsplan findet sich in den Hin-
weisen dieses Planwerks.

Flachen und MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen auf die Belange des Umweltschutzes des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu minimieren, wurden entsprechende Festsetzungen gemaf den Mal3nah-
men des Umweltreportes der Planstatt Senner (2021) getroffen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern, und sonstigen Bepflanzungen
Die Vorgabe von Baumpflanzungen soll zur Durchgriinung des Gebietes beitragen

Die Pflanzliste legt dabei den Schwerpunkt auf heimische Arten, jedoch soll den Ei-
gentimern ein Gestaltungsfreiraum gelassen werden.
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8. Begrindung zu der Zuordnung von Flachen und MalBhahmen zum externen
Ersatz / Ausgleich gem. 8 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die dritte Fassung der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands 2017
zeigt, dass die Gefahrdungssituation besonders dramatisch bei extensiven Grinland-
biotopen ist. Daher ist eine fachgerechte Kompensation von immenser Bedeutung.
Ein vorgezogener Flachenaquivalenter Ersatz des FFH Anhang I-Lebensraumtyp
6510 verhindert einen Verstol3 gegen das Verschlechterungsverbot.

9. Begriundung zu den Ortlichen Bauvorschriften

Gemeinsam mit den Planungsrechtlichen Festsetzungen werden Ortliche Bauvor-
schriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erlassen. Ziel ist es, einen
stadtebaulich vertraglichen Rahmen fir die Gestaltung bebauten und unbebauten
Flachen im Plangebiet zu schaffen, der sicherstellt, dass sich die geplante Nutzung
in die vorhandene Siedlungsstruktur und den umgebenden sensiblen Landschafts-
raum einfugt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen / Dachneigung

Die Festsetzungen zu zulassigen Dachformen inkl. zugehdriger gangiger Dachnei-
gungen orientieren sich an der benachbarten Bestandsbebauung auf3erhalb des
Plangebiets, um eine moglichst homogene stadtebauliche Struktur zu gewabhrleisten.
Da Nebengebaude stadtebaulich weniger stark in Erscheinung treten, ist die Dach-
form hier variabel. Wenn fur einen Carport ein Satteldach gewahlt wird, um zuséatzli-
chen Lagerraum zu erhalten, kann die Giebelseite des Dachraums geschlossen wer-
den.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im Gebiet zulassig, sollen aber die Dachlandschaft nicht domi-
nieren, weshalb Regelungen zu den Abstanden zu First und Ortgang sowie zur maxi-
malen Breite getroffen werden.

Dacheindeckung / Dachbegrinung

Die Festsetzung bestimmter Farben bzw. Materialien zur Dacheindeckung erfolgt, um
eine ruhige und blendfreie Dachlandschaft zu gewdahrleisten, die sich in die Umge-
bungsbebauung einflgt. Eine Dachbegriinung dient neben ihrem gestalterischen
Wert flr das Wohngebiet der Minimierung von Beeintrachtigungen auf die Belange
des Umweltschutzes (s. Umweltreport Planstatt Senner 2021).
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Gestaltung von Fassaden und Anbauten
Die Festsetzungen fir Fassaden und Anbauten wurden gewahlt, um ein Einfiigen der
Gebaude in die Umgebungsbebauung zu gewahrleisten.

Stutzmauern
Damit Stitzmauern im Plangebiet nicht zu dominant in Erscheinung treten, ist deren
maximale Hohe beschrénkt.

Aus Grunden des nachhaltigen Bodenschutzes soll anfallender Erdaushub maéglichst
im Plangebiet verbleiben.

Einfriedungen

Einfriedungen wirken besonders stark auf den gemeinschaftlich genutzten Raum und
tragen zum Gesamteindruck eines Gebietes bei. Die einzelnen Geb&ude sollen sich
nicht komplett hinter einer Einfriedung abschotten, sondern es sollen Blickbeziehun-
gen ermdglicht werden, damit auch soziale Interaktionen entstehen kénnen. Daher
werden Regelungen zu den Einfriedungen getroffen, die zum 6ffentlichen Raum ein
Mindestmal3 an Transparenz aufweisen. |

Niederspannungsfreileitungen
Der Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet erfolgt aus stadte-
baulich-asthetischen Grinden.

Stellplatzverpflichtung

§ 37 Abs. 1 LBO sieht grundsatzlich die Herstellung eines Stellplatzes pro Wohnein-
heit vor (notwendiger Stellplatz). Im Rahmen der 6értlichen Bauvorschriften wird ge-
maf 8 74 Abs. 2 Nr. 2 von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, die Vorgaben fiir die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze pro Wohneinheit zu erhéhen. Trossingen ist eine
Gemeinde in landlich gepragter Umgebung. Die Erfahrung zeigt, dass der Motorisie-
rungsgrad der Bevolkerung hier in der Regel hoher ist als in gro3en Stadten. Durch
Erhohung des Stellplatzschlissels wird sichergestellt, dass der ruhende Verkehr auf
den privaten Grundsticken untergebracht wird.
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10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich teilt sich in folgende Flachen auf:

Flache in m2 Prozentualer Anteil

Allgemeines Wohngebiet 2.117 88,5
Offentliche Griinflache 34 1,4
Verkehrsflachen 240 10,1
Gesamtsumme Geltungsbereich 2.391 100

Trossingen,den .

Bilrgermeisterin Susanne Irion
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10. ANLAGEN

Pflanzliste
Planzeichnung Bebauungsplan
Umweltreport mit artenschutzrechtlicher Prifung
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1. Pflanzliste zur Ein- und Begrinung der Planflache

Die nachfolgende Liste stellt eine beispielhafte Auswahl an Gehdélzarten dar, die fur die
Pflanzung der Einzelgehotlze sowie die Pflanzung von Strauchern als Einzelstraucher
oder als Heckenstruktur auf den privaten und offentlichen Grunflachen zu verwenden
sind.

Die Liste kann ebenfalls erweitert werden um die fur die Stadt Trossingen gebietseinhei-
mischen Gehdlze in Baden-Wiurttemberg (LfU 2002).

Der Stammumfang der neugepflanzten Einzel-/ Obstbdume betragt mind. 20 cm. Auf das
Nachbarrecht gemafR § 16 ist Rucksicht zu nehmen.

Baumarten 1. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Baumarten 2. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Betula pendula

Héangebirke

Salix ssp.

verschiedene Weiden
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Obstbdume

Apfelsorten

Adersleber Calvill
Bittenfelder
Blauacher Wéadenswil
Bohnapfel

Bortlinger Weinapfel
Engelsberger
Gehrers Rambour

Goldrenette von Blenheim

Harberts Renette
Hauxapfel
Kickacher

Birnensorten:

Bayerische Weinbirne

Kirchensaller Mostbirne
Luxemburger Mostbirne

Metzer Bratbirne

Zwetschgensorten:

Bihler Frihzwetschge

Hauszwetschge
Kirschensorten:
Bodenseeschiittler

Dollenseppler
Ebneter

Ohringer Blutstreifling
Ontario

Redfree

Remo

Rewena

Rheinischer Bohnapfel
Schoner aus Wiltshire
Schweizer Orangenapfel
Welschisner

Nagelesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne
Wabhlsche Schnapsbirne

Wagenstadter Schnapspflaume
Wangenheim

Glemser
Vogelkirsche

Eine ausfuhrliche Streuobstartenliste fiir Deutschland ist unter folgenden Links frei zugan-

gig:

https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/streuobst/infopapiere/nabu-so-

hauptsortiment-11-2014.pdf



https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/streuobst/infopapiere/nabu-so-hauptsortiment-11-2014.pdf
https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/streuobst/infopapiere/nabu-so-hauptsortiment-11-2014.pdf
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Straucharten

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnl. Schneeball

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus

Gewohnl. Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum

Gewdhnl. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Vogelschutzhecke

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Crategus monogyna

WeilRdorn

Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe
Rosa glauca Hechtrose
Rosa majalis Zimtrose

Rosa spinosissima

Bibernellrose

Pflanzen fur die ganzjahrige Zaunbepflanzung

Botanischer Name

Deutscher Name

Calystegia sepium

Echte Zaunwinde

Clematis vitalba

Gewodhnliche Waldrebe

Humulus lupulus

Echter Hopfen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera periclymenum

Waldgeif3blatt

Lonicera caprifolium

Gartengeil3blatt

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus padus subsp. padus

Gewodhnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa

Schlehdorn

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Salix cinerea Asch-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
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Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Vitis vinifera Weinrebe

Pflanzliste zur Dachbegriinung

Zur Anlage der extensiven Dachbegriinung im Geltungsbereich ist eine Saatgutmischung
mit mindestens 20% Blitenpflanzen bei einer Ansaatstarke von 25 g/m2 auszusaen (40
g/m2 bei Schragdachern). Dabei ist auf eine Standortgerechte Artenzusammensetzung zu
achten.

Bsp. Vertreiber sind Rieger-Hofmann, OptiGrin oder ZinCo.

Die Saatgutmischung sollte bspw. folgende Arten beinhalten und kann zudem erweitert

werden:

Botanischer Name

Deutscher Name

Allium schoenoprasum Schnittlauch
Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille
Aster amellus Kalk-Aster

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Dianthus carthusianorum

Kartauser-Nelke

Erodium cicutarium

Gewodhnlicher Reiherschnabel

Fragaria vesca

Wald-Erdbeere

Galium verum

Labkraut

Hieracium aurantiacum

Orangerotes Habichtskraut

Linaria vulgaris

Echtes Leinkraut

Petrorhagia saxifraga

Steinbrech-Felsennelke

Ranunculus bulbosus

Knolliger Hahnenful3

Silene nutans

Nickendes Leimkraut

Thymus pulegioides

Arznei-Thymian

Thymus serpyllum

Sand-Thymian




