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ALLGEMEINES

Die Stadt Trossingen besteht aus den Stadtteilen Trossingen und
Schura. Sie ist mit ca. 15.400 Einwohnern die zweitgroRte Stadt des
Landkreis Tuttlingen. Trossingen liegt zwischen dem Schwarzwald und
der Schwabischen Alb am Rande des Heubergs.

Die ,Hochschule fir Musik Trossingen® ist europaweites Aushangeschild
der Stadt und ein kultureller Meilenstein in der Region.

Im Regionalplan des Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg, ist
Trossingen als Unterzentrum ausgewiesen und ist somit Verdichtungs-
raum im landlichen Raum. Gleichmal3en sagt der Regionalplan hierzu
auch aus, dass die Einwohnerzahl gehalten werden muss (entgegen
dem landesweiten Trend). Die Stadt Trossingen hat mittlerweile nahezu
keine kommunalen Wohnbaugrundstlicke mehr anzubieten. Damit ist die
weitere Entwicklung von Trossingen vorerst gestoppt. Dies ist im Sinne
des Regionalplans und der Landesentwicklung negativ; somit schnells-
tens zu beheben. Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Trossingen werden hier Flachen im Bereich Solweg Il vorgehalten, um
weiteren Wohnraum schaffen zu kénnen. Die Stadt hat sich dazu ent-
schlossen, dass die Entwicklung Solweg Il mittelfristig als Wohnbauent-
wicklungsflache bauleitplanerisch tberplant und realisiert werden soll.
Um dieses Projekt stemmen zu kénnen, hat sich der Gemeinderat der
Stadt Trossingen dazu entschieden einen Partner mit in die Planung und
Realisierung einzubinden. Hier fiel die Wahl auf die Baugenossenschaft
Donau-Baar-Heuberg e.G. mit Sitz in Trossingen. Die Baugenossen-
schaft Donau-Baar-Heuberg e.G. wird sowohl die Planung als auch die
Realisierung des kunftigen Wohngebiets ,Solweg III“ Gbernehmen.
Gleichermalen wir die Vermarktung der Wohnbauflache durch die Bau-
genossenschaft Donau-Baar-Heuberg e.G. erfolgen. Die Planungen wer-
den einvernehmlich zwischen Stadt und Baugenossenschaft Donau—
Baar—Heuberg e.G. vorangetrieben; die Planungshoheit liegt allerdings
nach wie vor bei der Stadt Trossingen.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Trossingen liegt zwischen den Oberzentren Tuttlingen und Villingen-
Schwenningen. Der gesamte Ort ist topographisch bewegt und land-
schaftlich reizvoll. Die Stadt Trossingen liegt sehr idyllisch und ist landlich
gepragt, mit herrlichen Blickbeziehungen vor allem auf die Schwabische
Alb.

Das vor etlichen Jahren erschlossene Wohngebiet ,Albblick I* ist mittler-
weile bis auf wenige private Grundstlicke belegt. Somit kann die Stadt
nahezu keine Wohnbauflache mehr an Bauwillige verduRern, was aber
aufgrund der Lage aber aus infrastrukturellen Griinden zwingend not-
wendig ware, vor allem da reges Interesse an Baugrund in Trossingen
besteht.



Durch das Interesse der Baugenossenschaft Donau-Baar-Heuberg e.G.,
die Flache des ,Solweg III* als Wohnbauflache zu entwickeln, hat sich
der Gemeinderat von Trossingen dazu entschlossen, flr den Bereich
,Solweg Il einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei legt der Gemein-
derat grofRen Wert darauf, dass das kinftige Wohngebiet im Zusammen-
hang mit der bestehenden Bebauung steht.

Wichtig in diesem Zusammenhang ist, dass die im Planbereich angesie-
delte Firma Walter Strallenbau KG grof3e Teile ihres Firmenareals in das
neu geschaffene Interkommunale Gewerbegebiet “Neuen“ auslagern
wird. Somit kann aus einer bisherigen Gewerbeeinheit hochwertiger
Wohnbaugrund entstehen. Gleichermalien kénnen latent bestehende
Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe dauerhaft beseitigt werden.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplan “Solweg III* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine angemessene Wohnbauentwick-
lung der Stadt Trossingen geschaffen werden. Speziell muss dabei die
bestehende Wohnbaunutzung im Bereich der “Rottweiler Strale” einer-
seits, und das Baugebiet “Albblick |I* anderseits beriicksichtigt werden.
Die Planung ist auf diese stadtebaulichen Vorgaben abzustimmen. Die
Bauleitplanung ist so angelegt, dass die Voraussetzung fir eine kurz- bis
mittelfristige Wohnbauentwicklung geschaffen werden kann; diesbeziig-
lich war auch die sparsame und effiziente ErschieBung der Flachen von
enormer Wichtigkeit. Dies auch unter dem Aspekt, dass die kinftigen
Flachen auch fur junge Familien auf ertraglichem Preisniveau gehalten
werden sollen.

Weitere wichtige Stadtebauliche Ziele waren:

a) Schaffung von Wohnbauflachen, deren Flache im Mittel ca. 620
m? betragen sollen. Damit méchte die Stadt Trossingen, dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemil § 1a (2)
BauGB entsprechen und geleichermalen attraktive Grundstiicke
far Einzelgeb&ude schaffen. Durch eine Mischung von Einzel- und
Mehrfamilienh&usern soll modernes, stadtisches Wohnen ge-
schaffen werden. Rechnerisch wird die Einwohnerdichte bei ca.
85 EW/ha liegen.

b) Durch die Verdichtung des MaRes der baulichen Nutzung in Uber-
gang zu den bestehenden Strukturen soll auf diese stadtebaulich
angemessen reagiert werden.

¢) Im Flachennutzungsplan sind im Bereich der Ubergangs von Plan-
stralle D + C Flachen flir eine “Umgehungsstrale* vorgesehen.
Hier hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen, einen 12,5 m
breiten Korridor im &ffentlichen Eigentum zu belassen, damit die
Stral3e bei Bedarf realisiert werden kann.



ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet (Geltungsbereich) des Bebauungsplanes >> Solweg lll<<
sowie der Bereich fiir die ortlichen Bauvorschriften sind im zeichneri-
schen Teil durch eine dicke schwarze Balkenlinie dargestellt.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist so gewahlt, dass die durch
eine Planrealisierung entstehenden entscheidungserheblichen Prob-
lemfelder innerhalb des Geltungsbereiches erkannt, aufgearbeitet und
geldst werden kénnen.

VERFAHRENSWEG

Die Stadt Trossingen bildet mit den Gemeinden Durchhausen, Gunnin-
gen und Talheim die Verwaltungsgemeinschaft Trossingen. Eine der
zentralen Aufgaben der VG ist die Aufstellung eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans (FNP). Im derzeit rechtswirksamen FNP der VG
Trossingen ist fiir das Plangebiet “Solweg III* eine Flache von ca. 2,2ha
vorgesehen.

Der Gemeinderat der Stadt Trossingen hat am 20.01.2014 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
fur das Plangebiet ,Solweg III* gefasst.

Am 07.04.2014 wurden die Vorentwirfe des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften ,Solweg lll* im Gemeinderat 6ffentlich beraten
und festgestellt. Gleichermalien hat der Gemeinderat beschlossen, dass
das Bebauungsplan-Verfahren weitergefiihrt werden soll. Die Beteiligung
der Behérden nach § 4(1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3(1) BauGB wurden beschlossen.

Nachfolgend wurden nun die Trager &ffentlicher Belange (T6B) und die
Behdrden nach § 4 (1) BauGB friihzeitig um Stellungnahme gebeten.
Diese Beteiligung fand vom 25.04.2014 bis 30.05.2014 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde
im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung vom 22.04.2014 bis 30.05.2014
beim Stadtbauamt der Stadt Trossingen durchgefiihrt.

Nachdem die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet und aufge-
arbeitet wurden, hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung am
03.11.2014 Uber sie beraten und entschieden. AnschlieRend wurden die
Entwlrfe des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Sol-
weg lII* festgestellt und beschlossen. In gleicher Sitzung hat der Gemein-
derat schliellich entscheiden, dass die Entwiirfe des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Solweg Il1* fiir die Dauer eines Monats
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt werden sollen; gleichermalen
sind die Behérden und T&B von der &ffentlichen Auslegung nach § 4 (2)
BauGB zu benachrichtigen.



5.1

Nachdem im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung die praktische Umset-
zung des nordlichen Grinstreifens (PFF 7) nicht gesichert werden
konnte, wurde dieser wieder aus der Planung entnommen. Dadurch
musste auch die Grinordnung und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
geandert werden. Dies erforderte eine erneute 6ffentliche Auslegung.
Der Gemeinderat hat am 26.01.2015 diese erneute 6ffentliche Ausle-
gung beschlossen. Gleichermafien wurde hierzu beschlossen, dass nur
Stellungnahmen zu den geanderten Bereichen abgegeben werden kon-
nen (§ 4a (3) Satz 2 BauGB). Nachfolgend wurden der Bebauungsplan
und die Ortlichen Bauvorschriften erneut éffentlich ausgelegt.

Nachdem die Stellungnahmen und Anregungen aus der ersten und der
erneuten 6ffentlichen Auslegung aufgearbeitet wurden, hat der Gemein-
derat am 29.06.2015 diese beraten und sie beschlossen. AnschlieRend
wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften jeweils als
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wird nachfolgend dem Land-
ratsamt Tuttlingen angezeigt.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND BIN-
DUNGEN

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Trossingen ist das
Plangebiet mit ca. 2,2 ha als Wohnbauflache im Bereich “Solweg I11* ab-
gedeckt. Die vorliegende Planung umfasst ca. 4,0 ha.

Diese Differenz in der Flache setzt sich aus folgenden Abschnitten zu-
sammen:

a) Uberschreitung Norden (0,6 ha)

Die Uberschreitung nach Norden ist durch die im FNP ausgewie-
sene Wohnbauentwicklungsflache “Solweg IV abgedeckt.

b) Uberschreitung nach Siiden ( 0,2 ha)

Die Uberschreitung in den stidlichen Teil ist nur marginal und be-
trifft ausschliellich Innenbereichsflachen

c) Uberschreitung nach Westen (0,9 ha)

Die Uberschreitung nach Westen ist stadtebaulich sinnvoll und vor
allem zur Uberplanung enorm wichtig. Im bisherigen FNP ist hier
eine Trasse fir eine spatere Umgehungsstrale vorgesehen. Die
Trasse wird im Bebauungsplan leicht verandert mit einem 10 m
breiten Korridor ebenfalls aufgenommen. Hier kann eine Entwick-
lung aus dem FNP angenommen werden, da dieser nicht parzel-
lenscharf zu sehen ist.
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5.2

5.3

7.1

Insgesamt kann der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt betrachtet
werden. Die kleinen Differenzen kénnen in einer kommenden Fortschrei-
bung abgeglichen werden. Eine entsprechende Abstimmung mit dem
Landratsamt Tuttlingen hat hierzu stattgefunden.

Rechtskraftige Bebauungspldne

Der Bebauungsplan “Solweg Il grenzt an folgende Bebauungsplane an,
bzw. schneidet in diese ein:

a) Solweg I

b) Albblick I

Regionalplan

Die Stadt Trossingen ist Regionalplan des Regionalverband Schwarz-
wald-Baar-Heuberg als Unterzentrum ausgewiesen. Durch die Lage zwi-
schen den Oberzentren Tuttlingen und Villingen-Schwenningen wird der
Einfluss von Trossingen zusatzlich herausgehoben. Zielsetzung fiir Un-
terzentren ist u.a. der Erhalt der Einwohnerzahl.

LAGE IN DER ORTSCHAFT

Das Plangebiet “Solweg Il liegt am nérdlichen Ortsrand der Stadt Tros-
singen. Das Dr.-Ernst-Hohner-Konzerthaus liegt ca. 250 m sidlich des
Plangebiets, ebenso das Schulzentrum der Stadt Trossingen. Ostlich
grenzt das bisherige Wohnbaugebiet “Albblick I* an das Plangebiet an.
Die Flachen im Plangebiet sind iberwiegend landwirtschaftlich als Acker-
und Wiesenflachen bewirtschaftet. Auf ca. 15% der jetzt tiberplanten Fla-
che befinden sich die Lager- und Abstellflachen der Fa. Walter Straen-
bau KG. Im Plangebiet verlauft ein sehr tief liegender Sammelkanal mit
DN 800. Insgesamt sind keine landschaftspragenden und hochwertigen
Strukturen im Plangebiet zu erkennbar. Das Plangebiet umfasst ca.
40.000 m? (4,0 ha).

PLANUNGSKONZEPT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan in der Art der baulichen Nutzungen festgesetzt. Dies bedeutet,
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7.2

dass die bereitstehenden Flachen als “Allgemeines Wohngebiet (WA)"
ausgewiesen werden.

Zur Sicherstellung der Planungsziele und der klnftigen Vertraglichkeit,
setzt die Planung zusétzliche Einschrankungen sowohl der allgemeinen
wie auch der ausnahmsweise Zulassigkeiten fest.

Die Einschrankungen der allgemeinen und ausnahmsweisen Zuldssig-
keiten begriinden sich aus den &rtlichen Strukturen und Begebenheiten,
sowie aus der landlich gepragten Struktur der Stadt Trossingen.

Gleichermalen gilt es die innerstadtischen Nutzungen zu stéarken und
Konkurrenzsituationen zu vermeiden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nach § 1 (6) BauNVO trotz
ausnahmsweiser Zulassigkeit (nach BauNVO) generell ausgeschlossen,
da diese Betriebe mit dem kiinftigen Charakter des Gebiets nicht verein-
bar sind. Eine Ansiedlung solcher Betriebe ist im landlichen Raum vor-
wiegend in Gewerbe- und Dorfgebieten vorzunehmen. Gleiches gilt fir
Anlagen fir Verwaltungen, diese sollten sich vornehmlich in Mischgebie-
ten und im Bereich des Ortskerns ansiedeln. Zum Schutz des Charakters
der Wohnbebauung und der kleinstadtischen Struktur hat sich der Ge-
meinderat zum Ausschluss dieser Nutzarten entschlossen.

Auch die allgemein zulassige Nutzung der Anlagen flr kirchliche Zwecke
wird in der Planung generell ausgeschlossen, da mit dem Gebietscha-
rakter eine solche Anlage, die im Allgemeinen mit grélieren Besucher-
stromen behaftet ist, nicht vereinbar ware. Des Weiteren sind die ver-
kehrlichen Anlagen und Parkmdglichkeiten darauf nicht ausgelegt.

Die der Versorgung dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Beherbergungsbetriebe werden ebenfalls ausgeschlossen.
Hier sind gentigend Betriebe in der Innenstadt vorhanden. Hier soll keine
Konkurrenzsituation zum Ortskern aufgebaut werden.

Im Bereich der ,Planstrale B" sind auf der stidlichen Seite Flachen aus-
gewiesen, welche fur Garagen und Carport zur Verfiigung stehen sollen.
Dadurch kann der Bedarf an Stellplatzen fir die Mehrfamilienh&user an
der ,Planstral’e B* abgedeckt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Aus der bebauten Umgebung des Plangebiets wird der anzuwendende
stadtebauliche MalRstab vorgegeben. Die kiinftigen Baukérper entwi-
ckeln sich mit ihren Dimensionen am angrenzenden Bestand und der
Struktur der umliegenden Bebauung und werden durch Festsetzung von
maximalen Zahlen der Vollgeschosse, Grundflachenzahl sowie Ge-
schossflachenzahl fixiert.

Die Planung sieht vor, dass die maximalen Héhenentwicklungen am Sol-
weg und den ,Planstralle A + B“ am gréten sind.
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7.3

Im Bereich des ,Solweg"“ sind Il Vollgeschosse mdglich, also analog zu
den bestehenden Gebauden.

Im zentralen Bereich des Gebiets Ecke ,Planstralie B / Planstrafe A* und
entlang der 6stlichen Seite der ,Planstral’e A” sind IV Vollgschosse még-
lich.

Im Bereich der westlichen Seite der ,Planstralle A" reduziert sich die ma-
ximale Zahl der Vollgeschosse auf lll, um im weiteren Verlauf sich auf I
weiter zu verringern.

Im Bereich zwischen ,Planstralle C + D wurden die maximalen Traufhé-
hen so gewéhlt, dass ein Obergeschoss als Vollgeschoss méglich ist. In
den Bereichen zum Ubergang zur freien Flur wurde die Traufhéhe so ge-
wahlt, dass das 2. Vollgeschoss mdglich ist; eine weitere Nutzung des
Daches aber nicht, bzw. nur erschwert und eingeschrankt mdéglich ware.
Die Traufhéhe ist so gewahlt, dass auch moderne Bauformen wie Flach-
dacher oder flach geneigte Dacher hier 2-geschossig entstehen kénnen.
Damit reagiert die Planung auf die verschiedenen Gegebenheiten an den
Réandern des Gebiets.

Mit den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen(GRZ und
GFZ), in Verbindung mit den GrundstiicksgréRen, entspricht die Planung
sowohl den Vorstellungen kinftiger Bauinteressenten wie auch den Zie-
len der Regional- und Landesplanung nach einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4, die Geschossflachenzahl bei Il Voll-
geschossen auf 0,8, bei lll Vollgeschossen auf 1,0 und bei IV Vollge-
schossen auf 1,2 festgesetzt. Damit Ubernimmt die Planung bei der
Grundflachenzahl die nach BauNVO zulassigen maximal méglichen Gro-
Ben. Dies wird vor allem auf Grund der erfahrungsgemaR stattfindenden
Nachverdichtung durch Anbauten und Nebenanlagen notwendig.

Die GRZ wird allerdings insoweit eingeschrankt, dass die Uberschreitung
nach § 19 (4) BauNVO flr Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 anstatt 50% nur
um 20 % betragen durfen. Damit mochte der Gemeinderat die Versiege-
lung und Verdichtung des Gebiets begrenzen.

Bauweise

Fur den gesamten Geltungsbereich des Plangebiets ist eine offene Bau-
weise festgesetzt. Um den Belangen kunftiger Nutzer eine groRzigige
Entfaltung fur bauliche Anlagen zu erméglichen.

Durch die Festsetzung der ,offenen Bauweise* wird eine bedarfsorien-
tierte, groR3ztgige und vor allem den géngigen Bauformen und Bauarten
angepasste Bauweise vorgeschrieben.

In den Bereichen mit 2-geschossiger Bebauung wird die ,offene Bau-
weise" dahingehend beschrankt, dass hier nur Einzel- und Doppelhduser
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7.4

zulassig sein sollen. Dies begriindet sich aus der stadtebaulichen Kon-
zeption, wonach zur freien Flur hin die Volumina und Baumassen der
Bauten abnehmen sollen.

Verkehr

Das Plangebiet wird durch 2 Anbindungspunkte an den bestehenden
.Solweg“ angebunden. Die ,Planstral’e B* schlielt im sldéstlichen Be-
reich an den ,Solweg"“ an. In nordéstlicher Richtung wird durch die 2.
Anbindung der ,Planstral’e A" an den ,Solweg" eine optimal Anbindung
an die vorgegebene Infrastruktur erreicht.

Die interne ErschlieBung wird durch Ringstrallen erreicht. So bilden die
,Planstral’e A“ und ,Planstrale B“ einen ErschlieBungsring, welcher eine
Sammelfunktion fur den Aus ,Planstral’e C* und ,Planstrale D“ gebilde-
ten 2. ErschlieBungsring tbernimmt. Die Stralen sind mit 5,5 m Breite
dimensioniert.

Im Rahmen der Planungen wurde untersucht, ob eine weitere Zufahrt
von der ,Rottweiler Stralle” aus notwendig wird. Dazu wurden die Zah|
der potentiellen Wohneinheiten und die daraus folgenden PKW-Bewe-
gungen errechnet.

Folgende Ergebnisse wurden hier ermittelt:

Maxi-
Mittelwert Minimum mum
Wohneinheiten 150 140 160
Einwohner / WE 2,1 2,0 2,2
Einwohner 315 280 352
Wege / EW 2,8 2,5 3
Anzahl der Wege 882 700 1056
Anteil Fuss 14% 13% 15%
Anteil Rad 15% 14% 17%
Anteil OPNV 5% 4% 6%
Anteil PKW 66% 69% 62%
KFZ-Fahrten / EW 1,85 1,73 1,86
PKW-Besetzung 1,2 1,1 152
KFZ-Aufkommen 485 439 546
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Besucherfahrten 0,15
pro WE 23 21 24

Ver- u. Entsorg. 3%-EW-
Verk. 15 13 16

Sonstige Fahrten 5%-
EW-Verk 24 22 27

Gesamtsumme 547 495 613

Berechung Maximallast

Morgens (10 % Spitzen-
last) 54 50 61

Quellverkehr

Abends (10 % Spitzen-
last) 54 50 61

Zielverkehr

Die Berechnung zeigt, dass der zusatzliche Verkehr auf dem ,Solweg® in
Spitzenzeiten (morgens 6 Uhr bis 7 Uhr und abends 16 Uhr bis 18 Uhr)
um ca. 60 Fahrzeuge/Stunde zunehmen wird. Dieser Mehrverkehr ist ge-
ring. Somit sind die beiden Anbindungen zum ,Solweg* ausreichend.

Im westlichen Bereich des Plangebiets wird fiir die Verbindung der ,Plan-
stralle C* und ,Planstrale D" ein 12,5 m breiter Korridor vorgesehen. Die
Stadt Trossingen méchte sich hier die Option einer langfristig angedach-
ten Entlastungsstrale nicht verbauen und hat deshalb einen Korridor be-
schlossen.

Im Bereich stdlich der ,Planstrae B* sind Flachen fiir Carport und Ga-
ragen vorgesehen. Diese sollen den Parkierungsbedarf fur die Mehrfa-
milienh&user auf den Grundstlcken 1, 35 und 36 abdecken. Die &ffentli-
chen Parkplatze sudlich der ,PlanstraRe B* werden dabei durch einen
verkehrsberuhigten ErschlieBungsweg angebunden. Dieser kann spater
auch eine weitere ErschlieBungsfunktion fir das angedachte Bildungs-
zentrum Ubernehmen.

GleichermaRen werden die Flachen fir Carport (stidliche Baugrundstiick
2) ebenfalls tber eine Mischverkehrsflache angebunden. Diese miindet
in einen &ffentlichen Fulweg. Auch hier sind die FlachenmaRe ausrei-
chend, um spater eine Wegefuhrung zum Bildungszentrum herstellen zu
kénnen.
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7.4.1

742

743

7.4.4

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Planbereichs >> Solweg lll << an den 6ffentlichen
Personennahverkehr erfolgt tber eine unweit entfernt gelegene Bushal-
testelle in der ,HangenstralRe”.

Die Erreichbarkeit aus dem Plangebiet ist in einer akzeptablen Entfer-
nung gegeben. Der OPNV wird nicht in das Baugebiet gefiihrt.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der Landwirtschaftliche Verkehr wird durch die jetzige Planung nicht be-
rihrt, die bestehenden landwirtschaftlichen ErschlieBungswege bleiben
erhalten, bzw. wird der durch das Baugebiet entfallende Feldweg tber
einen neu herzustellenden Feldweg auf Flurstiick 4682/2 kompensiert.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird iberwiegend auf die privaten Baugrundstiicke
verlagert, deren Flachenmale hierfur ausreichend bemessen sind.

Im Plangebiet sind insgesamt 30 &ffentliche Stellplatze vorgesehen.
Diese sind geleichmaRig Giber das ganze Gebiet verteilt.

Fur die Mehrfamilienhduser entlang der ,Planstrale B* werden siidlich
davon Flachen ausgewiesen, welche mit Carports oder Garagen bebaut
werden kdnnen. Dabei sind die Carpoits entlang der ,Planstrale B* vor-
gesehen; die Garagen aufgrund ihrer massiveren Bauweise sidlich da-
von. Nicht-iberdachte Stellplatze konnen auf beiden Flachen hergestelit
werden.

Abweichend von den Vorgaben der LBO, werden fiir das gesamte Plan-
gebiet 1,5 Stellplatze je Wohneinheit vorgeschrieben. Rechnerisch
shalbe” Stellplatze sind aufzurunden. Damit soll gewahrleistet werden,
dass private Stellplatze in ausreichender Form vorhanden sind, um das
Parkieren auf &ffentlichen StraRen weitestgehend einzudammen.

FuBgangerverkehr

Das Plangebiet wird Uiber stralenbegleitende Gehwege an das értliche
Gehwegnetz im Solweg angebunden. Im Bereich des Plangebiets sind
stralenbegleitende Gehwege mit einer Breite von 1,5 m vorgesehen. Im
Bereich des Korridors fiir eine kiinftige Entlastungstrasse werden Geh-
wege mit einer Breite von 2,0 m vorgesehen.

Fir eventuelle Erweiterungen in nérdlicher und westlicher Richtung wer-
den in der Planung FuRweganschliisse mit einer Breite von 3,0 m vorge-
sehen.

In Richtung des kinftigen Bildungszentrums wird ebenfalls ein fuRlaufi-
ger Anschluss mit einer Breite von 3,0 m vorgesehen.
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8.1

8.2

VER - UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird nach aulen an die vorhandenen Infrastrukturen
angeschlossen.

Wasserversorgung

Fir die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt
ein Anschluss (ber die bestehende Wasserleitung im >>Solweg<<. Die
Konzeption sieht hier Ringleitungen vor, um eine reibungslose Verfiig-
barkeit zu gewahrleisten.

Im Plangebiet werden an geeigneter Stelle zwei Uberflurhydranten auf-
gestellt.

Mit den vorhandenen Anlagen und Einrichtungen wird ausreichen Ka-
pazitat vorgehalten, um das kiinftige Wohnbaugebiet ausreichend ver-
sorgen zu kénnen.

Die Wasserleitung wird durch die Stadt Trossingen (SwTro) hergestelllt
und unterhalten.

Abwasserableitung

FUr die Entwésserung und Kiarung des Schmutzwassers sind die Stadt-
werke Trossingen (Eigenbetrieb Abwasser) zustandig. In Absprache mit
den SwTro wird das Plangebiet im Trennsystem entwassert.

Die hauslichen Schmutzwésser werden in einen neu zu bauenden
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Dieser mindet in die bestehende
Mischwasserleitung im Bereich des ,o0lweg“. Die Schmutzwasser-
menge ist von untergeordneter Bedeutung fir die Kapazitat der beste-
henden Anlagen, sodass hier keine Probleme bei der Einleitung zu er-
warten sind. Dies wird im weiteren Verfahren rechnerisch nachgewiesen.
Das anfallende Niederschlagswasser aus Déchern, Hofflachen und Stra-
Benentwasserung wird iiber einen separaten Regenwasserkanal aufge-
nommen. Dieser muss bis ca. ,Hinterweiden® / ~WielandstralBe“ gebaut
werden, damit er dort am bestehenden RW-Kanal DN 600 angeschlos-
sen werden kann. Diese Konzeption wird im weiteren Verfahren mit dem
Wasserwirtschaftsamt festgeschrieben und in einer wasserrechtlichen
Erlaubnis beantragt.

Damit wird die Entwasserungskonzeption der aktuellen Gesetzeslage
gerecht!
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Abwasserreinigung

Das Planareal ist an die Klaranlage in Trossingen angeschlossen. Diese
wird ebenfalls von den Stadtwerken Trossingen (SwTro) betrieben.

Dort wird ausreichend Kapazitat vorgehalten, um die zuséatzlich anfallen-
den Abwasser schadlos reinigen zu kénnen. Die Anlage ist derzeit fiir ca.
21.500 Einwohner ausgelegt.

Stromversorgung

Die Energieversorgung wird lber die EnTro (Stadtwerke Trossingen),
durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz, sichergestellt. Hierbei ist
eine Erdverkabelung vorgesehen.

Der Gemeinderat hat sich aus gestalterischen und stadtebaulichen Er-
wagungen heraus fir eine erdverkabelte Stromleitungsfithrung im Plan-
gebiet entschlossen.

Fernmeldetechnik

Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes wird das Fernmeldenetz der
Deutschen Telekom AG erweitert.

Durch die Deutsche Telekom AG oder das Netz eines vergleichbaren
Anbieters erfolgt ein Anschluss an das bestehende Fernmeldenetz.

Mit Kabei BW wird der Anschiuss an das Breitbandkabelnetz angestrebit.

Fernwarme

Das Plangebiet >>Solweg lli<< wird an die 6rtliche Fernwérmeversor-
gung angeschlossen.

Die Heizzentrale liegt hierzu unweit im Bereich Dr.-Ernst-Hohner-Kon-
zerthaus / Schulzentrum. Damit in wirtschaftlicher Entfernung zum Bau-
gebiet.

Abfall, Wertstoffe

Das Einsammeln von Restmiill und dessen Entsorgung erfolgt im Auftrag
des Landkreises Tuttlingen, durch ein privates Unternehmen.

Die Entsorgung nicht wieder verwendbarer Stoffe wird durch den Land-
kreis Tuttlingen sichergestellt.
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10.

11.

11.1

UMWELTBERICHT

Die Baugenossenschaft Donau—-Baar-Heuberg e.G. hat einen Umwelt-
bericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag in Auftrag gegeben. Diese Unterlagen sind Bestandteil die-
ser Begriindung und liegen als Anlage bei.

BODENORDNUNG

Die Realisierung des Plangebietes sichert die Baugenossenschaft Do-
nau-Baar—Heuberg e.G. durch Erwerb von erforderlichen Fléachen.

GEOLOGIE

Geotechnik

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau hat sich im Bebau-
ungsplan-Verfahren zu den anstehenden Geoformationen geauRert.

Es wurde dabei erlautert, dass nach geologischer Karte das Plangebiet
im Verbreitungsbereich von oberflachennah verwitterten Gesteinen des
Unterjuras (Arietenkalt-Formation) liegt. Sofern eine Versickerung von
Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig ist, wird
die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten
empfohlen. Des Weiteren ist zu beachten, dass im obersten Profilab-
schnitt der Arietenkalk-Formation (Grenzbereich zur Obtususton-Forma-
tion) mit der Einschaltung von geringméchtigen, bituminssen Mergelstei-
nen (Olschiefern) zu rechnen ist. Falls Olschieferlagen in der Baugruben-
sohle angetroffen werden, sollten diese aufgrund des bekannten Bau-
grundrisikos (u. U. Baugrundhebung nach Austrocknen des Olschiefers)
durch entsprechenden Mehraushub entfernt werden. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grandunghorizonts, zum Grundwasser, Baugru-
bensicherung, bei Antreffen von Olschieferlagen) wird objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaRk DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Dieser vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorge-
brachte Hinweis wurde in die 6rtlichen Bauvorschriften tibernommen.
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11.2

11.3

Archaologische Denkmalpflege

Besonderheiten sind bei der Realisierung des Planbereichs nicht zu er-
warten.

Vorbeugend wird jedoch in den Textteilen zum Bebauungsplan festge-
setzt, dass das Landesdenkmalamt Freiburg unverziglich zu benach-
richtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dies gilt
auch, wenn alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen
betroffen sein sollten.

Altlasten

Im Planungsgebiet ist dem Landratsamt Tuttlingen folgende Altlastver-
dachtige Flache bekannt:

AS Litschlestrale 1 (Gelande der Firma Walter — Strallenbau)

Im Rahmen der Abwégung hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen,
dass die verdachtigen Flachen vorab erkundet werden soliten, damit
schadliche Auswirkungen auf die kiinftigen Nutzer ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Aus diesem Grund wurde das Blro Breinlinger, Tuttlingen damit beauf-
tragt, Gber den Bereich der Verdachtsflache eine Erkundung zu erstellen
und die Ergebnisse zu bewerten. Nach erfolgter Beprobung des Bodens
wurden die Proben analysiert.

Es ist dabei festgestellt worden, dass unter den jetzigen versiegelten Fla-
chen schadstoffbelastete Auffiillungen (Z2 und > Z2) anzutreffen sind.
Diese sind nach Entsiegelung entsprechend den Angaben des Gutach-
tens zu entfernen und auf geeigneten Deponien einzubauen.

In die planungsrechtlichen Festsetzungen wurde der Hinweis auf die
schadstoffhaltigen Flachen aufgenommen. Der Hinweis auf das Erkun-
dungsgutachten vom 25.07.2014 wurde ebenfalls aufgenommen. Es
wurde festgesetzt, dass die Altlasten vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten beseitigt werden missen. GleichermaRen wurde auf die Abstim-
mungspflicht mit dem Landratsamt Tuttlingen verwiesen.
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12.

12.1

12.1

13.

13.1

IMMISSIONEN

Geplantes Bildungszentrum

Die Stadt Trossingen hat in der letzten Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans ein Bildungszentrum in unmittelbarer Nahe (stidlich) zum
Wohngebiet ,Solweg I ausgewiesen. Im Rahmen der Abwagung zum
Bebauungsplan wurde untersucht, inwieweit das kiinftige Bildungszent-
rum Auswirkungen auf eine Wohnbaunutzung im Bereich ,Solweg Il ha-
ben kénnte. Hierzu liegt ein Nutzungskonzept der Stadt Trossingen vor,
welches die Grundlagen des kiinftigen Bildungszentrums regelt.

Die Ingenieurgesellschaft GSA Kérner GmbH, Reichenau wurde damit
beauftragt, die Vertraglichkeit von Bildungszentrum (Sportplatz und Er-
weiterung Schule) zu untersuchen und zu beurteilen.

In der Gutachterlichen Stellungnahme vom 30.09.2014 kommt die Inge-
nieurgesellschaft zu Ergebnis, dass durch das geplante Bildungszentrum
keine unzulassigen Werte hinsichtlich Schallimmissionen im Wohngebiet
entstehen werden.

Bestehendes Kleinspielfeld und Spielplatz

Im Bereich zwischen dem geplanten Wohngebiet ~S0lweg IlI* und der
,Solweghalle® befinden sich ein Kleinspielfeld und weitere Sport- und
Freizeitanlagen. Im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan wurde
untersucht, inwieweit die bestehenden Anlagen Auswirkungen auf eine
Wohnbaunutzung im Bereich ,Solweg Il1“ haben kénnten.

Die Ingenieurgesellschaft GSA Kérner GmbH, Reichenau wurde damit
beauftragt, die Vertraglichkeit der bestehenden Anlagen (Kleinspielfeld
Spielanlagen) zu untersuchen und zu beurteilen.

In der Gutachterlichen Stellungnahme vom 30.09.2014 kommt die Inge-
nieurgesellschaft zu Ergebnis, dass durch die bestehenden Nutzungen
keine unzuléssigen Werte hinsichtlich Schalimmissionen im Wohngebiet
entstehen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneiqung

Fur die Dachformen und Dachneigungen ergehen keine konkreten Fest-
setzungen.

Damit bringt die Stadt Trossingen zum Ausdruck, dass sie der klinftigen

Bauentwicklung in diesem Bereich die ganze Bandbreite madglicher Ge-
staltungsformen ein maximaler Spielraum eingeraumt wird.
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13.2

13.3

13.4

14.

14.1

Zur Gestaltung eventueller Dachgauben wurde ein Passus aufgenom-
men um diese in ihrer Ausdehnung zu begrenzen. Damit sollen stadte-
bauliche Vorgaben zur Wahrung der Dachlandschaft erfolgen.

Einfriedungen

Entsprechend den unterschiedlichen Nutzungsarten und den damit ver-
bundenen Schutzbedurfnissen werden die maximalen Héhenentwicklun-
gen moglicher Einfriedungen festgesetzt.

Angrenzend an die landwirtschaftlichen Flachen sowie an die &ffentli-
chen ErschlieBungswege muss mit Einfriedungen ein Abstand zum Fahr-
bahnrand von mind. 0,5 m eingehalten werden.

AuBenantennen und Versorgungsleitungen

Damit das kinftige stadtebauliche Gestaltungsbild nicht durch oberirdi-
sche Leitungsfuhrungen beeintrachtigt wird, setzt die Planung Erdverka-
belungen fest.

Um das stadtebauliche Erscheinungsbild kiinftiger Gebude nicht zu be-
lasten, hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen, dass je Gebaude
nur eine paraboloide Empfangsanlage zuldssig sein soll. Deren Dimen-
sion wird dabei bis 80 cm Durchmesser begrenzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in ihrer Ausgestaltung so festgesetzt, dass sie sich
in das ortliche Erscheinungsbild einordnen und gleichzeitig die Belange
des Ortsbildes berlicksichtigen. Werbeanlagen sind aus stadtebaulichen
Grinden nur am Ort der Leistung zulassig.

ABWAGUNG (ZUSAMMENFASSUNG)

Die Trossingen hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes >>Solweg
lll<< die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander abgewogen.

Bei der Abwagung wurden insbesondere folgende Belange berticksich-
tigt:

Offentliche Belange

* die Umsetzung der vom Gemeinderat beschlossenen Konzeption
hinsichtlich der kanftigen Wohnbauentwicklung und deren Er-
schlielung
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* die Belange einer sicheren und leichten Aufnahme des prognos-
tizierten Verkehrsaufkommens

" die Belange des Umweltschutzes unter Beriicksichtigung der Er-
gebnisse der ékologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und
des Umweltberichtes

* die Belange des Naturschutzes

* die Belange des Artenschutzes

* das zur Verfugung stellen von Wohnbaugrundstiicken fiir Bauwil-
lige (vgl. § 1 Nr. 2 BauGB)

= die Belange auf gesundes Arbeiten und Wohnen

* sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= die Belange der Wasserwirtschaft

= die Belange der Straenbauverwaltung

* die Belange der Landwirtschaft

= die Belange der Regionalplanung

= die Belange der Verkehrssicherheit auf 6ffentlichen StraRen

= die Belange des sffentlichen Personenverkehrs in akzeptabler
Entfernung zum Piangebiet

= die Belange der Nutzung regenerativer Energie

* die Belange des Immissionsschutzes

die Belange der Altlastenbeseitigung

14.2 Private Belange

= die Belange der Nutzer der an das Plangebiet angrenzenden
und darin liegenden Gebiete auf gesunde Wohn-, Arbeits- und
Lebensverhéltnisse, im Hinblick auf Larmimmissionen sowie
nachbarrechtliche Belange und eine angemessene Durchgrii-
nung (vgl. § 15 Nr. 1 BauGB)

* die Belange des ortsansassigen Einzelhandels, sowie der &rtli-
chen Gastronomie

= die Belange der Nutzer im Plangebiet hinsichtlich bestehender
Nutzungen
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15.

15.1

15.2

15.3

= die Belange fiir eine Wohneigentumsbildung der Bevélkerung

* die landwirtschaftliche Entbehrlichkeit

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanzierung

Wohnbauflache | 2, | 6 %
Flache fir Garagen 1.500 m2| 0,15 ha 3,8%
StraRen 5.000 m?| 0,50 ha 12,5 %
FuR- und Gehweg 1.800 m?2| 0,18 ha 45%
Parkplatze und Zufahrten 650 m2| 0,06 ha 1,5 %
Offentl. Grunflachen — PFF 1 650 m2| 0,06 ha 1,5%
Offentl. Griinflachen — PFF 12 1.500 m?| 0,15 ha 38%
Offentl. Griinflaichen — PFF 4 500 m?2| 0,05ha 1.3%
Private Griinflachen — PFF 7 2.200m?| 0,22 ha 5,5 %

Grundflichenzahl

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,4

Geschossflachenzahl

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,8 (bei 2 Vollgeschossen)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,0 (bei 3 Vollgeschossen)

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,2 (bei 4 Voligeschossen)

21



15.4

16.

Anzahl der Grundstiicke

Wohngebiet neu: 36 Grundstiicke
EFH und DH: 27 Grundsticke
MFH: 9 Grundstlicke

ZEITLICHE REALISIERUNG

Nach Erlangen der Rechtskraft dieser Planung wird die Baugenossen-
schaft Donau-Baar-Heuberg e.G. einen 1. Abschnitt erschlieRen.

Aufgestelit:

Trossingenden, 07.04.2014
geandert am 03.11.2014 /26.01.
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