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1. Planerfordernis

Die Fa. IMS Gear SE & Co. KGaA bendtigt an ihrem Standort in Trossingen auf den Flurstiicken 965/7, 965/8
und 965/9 an der Industriestrafe zus&tzliche Produktions- und Lagerfldchen. Aus diesem Grund sind bereits
temporar geduldete mobile Bauten und Lagerflachen sowie eine weitere Betriebszufahrt im sidlichen Be-
reich auflerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Hirschweiden |1 entstanden.
Eine zweite Zufahrt sowie auch die Zufahrt zu den Mitarbeiter-Stellplatzen ist am westlichen Rand des Plan -
gebiets ber eine ErschlieBungsstrale auf dem stadtischen Flurstiick Nr. 971 entstanden. Diese Verkehrs-
fihrung ist im bisher geltenden Bebauungsplan ebenfalls nicht enthalten.

Zusatzlich entsprechen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in Bezug auf die festge-
setzten Bindungen zur Erhaltung von Gehdlzstrukturen nicht dem tatsachlichen Bestand. Auflerdem wurde
ein Mobilfunkmast auf dem Gelénde an der Industriestrafle errichtet.

Nachdem nun konkrete Planungen zur Betriebserweiterung anstehen, soll im Zuge des vorliegenden Bebau-
ungsplan-Verfahrens der rechtskraftige Bebauungsplan an den aktuellen Bestand bzw. und an die betriebli-
chen Erfordernisse zur Standortsicherung und -erweiterung angepasst werden und so eine geordnete stad-

tebauliche Entwicklung des Plangebietes sichergestellt werden.

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich an der Industriestrafie am westlichen Ortrand der Stadt Trossingen in einem

bestehenden Gewerbegebiet. Nordlich, ostlich und westlich grenzen bestehende Gewerbebetriebe an, am

siidlichen Rand schlieen Acker- und Griinlandflachen an.

Abb. 2-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (blau gestrichelte Linie)

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 1
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtfléache von ca. 3,13 ha bein-
haltet die Flurstiicke (ganz und in Teilen) 965/7, 965/8, 965/9 und 971.
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Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ., Hirschweiden Il - 3. Anderung und 1. Erweiterung”
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemaf3 § 2 ff. BauGB, mit Umweltbericht inkl.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, durchgefiihrt.

4. Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan und
Fortschreibung

Siedlungsflache
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (Bestand, N)

keine Widerspriiche zur
Raumordnung

Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen

aus FNP entwickelt

Rechtskraftige
Bebauungsplane

+ BBP ,Hirschweiden II*, teilweise Uberplanung

+ BBP ,Hirschweiden Il - 2. Anderung”, angrenzend
+ BBP ,Hirschweiden Ill, 1. Anderung Flurstiicke
877/3, 877/4 und 971/1", angrenzend

Uberplanung

angrenzend

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

nicht betroffen

FFH-Mahwiese

nicht betroffen

Biotopverbund /
Wildtierkorridor

nicht betroffen

Geschitzter Streuobstbestand
(> 1.500 m?)

nicht betroffen

Natura 2000 (FFH- und
Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

nein

Waldabstandsflachen (30 m)

nicht betroffen

Oberflachengewasser /
Gewasserrand

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisiko-
QEbiete [HQextrem/ HQ1OU]

nicht betroffen

Klassifizierte Straen und
Bahnlinien

nicht relevant

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 14.11.2025

Seite 3
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4.1 Ubergeordnete Planungen

R ool

. . Abb. 4-2: Ausschnitt Regionalplanfor-‘tschreibung
Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan (Stand: Entwurf vom 03.12.2021)

Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg von 2003 wird das Gebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. In
der Fortschreibung des Regionalplans (Stand: Entwurf vom 03.12.2021) wird das Plangebiet als Siedlungsfla-

che Industrie und Gewerbe (Bestand, N) ausgewiesen.

Im aktuell verbindlichen Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft Trossin-
gen (FNP 2020 - 2. Fortschreibung) ist der
Planbereich als bestehende gewerbliche Bau-

flache dargestellt.

Abb. 4-3: Ausschnitt aus dem derzeit verbindlichen FNP

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 4
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4.2  Bestehende Bebauungspldne

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hirschweiden 11" wird auf einer Teilflache von 25.062 m* vollstandig

Uberplant.

769

) Uberplante Teilflache des
rechtskraftigen BPlanes
.Hirschweiden 11"

- ca. 25.062 m?

of fut

'_nl_#_@
7L [a-22°

Erweiterungsflache -
2 ‘
—>ca. 6.266m o - P

-"'"""-

==
Abb. 4-4: Rechtskréftiger Bebauungsplan (grau eingefarbt) und Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplan-
Anderung und Erweiterung (blau gestrichelt)

In der nachfolgenden Tabelle sind die Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes und der

geplanten Bebauungsplan-Anderung gegeniibergestellt.

Uberplante Teilfldche des Festsetzungen des geplante Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes rechtskraftigen BPlanes BPlanes .Hirschweiden I
~Hirschweiden I .Hirschweiden I - 3. Anderung und 1. Erweiterung”

Gewerbeflichen (Bestand und Planung) 23.807 m? 22.464 m?

- davon lberbaubar GRZ 0,8 19.046 m?| 76,0% GRZ 0,8 17.97M m?|  71,7%
- davon nicht tberbaubar 4.761 m?|  19,0% 4.493m?2|  17,9%
Pflanzbindung Gehdlze und Eingriinungen 1.210 m2 4,8% 1.350 m2 5,4%
offentliche Verkehrsflache (Strafe) 45 m? 0,2% 1.125 m? 4,5%
Verkehrsgriinflache 0 m?2 0,0% 33 m? 0,1%
Flache fur Versorgungsanlagen 0 m? 0,0% 90 m? 0,4%
Teilflache rechtskraftiger BPlan: 25.062 m2| 100,0% 25.062 m?2| 100,0%

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 5
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S. Ziele und Zwecke der Planung

5.1  Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:

rechtskréftiger BPlan: Erweiterungsfldche

» offentliche Strafle « offentliche StraBe (Flst.Nr. 971, Verlangerung)
* Betriebszufahrt, Lager- und Verkehrsflache * Betriebszufahrt, Lager- und Verkehrsflache

* Mitarbeiterparkplatze * Gebaude

* Gebaude + Grinflache (Wiese und Ruderalvegetation)

* Grinflache (meist Rasen-/ Wiesenflachen)
* Einzelbdume
* geschlossene Baum- und Strauchpflanzungen

R h.!__ /.
\ b 9.

m, r die
7773, 87T und 71117

\\is
\,\

Abb. 5-1: Luftbildplan mit Geltungsbereich der geplanten Bebauungsplan-Anderung und Erweiterung (blau gestrichelt)

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
» Gewerbetriebe

* Verkehrsflachen

* Landwirtschaftliche Griin- und Ackerlandflachen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 6
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5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung
und Standortsicherung des am Plangebiet ansdssigen Unternehmens geschaffen werden sowie die Inhalte

des Bebauungsplanes an die tatsachliche ErschlieBungssituation angepasst werden.

6. Planungsalternativen / Stadtebauliche Konzeption

6.1  Planungsalternativen

Da es sich um die betriebliche Erweiterung einer bestehenden Firmen handelt ist die bauliche Entwicklung
auf Grund von zu bericksichtigenden - funktional bedingten - Betriebsabldufen und auf Grund der Eigen-
tumsverhaltnisse nur in unmittelbarer Nahe mdoglich. Alternative Planungsmaglichkeiten bestehen daher

keine.

6.2  Bauliche Konzeption

Abb. 6-1: Bebauungsplan-Vorentwurf mit hinterlegtem Bestand

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 7
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Entlang der Industriestrafle wird die Abgrenzung der zu erhaltenden geschlossenen Baum-/Strauchpflan-
zung an den Bestand angepasst und der Zufahrtsbereich auf das Betriebsgelande von Norden her in die Ab-
grenzung der Gewerbeflachen aufgenommen.

Der zwischenzeitlich entstandene Funkmast wird ebenso in die Darstellungen mit aufgenommen. Die Bau-
grenzen werden im nordlichen Teil entsprechend angepasst.

Am dstlichen Plangebietsrand wird die bestehende offentliche ErschlieBungsstraf3e in den zeichnerischen
Teil mit aufgenommen. Die Gewerbeflachen werden entsprechend reduziert und die Baugrenze in Richtung
Westen verschoben.

Im Siden wird die Gewerbeflache gemaf der zur Verfligung stehenden Erweiterungsflache ausgedehnt und
die Baugrenze entsprechend angepasst. Die am sidlichen Rand ausgewiesene schmale private Griinflache
dient als Pufferstreifen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Flachen fur Leitungsrechte erganzen die Darstellungen im zeichnerischen Teil und dienen der Sicherung von

Ver- und Entsorgung des Plangebietes und der angrenzenden Flachen.

Die Hohenfestsetzung wird gegeniiber dem bisher geltenden Bebauungsplan fir das Gesamtgebiet erhoht
und analog dem 0ostlich angrenzenden Bebauungsplan eine maximale Gebaudehdhe von 16,0 m festgesetzt.

Damit soll der Vorgabe nach einer flachensparenden Bebauung Rechnung getragen werden.

6.2.1 Flachenbilanz
Flsichenbilanz Planung Teillf.l'é.che rechts- Teilf.léche _ Flachen gesam_t
kraftiger BPlan Erweiterung im Geltungsbereich

Gewerbeflachen (Bestand und Planung) 22.464 m? 5.504 m? 27.968 m2

- davon (berbaubar GRZ 0,8 17.971 m2| GRZ 0,8 4.403 m?| GRZ0O8 22.374 m?
- davon nicht dberbaubar 4.493 m2 1.101 m2 5.594 m?
Pflanzbindung Gehdlze und Eingriinungen 1.350 m? 0 m? 1.350 m?
private Griinflache 0 m? 524 m? 524 m?
Flache fir Versorgungsanlagen 90 m?2 0 m? 90 m?
Zwischensumme private Grundsticksflachen: 23.904 mA 8.028 m4 29.932 m4
Verkehrsgriinflache 33 m? 98 m? 131 m2
offentliche Verkehrsflache (Strafe) 1.125 m2 140 m? 1.265 m?
Zwischensumme 6ffentl. Grundstiicksfléchen: 1.758 m? 238 m? 1.396 m?
Teilfldchen Bebauungsplan: 25.062 m3 8.266 mA 31.328 m?

6.3  Verkehrliche ErschlieBung

6.3.1 AuBere ErschlieBung

Die dufBere verkehrliche ErschlieBung ist Gber die Industriestralle im Norden und die bereits bestehende 6f-
fentliche ErschlieBungsstrafle am ostlichen Plangebietsrand, die mit in die Darstellung des Bebauungspla-
nes aufgenommen wird, gesichert. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen bleiben unverandert, die Herstellung

zusatzlicher offentlicher Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 14.11.2025 Seite 8
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6.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung fur die zusatzlichen Gewerbeflachen der Erweiterung erfolgt jeweils liber die beste -

henden Gewerbeflachen bzw. von Osten her liber die dort bereits vorhandene innerbetriebliche Zufahrt.

6.4 Grin- und Freiraumstruktur

6.4.1 Offentliche Griinflichen

Als offentliche Griinflache - Verkehrsgriin - wird lediglich eine Teilflache des Straflengrundstiicks Flst.Nr.
971 am siidostlichen Rand des Plangebietes eingetragen. Es kann auch zur Bewirtschaftung der angrenzen-

den Flachen iGiberfahren werden.

6.4.2 Private Griinflachen

Als private Griinflachen werden vor allem die zu erhaltenden Gehdlzstrukturen entlang der Industriestraf3e
festsgesetzt und mit einer Pflanzbindung belegt. Die Abgrenzung wird an den aktuellen Bestand angepasst
und erhoht sich gegeniiber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes von 1.210 m* um ca.
140 m* auf 1.350 m*.

Die am siidlichen Rand festgesetzte private Griinflache als Abstandsstreifen zu angrenzenden landwirt-

schaftlichen Flachen hat eine Gréf3e von ca. 524 m®.

6.4.3 Pflanzgebot

Eine auf die Flache der Gewerbegrundstiicke bezogene Regelung zur Pflanzung von Baumen wird sinnge -
mal aus dem bisher geltenden Bebauungsplan tibernommen und um eine alternative Pflanzfestsetzung fiir

Baume und Straucher erganzt (vlg. Ausfihrungen in Kapitel 9.11).

6.5 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Das Gebiet ist vollstandig erschlossen. Zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers

stehen die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen zur Verfiigung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 9
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht
Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen ermittelt, dargestellt und der erforderliche naturschutz-

rechtliche Ausgleich bilanziert.

7.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass bei Realisierung verschiedener Mafinahmen
ein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann. Im Bebauungsplan werden
die entsprechenden Mafinahmen verbindlich festgesetzt. Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Beden-

ken.

8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen -

Gewerbelarmimmissionen -

Sportanlagenlarm -

Staubimmissionen -

Geruchsimmissionen -

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen -

Berilicksichtigung von Starkregenereignissen -

Denkmal- und Bodendenkmalpflege -

Geologie und Baugrund -

Altlasten und Bodenverunreinigung -

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 14.11.2025 Seite 10
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird nahezu unverandert vom
bisher geltenden Bebauungsplan Ubernommen. Die Festsetzung hat sich bewahrt. Nicht zulassig bleiben
dementsprechend Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Zusatzlich werden
auch Vergniigungsstatten ausgeschlossen, da beide Nutzungen dem Gebietscharakter widersprechen, der
vorwiegend dem produzierenden Gewerbe zur Verfligung gestellt werden soll.

Auf die Zulassigkeit von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder

aus Windenergie wird ausdrucklich hingewiesen.

9.2 MaB der baulichen Nutzung

9.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Der bisher geltende Bebauungsplan setzt in den ortlichen Bauvorschriften fur zweigeschossige Gebaude ei-
ne Traufhohe von 9,50 m und fir viergeschossige Gebaude eine Traufhdhe bis zu 16,0 m fest.

Auf die Festsetzung einer Traufhohe wird zukinftig verzichtet und dafiir im nordlichen Teil des Gewerbege -
biets einschliefilich dem Bereich des Bestandsgebadudes eine maximal zuldassige Gebaudehdhe von 16,0 m
festgesetzt. Fir den sidlichen Teil wird eine maximal zulassige Gebdaudehohe von 22,0 m zugelassen. So
wird eine bessere Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Gewerbeflache fir die Neu- und Erganzungsbe-
bauung ermoglicht und im sudlichen Teil im Sinne einer flachensparenden Nutzung die Errichtung eines
Hochregallagers zugelassen. Diese erweiterte Hohenfestsetzung in Teilbereichen entspricht auch den Rege-
lungen des dstlich angrenzenden BPlanes ,Hirschweiden III, 1. Anderung fiir Flst. 873/3,877/4 und 971/1".

Da insbesondere im Bereich von Gewerbebetrieben oftmals Aufbauten fir technischen Anlagen erforderlich
sind, diirfen diese auf einer Grundflachen von insgesamt 10 % der Dachflache je Einzelgebaude die festge-
setzte Dachflache um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

Aufgestanderte Solaranlagen auf Flachdachern und flach geneigten Dachern dirfen die festgesetzte maxi-
male Gebaudehdhe um 2,0 m lberschreiten, sie sind jedoch an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Da-
chrand abzuriicken, so dass diese nicht UbermaRig in Erscheinung treten.

Die Uberarbeitete Hohenfestsetzung orientiert sich damit auch an den Regelungen des 6stlich angrenzenden

Bebauungsplanes ., Hirschweiden IlI, 1. Anderung - Teilbereich fiir die Flurstiicke 877/3, 877/4 und 971/1".

Bezugspunkt (ErdgeschossrohfuBBbodenhéhe-EFH] fiir die maximal zuldssige Gebaudehghe ist die Hohenla-
ge der nordlich angrenzenden Strafenverkehrsflache (,Industriestrale’) rechtwinklig zum Mittelpunkt des
Geb&udes. Abweichungen um +/-1,0 m sind zul&ssig. Damit wird auch der Malgabe zum Schutz des Bodens,

insbesondere zur Durchfiihrung der Erdarbeiten im Massenausgleich, Rechnung getragen.
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9.2.2 Grundflachenzahl

Es wird unverandert eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem rechtskraftigen Bebau-

ungsplan ,Hirschweiden II” und damit der stadtebaulichen Vorpragung des Gebietes.

9.2.3 Geschossflachenzahl

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird kiinftig verzichtet, da dies in Gewerbegebieten aufgrund

unterschiedlichster Anspriiche an die Ausnutzung der Baukaorper nicht zielfihrend und erforderlich ist.
9.3  Bauweise, zuldssige Gebdudeldngen und Giberbaubare Grundstiicksfldchen

9.3.1 Bauweise und zuldssige Gebdudeldngen

Es wird wie im bisher geltenden Bebauungsplan die abweichende Bauweise festgesetzt, um die in Gewerbe -

gebieten Ublichen Gebaudelangen grofler 50 m zu ermaglichen.

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt. Sie be-
ricksichtigen den allgemein notwendigen Flachenbedarf in einem Gewerbegebiet und ziehen die stidlichen
Erweiterungsflachen mit ein. Sie resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstdanden und der Zielsetzung,
ein hohes Maf an Flexibilitat bei der Ausnutzung des zur Verfiigung stehenden Grundstiicksflache zu ermog-

lichen.

9.4  Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze
Fur Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze werden analog zum bisher giiltigen Bebauungsplan
keine weitergehenden Regelungen getroffen, es sind die Vorgaben und Regelungen der BauNVO anzuwen-

den.

9.5  Strallenverkehrsfldchen

Entsprechend den tatsdchlichen Grundstiicksverhaltnissen und dem vorhandenen Straflenausbau wird fir
das Flurstick Nr. 971 am westlichen Rand des Geltungsbereichs eine &ffentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Dabei ist die Aufteilung der StraBenverkehrsflachen, z.B. in Gehweg und Straf3enflache, nicht

Gegenstand der Regelungen des Bebauungsplanes.

9.6  Versorgungsflichen (Funkmast)
Der Standort fiir den Funkmast der Telekom wird als Flachen fir Versorgungseinrichtungen in den zeichne-

rischen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen und damit gesichert.

9.7  Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass neue oberirdische Strom- und Fernmeldeleitungen

unzulassig sind.
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9.8  Offentliche und private Griinflichen

9.8.1 Offentliche Griinflichen - Verkehrsgriin

Der als &ffentliche Griinflache ,Verkehrsgrin® festgesetzte Bereich ist Teil des StraBengrundstiick Nr. 971
und ist als Rasen oder Wiese anzulegen. Er kann zur Zufahrt auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Fla -

chen genutzt werden.

9.8.2 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Alt. 2 BauGB)

Private Griinflachen werden im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt und dort naher be-
stimmt. Sie dienen der Erhaltung vorhandener Gehalzstrukturen entlang der Industriestraf3e bzw. als Puffer-
streifen zu den sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Sie sind als Grinflache zu erhalten oder

neu anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

9.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden unter Beriicksichti-
gung der Ergebnisse aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen und unter Beriicksichtigungen der
MafBnahmenempfehlungen des Umweltberichts mit intergrierter Griinordnungsplanung verschiedene Fest-

setzungen und Regelungen getroffen.

9.10 Flachen mit Leitungsrecht
Im zeichnerischen Teil sind Flachen mit einem Leitungsrecht belastet, um eine dauerhafte Pflege und Be-
wirtschaftung der bestehenden Leitungen / Kanéle sicherzustellen. Begiinstigte sind:

¢ Netze BW

*  Stadtwerke Trossingen

9.11 Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Zur Minimierung von Beeintrachtigung fir Natur und Landschaft und zur landschaftlichen und gestalteri-
schen Einbindung werden die bisherigen griinordnerischen Regelungen des Bebauungplanes sinngemaf
tibernommen.

Hierbei handelt es sich um ein Pflanzgebot fir hochstammige Laubbdaume bezogen auf die Grof3e der priva-
ten Grundsticksflachen. Alternativ ist anstelle der Baumpflanzung pro Baum eine geschlossene Baum-/
Strauchpflanzung in einer Grof3e von 40 m* je angefangene 1.000 m?* Grundstiicksflache vorzunehmen. Die
bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen einschliefilich der mit einer Pflanzbindung zum Erhalt belegten Fla-

chen kdnnen beim Nachweis der Anpflanzungen beriicksichtigt werden.

Mit dieser Festsetzung wird eine weitere Eingriinung der Gewerbeflachen vorgegeben.

9.12 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen ist die vorhandene

Grinstruktur zu sichern und nachhaltig zu erhalten.
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Entsprechend des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Hirschweiden II” sind im Plangebiet Flachd&cher, Shed-
dacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis 22° zulassig. Die Wahl der Dachform wird kiinftig
freigestellt. Damit besteht die Mdglichkeit, eine moderne Bebauung umzusetzen und bei Bedarf auf die tech-

nischen und betrieblichen Anforderungen reagieren zu kdnnen.

10.2 Fassaden und Dachgestaltung

Um visuelle Beeintrachtigungen zu verhindern, werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher und Fas-

saden getroffen. Diese werden um Festsetzungen zum Schutz des Grundwassers erganzt.

10.3 Werbeanlagen

Die Installation von Werbeanlagen wird kiinftig so festgesetzt, dass sie das Straflen- oder Ortsbild nicht ver-
unstaltet oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Ebenfalls soll die Art der Beleuchtung
der Werbeanlagen eine Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer und der Umwelt in Bezug auf Lichtab-
strahlungen und Fernwirkungen in die freie Landschaft vermeiden.

Die Festsetzungen orientieren sich dabei am stlich angrenzenden Bebauungsplan ., Hirschweiden IIl, 1. An-

derung - Teilbereich fir die Flurstiicke 877/3, 877/4 und 971/1" aus dem Jahre 2023.

10.4 Gestaltung unbebauter Fldachen
Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass die nicht Gberbaubaren Flachen gart-

nerisch anzulegen sind, sofern sie nicht fiir die innere ErschlieBung in Anspruch genommen werden.

10.5 Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen dem privaten und 6ffentlichen Raum zu vermeiden, werden Festset-
zungen zu Einfriedungen getroffen.
Aus Verkehrssicherheitsgriinden werden Einfriedungen entlang von o6ffentlichen StraBenflachen nur einge-

schrankt (Abstandregelung) zugelassen.
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11.  Anlagen

1. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, faktorgruen, vom 14.11.2025

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, faktorgruen, vom 14.11.2025

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 14.11.2025 r: GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats ibereinstimmt.

Ausgefertigt Stadt Trossingen, den .......cccoeeeeee.

Susanne Irion (Blrgermeisterin)
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