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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634],
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBL. | S. 674)

+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58],
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBL. 2022 S. 1, 4)

« Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095)

Auf Grundlage des § 9 BauGB sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-
Wirttemberg werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende planungsrechtliche Fest-

setzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen im Gel-

tungsbereich aufler Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung vom 12.05.2022 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im zeichnerischen Teil schwarz ge-

strichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen (§§ 1 bis 23 BauNVO + § 9 BauGB)

3.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

3.1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sowie § 8 BauNVO0)

Gewerbebetriebe dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrie-

ben

allgemein zulassig ausnahmsweise nicht zuldssig

zulassig

Gewerbebetriebe aller Art O O
Lagerhiuser ] L]
Lagerplatze ] L]
offentliche Betriebe ] L]
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude ] ]
Tankstellen ] ]
Anlagen fir sportliche Zwecke L] L]
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- O O
personen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und O L]
gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstatten O L]

3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

3.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (GH max] ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge -

setzt und gilt fir alle Dachformen. Sie wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) bis zu

dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt, d.h. bis zum First bzw. bei Flachda -

chern bis Oberkante Attika, und darf nicht Gberschritten werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Die Héhenlage der EFH ist wie folgt zu ermitteln, wobei Abweichungen um bis zu +/- 1,0 m zul&ssig sind:

Die Hohenlage der EFH entspricht der Hohenlage der angrenzenden StraBenverkehrsflidche (,Industriestra-

e’ im Endausbau) rechtwinklig zum Mittelpunkt des Gebaudes.

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhduser und Aufziige dirfen die zulassige Gebaudehohe auf einer

Grundflache von maximal 10 % der jeweiligen Gebdaudedachflache um maximal 3,00 m berragen.

Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern bis maximal 5° Neigung darf die Hohe von Solaranlagen die
Gebaudehohe um maximal 2,00 m Uberschreiten, die sind an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom Da-

chrand abzuricken.
3.2.2 Grundflichenzahl (GRZ) / Grundfliche
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 Abs. 2Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)

Die maximal tUberbaubare Grundflache ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen und durch die Grundfla-

chenzahl (GRZ) festgesetzt.
3.2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) / Geschossfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO0)

Die maximale Grof3e der Geschossflache der baulichen Anlagen ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen

und durch die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

3.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO0)
3.3.1 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO0)

Entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone wird fiir das Gebiet eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, es sind Gebdudeldngen tiber 50 m

zulassig.

3.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4  Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes erforderlichen Einrichtungen (Kabelkasten u.d.) sind vom Grundstiicksei-
gentimer auf dem Grundstick zu dulden.

Freileitungen sind nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.5  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefilich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser von den Dachflachen, Hofflachen und Stellplatzen sind an den bereits bestehenden

Oberflachenwasserkanal anzuschlie3en. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

3.6  Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.6.1 Zur Vermeidung, Minimierung und zum Schutz der Belange von Natur und Landschaft werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Verwendung wasserdurchléssiger Beldge
Wege, Hofflachen und Stellplatze, welche nicht mit Schwerlastverkehr befahren werden, sind mit wasser-

durchlassigen Beldgen auszufiihren.

Bindungen zum Anpflanzen von gro3kronigen Laubbdumen und Strauchern

vgl. Ziffer 3.8 dieser Planungsrechtlichen Festsetzungen

3.6.2 Zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wird folgendes festgesetzt:

. Zur AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel und Lampengehduse ohne Fallenwir-
kung (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LEDs] zu verwenden und eine
Abstrahlung in die freie Landschaft durch Ausrichtung, Wahl der Lichtpunkthohe und ggf. Anbringung
von Blendrahmen ist zu vermeiden. Zu beachten ist § 21 NatSchG Baden-Wirttemberg.

. Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodungen ausschliefilich au3erhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis

31. Oktober sowie erst nach drei aufeinanderfolgenden Frostnachten zulassig.

3.7  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene Schutzstreifen fir die 110 KV-Leitungen (Lei-
tungsrecht zugunsten der Energieversorgungsunternehmen) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine
andere Nutzung ist nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit dem Energieversorger zulassig.

Alle weiteren Flachen, auf welchen im Lageplan Leitungsrechte zugunsten der Energieversorgungsunter-

nehmen eingetragen sind, diirfen ebenfalls nicht Uberbaut werden

Planungsrechtliche Festsetzungen
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3.8  Flachen mit Bindungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.8.1 Pflanzgebot hochstammige Laubbdume - privat

Je angefangene 1.000 gm Gewerbeflache abziglich der Flachen fir Stellplatze ist ein grof3kroniger Laub-
baum gemal Pflanzenliste A zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang

Zu ersetzen.

3.8.2 Pflanzgebot hochstammige Laubbdume im Bereich von PKW-Stellplatzen

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur Begriinung der Stellplatze ist pro 5 Stellplatze ein
hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum der Pflanzenliste A zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pfle-

gen und bei Abgang zu ersetzen. Die Grof3e der Pflanzflache muss mindestens 12 gm betragen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen nicht auf das Pflanzgebot von Ziffer 3.8.1 dieser Planungsrecht-

lichen Festsetzungen angerechnet werden.

3.8.3 Pflanzgebot Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes abgegrenzten Pflanzgebotsflachen fir Baume, Straucher
und sonstige Bepflanzungen gilt: Mindestens 50 % der Flachen sind mit Baumen und Strauchern der Pflan-

zenlisten 1, 2 und 3 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

3.9 Pflanzenliste

Die festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der jeweiligen
Bebauung herzustellen.
Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind dauernd zu unterhalten, zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

Die Pflanzenliste gibt Empfehlungen zur Verwendung von standorttypischen Gehdolzen, sie besitzt aber nicht

den Charakter der AusschlieBlichkeit.

Pflanzliste 1: Pflanzgebot groBkronige Laubbiume (1. Ordnung])

Qualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke Fagus sylvatia Rotbuche
Tilia cordata Winterlinde Populus tremula Zitterpappel
Ulmus glabra Bergulme

sowie zichterisch bearbeitete Sorten der 0.g. Arten, die fir die Verwendung im Straf3enraum von besonderer
Eignung sind (vgl. auch Straenbaumliste der GALK , www.galk.de].

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Pflanzliste 2: Pflanzgebot mittelkronige Laubb&ume [2. Ordnung)

Qualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus
Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aria
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste 3: Pflanzgebot Straucher

Strducher - Qualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, ohne Ballen

Corylus avellana Haselnuss Crataegus monogyna
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Franglua alnus
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Rosa rubiginosa
Sambucus racemosa Traubenholunder Viburnum lantana

Hainbuche
Mehlbeere

eingr. Weifidorn
Faulbaum
Heckenkirsche
Heckenrose

wolliger Schneeball

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4, Hinweise und Empfehlungen

4.1  Bestandsschutz

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulassig:

* Instandsetzungen

* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in unter-

geordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschiitzte Nutzung nicht moglich ware

4.2 Oberboden und Erdarbeiten

Der humose Oberboden ist getrennt abzutragen, sorgfaltig zu sichern und mdglichst vollstandig auf dem
Grundstick wieder zu verwenden. Dies gilt auch fur Baustellenzufahrten, Baulagerflachen und sonstige
temporare Einrichtungen.

Die Erdarbeiten sind maglichst im Massenausgleich durchzufihren. Auf die Verpflichtung zum schonenden

Umgang mit dem Naturgut Boden gemaf} § 1a Abs.1 BauGB wird hingewiesen.

4.3  Untergrundverunreinigungen, Altlasten und Abfallbeseitigung

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mogliche Bodengefahrdung durch Far-
ben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf

keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemanf zu entsorgen.

4.4  Geologie, Geotechnik und Baugrund
Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Baugru-
bensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro

empfohlen.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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4.5 Grundwasserschutz

Das Eindringen von gefahrlichen Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des Grundwassers
vor wassergefahrdenden Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrun -
gen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die
Regelungen der AwSV (Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) zum Um-
gang mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Sollte im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss nach Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg un-
verziglich beim Landratsamt anzuzeigen.

Wasserhaltungen wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z. B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen, ... ] bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwas-
sers mit dauernder Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes nicht
zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwasserdicht nach der
entsprechenden DIN oder als sog. ,weille Wanne" auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass

Uber die Graben kein Grundwasser abgefihrt wird.

4.6 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mau-
erreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Ver-
kiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-

zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
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47 Einbauten (Riickenstiitzen der Straflenverkehrsflichen, StraBenschilder etc.) auf privaten
Grundstiicksflachen

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann es erforderlich sein, dass zur Herstellung der Straflenverkehrs-
flachen wahrend der Bauphase voriibergehend in die Randbereiche der angrenzenden Privatgrundstiicke
eingegriffen werden muss.

Haltevorrichtungen sowie Leitungen fir die StraBenbeleuchtung einschlief3lich Beleuchtungskorper und Zu-
behor sowie Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen befinden sich aus verschiedenen
Grinden sinnvollerweise zum Teil neben der Straenverkehrsflache auf den privaten Grundstiicken. Zudem
werden zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen zum Teil Boschungen, Stiitzmauern und Hinterbe -
tonstitzen fur die StraBBenrandeinfassung auf den angrenzenden Privatgrundstiicken notwendig.

Die Stadt wird notwendige Einbauten friihzeitig mit den betroffenen Grundstiickseigentimern erértern und

notwendige Einbauten Uber z. B. Grunddienstbarkeiten sichern.

4.8  Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforder-
lich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zuganglich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermes-

sungszeichen ist vor Beginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

GFRORER

INGENIEURE

Fassungen im Verfahren: r A

Fassung vom 12.05.2022 fiir die Sitzung am 23.05.2022 Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen

07485/9769-0

infodgf-kom.de
Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Stadt Trossingen, den ........ccccceeee.

Susanne Irion (Burgermeisterin)
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