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A Einleitung

A1l Rechtsgrundlagen

Die Strategische Umweltprifung - SUP -, auch als Plan-Umweltprifung bezeichnet, ist ein durch EG-Richtlinie vorge-
sehenes systematisches Prifungsverfahren, mit dem Umweltaspekte u.a. bei Planungen, ,strategisch vorausschau-
end” untersucht und geprift werden. Umweltprifungspflichtig sind nach Artikel 3 Abs. 1 bis 4 SUP-RL (EG-
Richtlinie) Plane und Programme, die voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben. Bauleitplane sind
gemal Abs. 2 grundsatzlich SUP-pflichtig.

In Deutschland erfolgte die Umsetzung der EG-Richtlinie durch das Gesetz (iber die Strategische Umweltpriifung
(SUPG), dass das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erganzt hat. GemaR Anlage 3, Ziffer 1.8 ist
ein Strategische Umweltprifung fiir Bauleitplanungen nach den §§ 6 und 10 BauGB, somit fiir Bebauungsplane, ob-
ligatorisch. Fir die Bauleitplanung erfolgte eine Umsetzung im Baugesetzbuch (BauGB) als so genannte Umweltpri-
fung - UP - im Rahmen des Umweltberichtes - UB (§§ 2 und 2a BauGB).

Werden Bebauungspldane aufgestellt, gedndert oder erganzt wird die Umweltvertraglichkeitspriifung, einschlieflich
der Vorprifung des Einzelfalls, gemalR UVPG im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans als Umweltprifung
nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.

Fiir den Bebauungsplan ,Solweg llI” wird im Rahmen des Umweltberichts gemall §§ 2 und 2a BauGB eine Umwelt-
priifung durchgefiihrt.

A2 Ziele des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Stadt Trossingen hat in seiner Sitzung am 20.01.2014 die Aufstellung eines Bebauungsplans
»Solweg II1“ gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Das Plangebiet umfasste zunachst eine Flache von ca.
4,2 ha, die im Zuge der erneuten Offenlage auf 3,885 ha reduziert wurde.

Im Planbereich des Bebauungsplans ist die Firma Walter Strafenbau KG ansdssig. Sie wird groRe Teile ihres Fir-
menareals in das Interkommunale Gewerbegebiet “Neuen” auslagern. Danach kann der bisher gewerblich genutzte
Bereich einer Wohnbauentwicklung zugefiihrt werden, durch die bereits die umgebenden Flachen gepragt sind.

Zur Realisierung des Wohnbauprojektes hat sich die Stadt Trossingen mit Baugenossenschaft Donau-Baar-Heuberg
e.G. mit Sitz in Trossingen, zusammengeschlossen. Die Baugenossenschaft hat die Planung und die Realisierung des
kiinftigen Wohngebietes ilbernommen. Trager der Bauleitplanung und damit die Planungshoheit liegt bei der Stadt
Trossingen.

Vorgesehen ist ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung).

A3 Ziele des Umweltschutzes

A 3.1 Fachgesetze
Folgende fiir das Planvorhaben relevante Fachgesetze enthalten in der Umweltpriifung zu beachtende Vorschriften
zum Umweltschutz

=  Abfallwirtschaftssatzung - Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen. Stand
21.12.2006. Landkreis Tuttlingen.

=  Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

=  Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).



Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154).

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iiber die Erholungsvorsorge in der freien Land-
schaft - Naturschutzgesetz - NatSchG - in der Fassung vom 13.12.2005, GVBI. Nr. 18 S. 745, zuletzt gedndert
§ 60 durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten Bundes-Boden-
schutzgesetz - BodSchG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen und dhnliche Vorgange - Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG. In der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli
2013 (BGBI. | S. 1943).

Gewerbeabfallverordnung - GewADbfV - Verordnung lber die Entsorgung von gewerblichen Siedlungsabfal-
len und von bestimmten Bau- und Abbruchabfillen vom 19. 06. 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz
23 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Richtlinie Giber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EG-Vogelschutzrichtlinie, 79/409/EWG des Rates
vom 2. April 1979) - Vogelschutzrichtlinie.

Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rats tber die Priifung der Umweltauswirkun-
gen bestimmter Plane und Programme (SUP-RL).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen - FFH-Richtlinie.

Technisch Anleitung Abfall (TASo) - Technische Anleitung zur Lagerung chemisch / physikalischen, biologi-
schen Behandlung, Verbrennung und Ablagerung von besonders Giberwachungsbediirftigen Abfallen. Vom
12.03.1991, zuletzt gedndert am 21.03.1991.

Technische Anleitung Lirm 1998 - TA Lirm -. Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm). VwV vom 26.08.1998.

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft -. Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz vom 24.07.2002.

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Verordnung tGiber genehmigungspflich-
tige Anlagen - 4. BImSchV - vom 14. Méarz 1997 (BGBI. | S. 504), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 2 der Ver-
ordnung vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643) gedndert worden ist.

Verordnung des Ministeriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Umwelt und Forsten zur Anderung der Aus-
gleichsabgabeverordnung vom 22.12.1980 sowie Ausgleichsabgabeverordnung - AAVO - vom 01.12.1977,
zuletzt gedndert Uberschrift und § 5 gedndert durch Artikel 111 des Gesetzes vom 1. Juli 2004 (GBI. S. 469).
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Giber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser vom 22.03.1999 (GBI. Nr. 7 S. 157), Uberschrift geandert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI.

S. 252, 265).

Richtlinie des Rates vom 27.06.1985 iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen
und privaten Projekten.



A 3.2 Ubergeordnete Fachpline

Landesentwicklungsplan

Die Gemarkung Trossingen zahlt gemal} Landesentwicklungsplan zum Verdichtungsbereich im Ldndlicher Raum
(Verdichtungsbereich Villingen-Schwenningen / Tuttlingen / Rottweil).

Grundsatze des LEP zu den Verdichtungsbereichen im Landlichen Raum

11G

19G

24.24G

242527

3127

3.24G

4327

511G

Die Entwicklung des Landes ist am Prinzip der Nachhaltigkeit auszurichten. Bei der Befriedigung
der sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum sind die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen, ein hohes Mal} an Lebens- und Umweltqualitdt anzustreben und angemessene Ge-
staltungsmaglichkeiten fiir kiinftige Generationen offen zu halten.

Die natirlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturgiter Boden, Wasser, Luft
und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft in ihrer Vielfalt
und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Dazu sind die Nutzung von Freiraumen fir Sied-
lungen, Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch Konzentration, Blindelung, Ausbau
vor Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen auf das fiir die weitere Entwicklung notwen-
dige Mal’ zu begrenzen, Beeintrachtigungen 6kologischer Funktionen zu minimieren und nachtei-
lige Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen. Zur langfristigen Sicherung von
Entwicklungsmoglichkeiten ist anzustreben, die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen fir
Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich zurlickzufiihren. Fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bedeutsame Freirdaume sind zu sichern und zu einem groRraumigen Freiraumverbund
zu entwickeln. Im Bereich des Umwelt- und Naturschutzes sind die Umweltqualitdts- und Hand-
lungsziele des Umweltplans Baden-Wirttemberg zu beriicksichtigen.

Die Wohn- und Umweltbedingungen sind durch Planungen und MalRnahmen zur Freiraumsiche-
rung und Freiraumgestaltung, zur Verkehrsberuhigung und Verkehrsreduzierung, zur Forderung
des nicht motorisierten Verkehrs und zur Starkung des 6ffentlichen Nahverkehrs zu verbessern.

Zum Schutz der okologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus
und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

BaumaRBnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die Land-
schaft einfligen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsar-
mes Wohnumfeld ist zu achten.

Grundwasser ist als natiirliche Ressource flichendeckend vor nachteiliger Beeinflussung zu si-
chern. Grundwasserempfindliche Gebiete sind durch standortangepasste Nutzungen und weiter
gehende Auflagen besonders zu schiitzen. Zur Sicherung des Wasserschatzes ist Grundwasser so
zu nutzen, dass seine 6kologische Funktion erhalten bleibt und die Neubildung nicht Gberschritten
wird.

Die natdirlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen. Die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima so-
wie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfahigkeit, Funktion und Zusammen-
wirken dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und forstwirt-
schaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.

In den Schutzbediirftigen Bereichen fiir Naturschutz und Landschaftspflege, fiir die Landwirtschaft,
fir Waldfunktionen und Forstwirtschaft, fiir den Bodenschutz, fiir die Wasserwirtschaft und fir
die Erholung haben naturbezogene Nutzungen und die Erfiillung 6kologischer Funktionen Vorrang
vor anderen Nutzungen, vor allem baulichen Nutzungen.



54.1G Den gestiegenen Anspriichen der Bevolkerung an Freizeit und Erholung ist durch eine bedarfsge-
rechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flaichen Rechnung zu tragen. Dabei sind die land-
schaftliche Eigenart und die Tragfahigkeit des Naturhaushalts zu bewahren, das Naturerlebnis zu
fordern sowie eine bedarfsgerechte Anbindung und ErschlieBung durch 6ffentliche Verkehrsmittel
sicherzustellen.

Regionalplanung

Im Regionalplan 2003 der Region SCHWARZWALD-BAAR-HEUBERG ist die Stadt Trossingen als Unterzentrum ausge-
wiesen.

Nach der Raumnutzungskarte von 2003 ist der stidliche Bereich des Bebauungsplans ,Solweg 1l1“ als ,,Siedlungsfla-
che” ausgewiesen. Im nordlichen Bereich sind ,,Schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft”,
hierin ,Vorrangflur” dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 — 2. Fortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft Trossingen

(VG Trossingen) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solweg” Gberwiegend als geplante Wohnbauflidche
,Solweg III“ mit einer Flache von 2,22 ha dargestellt. Der westliche Bereich ragt in die geplante Wohnbaufléche
,Albblick Il — westliche Teilflaiche” hinein. Im Norden ist noch die geplante Wohnbaufliéche ,Albblick Il — 6stliche
Teilfliche” tangiert. Eine kleine Uberschneidung mit der geplanten Fldche fiir Gemeinbedarf ,Bildungszentrum* fin-
det in Siden statt.

Tangiert ist noch eine geplante Verkehrsflache mit umgebenden verkehrsbegleitenden Griinfléichen. Die im FNP
dargestellte geplante Verkehrsfiihrung soll nicht mehr realisiert werden. Der Bebauungsplan , Solweg l11“ wird somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



A4

Ubersicht liber das Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan "Solweg III”

Teil: Stadtebauliche Ordnung

Zeichnerischer Teil
Planungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Begrundung

Teil: Umweltbericht

Einleitung Zusatzliche
Strategische Angaben
Umweltprifung

Anl. 1 zum UB
Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung nach § 21 NatSchG

Anl. 2 zum UB
Artenschutzrechtliche Beur-
teilung nach § 44 BNatSchG

Anl. 3 zum UB
Griinordnungsplan




Verfahrensgang

Bebauungsplan "Solweg II”

Verfahrensgang

Bebauungsplan

tenschutzrechtliche Beurteilung
Griinordnungsplan

Umweltbericht mit Umweltpriifung,
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Ar-

Aufstellungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

am 20.01.2014

Friihzeitige Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Behandlung und Abwéagung der vorgebrachten
Anregungen und Hinweise in der Sitzung des
Gemeinderates

vom 22.04.2014
bis 30.05.2014

vom 25.04.2014
bis 30.05.2014

am 17.05.2014 /
03.112014

Planentwurfsbeschluss /
Auslegungsbeschluss

Ortsiibliche Bekanntmachung

03.11.2014

Offenlage / Formliche Beteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Behandlung und Abwagung der vorgebrachten
Anregungen und Hinweise in der Sitzung des
Gemeinderates

Erneute Offenlage / Formliche Beteiligung
Beteiligung der Offentlichkeit / Offenlage

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Behandlung und Abwagung der vorgebrachten
Anregungen und Hinweise in der Sitzung des
Gemeinderates

26.01.2015 (geplant)

Satzungsbeschluss
beglaubigt Verfahrensgang
Ortsiibliche Bekanntmachung

Bestatigung der Rechtskraft

Genehmigung
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B Umweltpriifung

B1 Merkmale des Plans

B 1.1 Inhalt des Bebauungsplans

B 1.1.1 Umweltrelevante Festsetzungen im Bebauungsplan

Nachfolgende Festsetzungen des Bebauungsplans tangieren Umweltbelange.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nachfolgende Festsetzungen wurden aus dem Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen.

GroBe des Plangebietes

Art der
baulichen Nutzung

MaR der
baulichen Nutzung

Mal der
baulichen Nutzung

ca. 3,885 ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO
Zulassig sind:

e Wohngebaude

e nicht stérende Handwerksbetriebe
Ausnahmsweise zulassig sind:

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Ausnahmsweise zuldssig sind: gemals § 1 (5) BauNVO
e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

e Anlagen fiir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften

Grundflachenzahl oder GréRe der Grundflachen

Die maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ) sind im Be-
bauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Die Grundflachenzahl GRZ darf mit Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO um
maximal 20 % Uberschritten werden.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festge-
setzt.

Hoéhen Hauptgebaude

Die maximalen Trauf- und Gebdudehdhen sind fiir jedes Grundstiick in Meter
liber Normalnull (m . NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Garagen, Carports
und Stellplatze

Nebenanlagen

Verkehr
- innere ErschlieBung

Offentliche und private
Griinflachen

Die Gebdudehohe wird definiert als Firsthéhe, bzw. bei Dachformen ohne
First, als hochster Gebdaudepunkt.

Die Traufhohe wird definiert als Schnittpunkt von Auenkante AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut. Bei Pult- und Tonnendachern ist die Traufh6he mit
der niedereren Traufhohe einzuhalten. Bei Flachddchern reduziert sich die
maximale Gebdudehdhe auf die maximale Traufhohe.

Bei zurilickgesetzten Dachgeschossen mit geneigten Dachern oder Tonnen-
dach, ist die Traufhcéhe definiert als Schnittpunkt von AuRenkante AuRen-
wand (des darunterliegenden Geschosses) mit der Oberkante Dachhaut der
gedachten Verldngerung des Daches (bis zum Schnittpunkt Auenwand es
darunterliegenden Geschosses).

Bauweise
Offene Bauweise (0) ist festgesetzt.

In Teilen des Gebiets wird die offene Bauweise dahingehend beschrankt,
dass nur Einzel — und/oder Doppelhauser zuldssig sind, gem. Eintragung im
Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Auf den ,,Flachen fiir Carport” (zeichnerischer Teil) gilt:

Auf diesen Flachen sind Carport und nicht Giberdachte Stellpldtze zuldssig.
Der Oberflachenabschluss von nicht tiberdachten Stellplatzen und Zufahrten
ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Auf den ,,Flachen fiir Garagen“ (zeichnerischer Teil) gilt:

Auf diesen Flachen sind Garagen und nicht Gberdachte Stellplatze zulassig.
Der Oberflachenabschluss von nicht iberdachten Stellplatzen und Zufahrten
ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auBerhalb der
ausgewiesenen Baufenster zuldssig, sofern sie nicht anderen Festsetzungen
des Bebauungsplans sowie den ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungs-
bereich des Plangebiets entgegenstehen.

Nicht zuldssig sind:
e Hundezwinger (zur Zucht)
e Oberirdische Gastankbehalter

e Antennen fur Rundfunkamateure und kommerzielle Betreiber

Zwei vom Solweg im Osten ins Plangebiet filhrende Zufahrten;
im Plangebiet RingerschlieBung mit zwei RingstraBen.

Die 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind im Bebauungsplan — zeichne-
rischer Teil — dargestellt.
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Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bindungen

fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

keine

Schonender Umgang mit Boden

Der Oberboden und der kulturfdahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und, soweit fiir die gartnerische Gestaltung
der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrund-
stiicken aufzubringen.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben und
nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht aufzutra-
gen.

Wassergefiahrdende Stoffe

Bereiche, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss separat zum
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Ableitungen aus Flachen, auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den Schmutz-
wasserkanal anzuschliefRen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

AufRenleuchten sollten mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. Natri-
umdampf-Niederdrucklampen oder LED) ausgestattet werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Offentliche Griinfliche / Pflanzfestsetzung PFF 1

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Flachen sind als Wiesenfla-
chen anzulegen. Im Bereich der Flache sind Nebenanlagen wie Spielgeréte,
Sitzgelegenheiten usw. zuldssig. Gleicher malRen sind Pflanzbeete und Baum-
pflanzungen zulassig. Wege sind in wasserdurchlassiger Form zulassig.

Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen / Pflanzfestsetzung PFF 2 6ffentlich

Diese zum StraRenraum gehdrenden Flachen sind als Rasenflachen anzule-
gen. Die dargestellten Baume sind als hochstammige Laubbdume zu pflan-
zen. Dabei sind heimische, standortgerechte Arten zu wahlen (siehe
Pflanzliste). Die im Plan darstellten Baumstandorte kénnen den 6rtlichen Ge-
gebenheiten angepasst werden. Zufahrten zu den jeweiligen Baugrundsti-
cken sind Uber diese Flachen zuldssig. Offentliche Stellplatze sind ebenfalls in
wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig.

Pflanzfestsetzung PFF 3 privat / Vorgartenflichen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 3 bezeichneten Grundstiicksflachen sind
als begriinte Vorgartenflachen anzulegen und zu pflegen. Im Bereich der Vor-
gartenflachen sind Stellplatze und Garagen bzw. Carports zulassig.

Als Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Laubbdume und Straucher
zu wahlen (siehe Umweltbericht: Pflanzliste). Die im zeichnerischen Teil fest-
gesetzte Lage der Baume kann den ortlichen Gegebenheiten angepasst wer-
den. Zufahrten sind bis zu einer Gesamtbreite von 9,0 m in den
Vorgartenflachen zulassig (Summe aller Zufahrten). Einfriedungen und Stitz-
mauern sind als Nebenanlagen in den Vorgartenflachen zuldssig.
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Von einer Bebauung
freizuhaltende Flachen

Pflanzfestsetzung PFF 4 o6ffentlich / Griinflichen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 4 bezeichneten Grundsticksflachen sind
als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzfestsetzung PFF5 privat / Randeingriinung

Die mit PFF5 bezeichneten Flachen sind durch Strducher und Laubbdume ein-
zugriinen. Dabei sind heimische, standortgerechte Arten zu wahlen (siehe
Pflanzliste).

Pflanzfestsetzung PFF 6 privat / Siedlungsgriin

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 6 bezeichneten Grundstiicksflachen sind
als innere Durchgriinung des Gebiets als Griinflaichen anzulegen. Die Flachen
sind als Offenlandflachen zu gestalten. Nebenanlagen sowie Stellpldtze, Ga-
ragen/Carports sind in diesen Flichen nicht zulissig. Uberdeckte Tiefgaragen
und deren Zufahrten sind in den mit PFF 6 bezeichneten Flachen zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 7 privat / Extensive Wiese

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 7 bezeichneten Grundstiicksflachen sind
als extensive Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzfestsetzung PFF 8 privat / Flachen zur inneren Durchgriinung

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 8 bezeichneten Flachen sind als Griinfla-
chen anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen sollen insbesondere mit
Rankgewachsen bepflanzt werden, welche die Garagenwande beranken.

Generelle Pflanzbindung PFB 1 privat / Innere Durchgriinung

Je angefangene 300 m? Grundstiicksfldche ist ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen. Die unter Ziffer 2.12.3 festgesetzten Baume
kénnen auf diese Pflanzbindung angerechnet werden.

Sichtfelder

An Stralleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfel-
der frei von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von bauli-
chen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem
Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe (iber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. 5 m tiefe
Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von
baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und nicht fest mit dem
Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Hohe (iber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Geh-, Fahr-und/oder Leitungsrechte (GFL)

Die hierfiir im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Flachen
dienen der Errichtung, dem Einlegung, dem Betreiben und Unterhalten, so-
wie bei Bedarf der Erneuerung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Guns-
ten der Stadt Trossingen sowie der Stadtwerke Trossingen.

Die im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzten Leitungsrechte dir-
fen nicht Gberbaut werden und sind von tiefwurzelnder Bepflanzung freizu-
halten.
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Herstellen von
Verkehrsflichen

Notwendige Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
der StraBenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden Grundstiick-
seigentiimern zu dulden. Zur Herstellung des Stralenkorpers sind, in den an
offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken, unterirdische
Stiitzbauwerke, (Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen) entlang
den Grundstticken mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,8
m zu dulden.

StraRenbegrenzungssteine, sowie Lichtmastfundamente sind auf den priva-
ten Grundstticken zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (nachrichtliche Ubernahme aus dem Bebauungsplan)

Anforderungen an die
duBere Gestaltung
baulicher Anlagen

Solaranlagen

Werbeanlagen

Antennen / Versorgungs-
anleitungen

Stellplatze

Regenwasserableitung
und Drdnungen

Gestaltung der Fassaden

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien diirfen nicht grof3fla-
chig verwendet werden. Fassaden aus Glas sind zuldssig, wenn ausreichend Vor-
kehrungen gegen Blendwirkungen getroffen werden.

Dachformen und Dachneigungen
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen mindestens 2,0 m Abstand vom
Giebel halten und dirfen insgesamt 2/3 der Dachldnge nicht Gberschreiten. Die
Einbindung im Hauptgebdude muss mindestens 0,6 m unterhalb des Firstes sein
(senkrecht gemessen).

Gestaltung der Dacher

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig, sofern sie in Dachflichen und/oder
Wandflachen oder parallel hierzu angeordnet werden. Freistehende Solar- und
Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zuldssig. Werbeanlagen
sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Stromleitungen sind fir neu zu erstellende Gebaude nicht zulassig.

Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie fiir kommer-
zielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

Paraboloide Empfangsanlagen sind nur bis zu einem Durchmesser von 0,8 m zu-
ldssig. Je Gebaude ist nur eine Empfangsanlage zulassig.

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze anzulegen. Rechnerisch ,halbe” Stellplatze
sind aufzurunden. Das Mindestmal fiir Stellplatze ist mit 2,5 m x 5,0 m festge-

setzt.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser aus Dachern, Zisternen und dem
Grundstiick selbst ist in den o6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.
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Befestigte private Flachen

Einfriedungen

Dranungen dirfen nicht an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ange-
schlossen werden. Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitun-
gen oder Grund- bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw.
wieder herzustellen. Ein Anschluss an der 6ffentlichen Schmutzwasserkanalisa-
tion ist nicht zulassig.

Stellplatze fiir KFZ, Zufahrten fiir Garage und Zugangswege sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen herzustellen.

Sofern andere Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der 6rtlichen Bauvor-
schriften nicht entgegenstehen, gelten folgende Festsetzungen:

e Entlang den ErschlieBungsstraen / FuBwegen sind Zdune, Mauern, sowie
lebende Einfriedungen bis maximal 1,0 m Hohe zulassig. Entlang Verkehrs-
flachen ohne Sicherheitsstreifen sind Einzaunungen mindestens 0,50 m vom
Verkehrsflachenrand zuriickzusetzen.

e Zwischen Nachbargrundstiicken sind Zdune, Mauern, sowie lebende Einfrie-
dungen bis. maximal 1,50 m Hohe zulassig.

e Entlang dem Ubergang zur freien Flur sind Zdune, Mauern, sowie lebende
Einfriedungen bis maximal 1,5 m Héhe in einem Abstand von mindestens
0,50 m zur Grundstlickgrenze zulassig.

Auf eine Bodenfreiheit von ca. 10 cm sollte zur Durchgéngigkeit fiir Kleintiere
geachtet werden.
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B 1.1.2 Standort des Planvorhabens

Lage

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Trossingen. Es grenzt westlich an das Wohngebiet ,,Alb-
blick 1 an. Im Siiden befindet sich das Schulzentrum mit Gymnasium, Realschule und Ernst-Hohner-Konzerthaus.
Ein dlteres Wohngebiet um die Rottweiler Stralle grenzt im Westen an.

Nutzungen

Der stidostlich Bereich des Plangebietes ist Teil des Betriebsgeldndes eines Straenbauunternehmens. Es wird als
Lagerflache flr Baustoffe und Gerate genutzt und ist vollstdndig asphaltiert, zum Teil auch tberbaut. Das Betriebs-
geldnde setzt sich siidostlich des Geltungsbereichs fort. Hier stehen entlang des Solweges stehen einige Mehrfamili-
enhduser. Im westlichen Geltungsbereich finden sich Griinlandflachen, im nérdlichen Teilbereich wird iberwiegend
Ackerbau betrieben.

Ackerbau pragt auch das nordliche Umfeld des Plangebietes. Im westlichen und 6stlichen Umfeld finden sich
Wohngebiete. Sidwestlich des Plangebietes grenzt das Schulgeldande mit Griinflachen, Sporthalle, einem Kleinspiel-
feld und Leichtathletikeinrichtungen an.

Naturschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet und weist auch keine geschitzten Einzelbildungen der Natur auf.
17



B 1.1.3 Art und Umfang des Planvorhabens

Das Planvorhaben sieht ein Wohngebiet von 3,885 ha GréRe vor, in dem Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind.
Zwei StralRen mit einseitigem Gehweg sollen das Wohngebiet ringformig erschlieen. Im Straenraum sind nur we-
nige offentliche Parkplatze vorgesehen, im Siiden des Plangebietes soll jedoch ein gréRerer Garagen- und Carport-
bereich entstehen.

Das Plangebiet wird auf seinen zur freien Landschaft weisenden Westseite auf privaten Grinflachen eingegrint.
Weiterhin sind umfassende Festsetzungen flir das Anpflanzen von Badumen vorgesehen. Eine kleine Platzgestaltung
gliedert die geplante Garagen- und Carportanlage.

B 1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Festsetzungen innerhalb des Plangebietes Bebauungsplan , Solweg IlI*
Bestand Planung
in m? in m?

Uberbaute und versiegelte Flichen

Innerhalb Baugrenzen, GRZ 0,4 10500
StraBenflachen, Gehwege, FuRwege 6975
Flachen fur Carports und Garagen 1225
Grundstiickszufahrten 125
Umspannstation 15 50
Asphaltiertes Firmengeldande 9520

StraBenflache, Gehwege, asphaltierte landw. Wege 2840

Zwischensumme 12375 18875

Teilweise und teilversiegelte Flachen

Zulassige Uberschreitung der GRZ um max. 20 % 2100
Parkplatze - wasserdurchlassig 425
Zufahrten zu Carports und Garagen - wasserdurchldssig 375
Landwirtschaftlicher Weg - geschottert, teilw. Grasbewuchs 120

Zwischensummen 120 2900
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Nicht versiegelte Flachen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (ohne Hecke, s.u.) 13260
Grunflachen - Obstwiese am Ortsrand 1400
Grinflachen - Platzgestaltung zw. Garagenhofen 650
Griinflachen - Sonstige 375
Grinflachen - verkehrsbegleitend 1000
Grunflachen - Hecke am Ortsrand 390
Acker 14720
Wirtschaftsgrinland 7330
Baumschul- und Gartenkulturen 1400
Grasweg, Wegrain, Altgrasbestand 1235
Fichtenreihe, Strauchflache, Hecke 470
Bodenlager 1200
Zwischensummen 26355 17075
Summe 38850 38850
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B2

Umweltzustand

B 2.1 Bestandsaufnahme der Schutzgiiter

B 2.1.1 Schutzgut Mensch

Eignung der Landschaft im Plangebiet
fur landschaftsbezogene Formen der Erholung

Bewertungskriterien

Eignung

hoch mittel gering

= Wohnumfeld

M

Das Plangebiet bildet das unmittelbare Wohnumfeld fiir angrenzenden Wohnge-
biete. Der Solweg am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs fiihrt in die freie Land-
schaft und stellt die Verbindung zu Erholungswaéldern her. Eine unmittelbare
Nutzung der Acker- und Griinlandflachen fir Erholungszwecke findet nur in gerin-
gem Umfang statt.

= Landschaftliche Viel-
falt und Naturnahe

M

Das Plangebiet zeichnet sich nicht durch eine hohe landschaftliche Vielfalt aus. Dazu
fehlt dem Gebiet die topografische Spannung, auch Randzoneneffekte werden ver-
misst. Gewasser, die zur landschaftlichen Vielfalt beitragen kdnnten, fehlen ebenso.

Das Plangebiet ist sehr stark nutzungsgepragt, dadurch geht von ihm wenig Natur-
nahe aus. Die Betriebsflache des Stralenbauunternehmens steht dabei im Vorder-
grund, aber auch die intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen vermitteln wenig
Naturnadhe.

= Frequentierung,
Infrastruktur,
Lagewert

M

Im Nahbereich von Wohnnutzungen gelegen, zeichnet das Plangebiet grundsatzlich
ein hoher Lagewert aus. Erholungsinfrastruktur kommt allerdings nur in Form eines
querenden landwirtschaftlichen Weges und der Stralle Solweg, die als breiter Flur-
weg in die Landschaft fuhrt, vor. Diese Wege werden durch Erholungsuchende haufig
frequentiert.

= Schutzstatus

M

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet. Es befinden sich dort auch keine ge-
schiitzten Einzelbildungen der Natur.

= Landeskundliches
Potential

M

Flr das Vorkommen von Kulturgiitern oder sonstigen landeskundlich bedeutenden
Sachgiitern liegen keine Anhaltspunkte vor.
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B 2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope

Eignung des Naturraumes im Plangebiet
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Bewertungskriterien

Eignung

hoch mittel | gering

= aktuelle

Biotopqualitat

M

Das Plangebiet ist auf einem Drittel seiner Flache versiegelt und hier vor allem
durch die Lagerflachen des StraRenbauunternehmens gepragt. Der Schwerpunkt
der Ubrigen Flachen liegt zu 2/3 auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerfla-
chen und zu 1/3 auf Intensivgriinland. Eine Fichtenreihe und ein Feldgarten ergén-
zen das Nutzungsspektrum.

Die Biotopqualitat der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet
ergibt sich aus dem gesamtlandschaftlichen Zusammenhang. Die Acker dienen der
Fauna als Teillebensridume, insbesondere zur Nahrungssuche. Acker stellen kurzle-
bige Ersatzgesellschaften der natiirlichen Vegetation dar. Das Wirtschaftsgriinland
mit seinen Fettwiesen ist dagegen als halbnatiirliche Folgegesellschaft anzuspre-
chen, allerdings aufgrund der Nutzungsintensitat von eingeschrankter Biotopquali-
tat.

Das Plangebiet wurde artenschutzrechtlich beurteilt. Feldlerchenvorkommen sind
danach nicht zu erwarten. Im Bereich der Fichtenreihe kommen siedlungsfolgende
Arten wir Amsel, Rotkehlchen, Buch- und Griinfink vor. Sie nutzen die Bdume als
Teillebensraum. Innerhalb der Lagerflachen des StraRenbauunternehmens ist mit
Vorkommen nischenbritender Arten wie Bachstelze oder Hausrotschwanz zu rech-
nen. Brutvorkommen von im Bestand gefahrdeter Vogelarten der Roten Liste sind
nicht zu erwarten, dazu fehlen geeignete Lebensraume. Auch fiir héhlenbriitende
Arten sind keine Brutmoglichkeiten gegeben. Fiir Fledermause ist der Geltungsbe-
reich ebenfalls nicht von Bedeutung.

Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung

M

Das Plangebiet hat fiir die Biotopvernetzung keine Bedeutung.

Naturschutzfunktion

M

Dem Plangebiet kommt keine besondere Naturschutzfunktion zu. Es handelt sich
um ein Gebiet mit geringer Schutzwrdigkeit.
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B 2.1.3 Schutzgut Boden

Geologie und Béden
Das Plangebiet liegt zu einem groRen Teil im Verbreitungsgebiet des Lias § Turneriton. Von Westen her greift ein
Keil des Lias o Arietenkalk ins Plangebiet tber.

Die Arietenkalke weisen Boden aus schluffigem Lehm tber schluffig-tonigem Lehm aus, meist mit kalksteingrus-
und mergelsteingrusfiihrendem lehmigen Ton und Ton im Untergrund.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Béden des Unteren Schwarzen Jura handelt es sich im Wesentlichen um
pseudovergleyten Braunerde-Pelosol, Pseudogley-Braunerde sowie um Parabraunerde-Pseudogley und Pelosol.
Gemal der Bodenibersichtskarte 1:200000 bestehen die Boden aus , Kalksteinschutt- und mergelsteinschutthalti-
gem lehmigen Ton und Ton mit geringmachtiger Decke aus schluffigem und schluffig-tonigem Lehm”.

Altablagerung
Im Plangebiet ist eine altlastverdachtige Flache bekannt. Sie betrifft das Gelande des StraRenbauunternehmens und
ist wie folgt erfasst:
AS LitschlestraBe 1 (Geldande der Firma Walter — Straflenbau)

Der Altlastenverdacht betrifft das gesamte Firmengrundstlick. Bei jeglichen Veranderungen im Bereich des Grund-
stiicks sind ErkundungsmaRBnahmen und Abstimmungen mit dem Landratsamt Tuttlingen erforderlich. Auf das Er-
kundungsgutachten von Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen, vom 25.07.2014 wird verwiesen. Die darin formulierten
Vorgehensweisen sind einzuhalten.

Zustandsbewertung

BeurteilungsgrofRen sind die im Bodenschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg aufgefiihrten Bodenfunktio-
nen:

e Lebensraum fiir Bodenorganismen

e Standort flr natlrliche Vegetation

e Bodenfruchtbarkeit / Standort fur Kulturpflanzen
e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe

e Landschaftsgeschichtliche Urkunde
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Beurteilung der Bodenfunktionen im Plangebiet

Bewertungskriterien

Eignung

hoch mittel gering

Grundlage: LUBW: Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden flr Planungen und Gestattungs-
verfahren. Bodenschutz 23. Stand 02/2010.

Die Bewertung basiert auf der Geologischen Karte 1:25000, der Bodeniibersichtskarte 1:200000 und durch das
Landratsamtes Tuttlingen tGbermittelte Karten der Bodenfunktionen (Raumliches Informations- und Planungssys-
tem (RIPS) der LUBW).

Bodenfunktion
,Natiirliche Boden-
fruchtbarkeit”

M

Die besten Boden mit einer Eignung ,hoch” befinden sich nordlich des Lagerplatzes
bis zum landwirtschaftlichen Weg, der auf den Solweg miindet. Alle ibrigen land-
wirtschaftlichen Flachen, der gréRte Bereich im Plangebiet, ist von mittlerer Eig-
nung. Ca. 1/3 der Flachen des Plangebietes haben aufgrund von Versiegelungen
ihre Bodenfunktion vollstandig verloren.

Bodenfunktion
»Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf

M

Die Bereiche westlich und unmittelbar nordlich des versiegelten Lagerplatzes wei-
sen eine mittlere Eignung fir das Schutzgut auf. Alle lbrigen Flachen sind von gerin-
ger Eignung oder sind als versiegelte Flachen nicht bewertet worden.

Bodenfunktion
Filter und Puffer
fur Schadstoffe”

M

Das gesamte Plangebiet, soweit vom RIPS bewertet, weist eine mittlere Eignung fiir
die Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” auf.

Bodenfunktion
,Sonderstandort fiir
natiirliche Vegeta-
tion”

M

Eine Einstufung ,hoch” ist auf den nordlichen Flachen, zwischen dem Solweg und
dem westlichen Grasweg gegeben. Alle Ubrigen Flachen haben keine hohen oder
sehr hohen Bewertungen oder sind als versiegelte Flachen nicht bewertet worden.

B 2.1.4 Schutzgut Wasserhaushalt

Bodenwasser

Grundlage fir die Beurteilung des Eingriffs in den Bodenwasserhaushalt sind die im Wasserhaushaltsgesetz aufge-
fihrten Umweltqualitdtsziele. Bewertet werden Merkmale der Eignung und Empfindlichkeit:

die Grundwasserschutzfunktion und -neubildung,

das Grundwasserdargebotspotential und

die Abflussregulationsfunktion.

23



Altablagerung

Im Planungsgebiet ist eine altlastverdachtige Flache bekannt. Sie betrifft das Gelande des StraRenbauunterneh-
mens und ist wie folgt erfasst: AS LitschlestraBe 1 (Geldnde der Firma Walter — StraRenbau) (siehe Schutzgut Bo-

den)

Eignung der Standortfaktoren im Plangebiet
fir Funktionen des Bodenwasserhaushalts

Bewertungskriterien

Eignung

hoch mittel | gering

= Grundwasser-
dargebotspotential

M

Die kluftigen Gesteine des Lias a sind die wichtigsten Wasserspeicher des Jura.
Schittungen der Quellen schwanken jedoch sehr stark. Bakteriologische Befunde
fallen meist schlecht aus.

= Neubildung von
Grundwasser

M

Die Acker — und Griinlandvegetation wirkt sich in Verbindung mit dem flachen Relief
des Plangebiets grundsatzliche positiv auf eine Neubildung von Grundwasser aus.
Aufgrund des Tongehalts meist tiefer liegender Schichten ist die Neubildungsrate et-
was eingeschrankt.

= Gefdhrdung
des Grundwassers

M

Grundwasservorkommen im Lias o - und Lias 3 - Gebiet liegen einigermalen gut ge-
schitzt durch tonige Schichten im Untergrund.

= Abflussregulations-
funktion

M

Die Regulation des Abflusses von Niederschldgen ist in versiegelten Bereichen nicht
gegeben. Auf Ackerflachen ist sie tendenziell gering, bei der geringen Hangneigung
des Plangebietes und iberwiegend schluffiger Béden jedoch durchaus gegeben. Un-
ter gleichen topografischen Gegebenheiten und Bodenverhaltnissen ist die Abfluss-
regulationsfunktion des Griinlandes im Plangebiet noch ein wenig besser im
Vergleich zu den nur periodisch eine Vegetationsdecke aufweisenden Ackerstandor-
ten zu bewerten

= Oberflachengewadsser

M

Oberflachengewasser sind durch das Planvorhaben nicht unmittelbar betroffen.
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B 2.1.5 Schutzgut Klima

Eignung des Plangebietes
fur siedlungsklimatisch relevante Austauschprozesse

Bewertungskriterien

hoch

Eignung

mittel | gering

= Kalt- und
Frischluftproduktivitat

M

Der Geltungsbereich umfasst landwirtschaftliche Flachen, die Kaltluftentstehungs-
flichen mit siedlungsrelevanter Wirkung darstellen. Ca. 1/3 des Plangebietes, der
Bereich der versiegelten Lagerflachen des StraRenbauunternehmens, ist siedlungs-
klimatisch als Vorbelastung einzustufen.

= Luftleitbahnen

M

Eine Luftleitbahn ist nicht au

sgebildet.

= Larmschutz

M

Die Vegetation im Plangebiet ist von geringer larmmindernde Funktion.

= Luftregeneration
und Schadstofffilte-
rung

M

Die Fichtenreihe im Plangebiet kann, zusammen mit den umgebenden Uberwiegend
landwirtschaftlichen Vegetationsstrukturen im Plangebiet, nur einen allgemeinen
und geringen Beitrag zum Immissionsschutz leisten, z.B. bei der Ausfilterung von

Schadstoffen.
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B 2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Eignung der Plangebietes

fur ein naturnahes und vielfaltiges Landschaftserlebnis

Bewertungskriterien

Eignung
hoch mittel | gering

» Gesamtwirkung des
Orts- und
Landschaftsbildes

M

Das Plangebiet schliel3t sich an den bestehenden Siedlungskérper an, ohne dabei
aufgrund seiner Lage die Gesamtwirkung des Orts- und Landschaftsbildes zu beein-
trachtigen. Unter Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes, der auch noérdlich
des Plangebietes weitere Wohnbauflachen und als StraBenverbindung eine Nord-
tangente vorsieht, entsteht fiir das geplante Wohngebiet ,,Solweg Il1“ zukiinftig eine
Innerortslage. Einzig die mit zunehmender WohnbauerschlieBung starker werdende
Dominanz des Stadtgebietes gegeniber der offenen nérdlichen Flur wirkt sich auf
das Landschaftsbild nachteilig aus.

= naturasthetischer
Eigenwert VIELFALT

M

Zur landschaftlichen Vielfalt tragen das Feinrelief des Gelandes, der Formenreich-
tum der Vegetation und das Vorkommen von Gewassern und Feuchtflachen bei. Im
Plangebiet tragen die landwirtschaftlichen Ackerflachen und Fettwiesen ebenso we-
nig wie das flache Relief in besonderer Weise zur landschaftlichen Vielfalt bei. Die
Eignung des Plangebietes fir den naturasthetischen Eigenwert Vielfalt wird durch
die baulichen und nutzungsbedingten Vorbelastungen noch geschmalert.

= naturdsthetischer
Eigenwert
NATURNAHE

M

Der menschliche Einfluss ist in Teilen des Plangebietes pragend, aber auch im inten-
siv landwirtschaftlich genutzten direkten Umfeld bestimmend. Naturnahe setzt auch
eine ungestorte Vegetationsentwicklung voraus. Diese ist nicht gegeben.

= naturdsthetischer
Eigenwert EIGENART
DER LANDSCHAFT

M

Siedlungsbedingte und industrielle Entwicklungen haben die althergebrachten Cha-
rakteristiken unserer Landschaften verdandert. Soweit die Veranderungen in den
letzten 50 Jahren (Referenzzeitraum) eingetreten sind und groRtechnischen Charak-
ter haben, spricht man von Verlusten der natirlichen Eigenart einer Landschaft.

Der groRraumige Wohnbaustandort im Norden Trossingens hat seit Jahrzehnten Be-
stand. Zug um Zug wurde hier die Stadtentwicklung in den letzten Jahren weiter ent-
wickelt. Insofern fligt sich das geplante Wohngebiet ,Solweg IlI“ in den
Entwicklungsprozess ein, ohne eigene Akzente landschaftsverandernder Art zu set-
zen.
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B3 Umweltauswirkungen

Die Umweltvertraglichkeit des Planvorhabens hangt ab vom
= Ausmal’ der Auswirkungen,
= jhrer Schwere und Komplexitat,
= der Wahrscheinlichkeit des Eintritts von Auswirkungen,
= jhrer Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat,
= von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen und

= von Malnahmen zur Kompensation der Beeintrachtigungen.

B 3.1 Nutzung und Gestaltung von Boden, Wasser, Natur und Landschaft

Nutzung und Gestaltung von Boden

Der Bebauungsplan "Solweg IIl” fuhrt zu einer Inanspruchnahme von Boden auf 2/3 der Flache des Plangebietes.
Die (ibrige Flache ist bereits versiegelt. Drei bis vier Prozent der Flache des Plangebietes nehmen kiinftig am westli-
chen Ortsrand geplante Griinflichen ein. Hier kdnnen Eingriffe in den Boden durch entsprechende Festsetzungen
vermieden werden.

Auf weiteren ca. 1000 m? geplanten verkehrsbegleitender Griinflichen, auf denen zuvor Boden abgetragen wurde,
sollen Bodenprofile wieder sachgerecht aufgetragen werden. So kénnen dort Bodenfunktionen weitgehend wieder
reaktiviert werden.

Nutzung und Gestaltung von Wasser

Eine Nutzung und Gestaltung von Oberflachengewdssern oder von Grundwasser findet im Rahmen des Planvorha-
bens nicht statt.

Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft

Ackerflachen und Fettwiesen, beide intensiv bewirtschaftet, werden durch ein Wohngebiet mit (iblichen Hausgar-
ten und ErschlieBungsanlagen ersetzt. Eine umfangreiche Begriinung mit Biumen ist im Bebauungsplan festgesetzt
worden, dazu private Griinflichen am westlichen Ortsrand.

Auf das Landschaftsbild wird sich der Bebauungsplan ,Solweg 11 insofern auswirken, da mit dem geplanten Wohn-
gebiet ein neuer Ortsrand entsteht. Zwar sieht der Flachennutzungsplan langfristig weitere nordlich vorgelagerte
geplante Wohnbauflachen vor, jedoch ist aufgrund einer verhaltenden Siedlungsentwicklung davon auszugehen,
dass die nordliche Grenze des Plangebietes auf langere Sicht den erlebbaren Ortsrand darstellen wird. Eine Eingrii-
nung ware insofern sinnvoll und war bisher auch geplant (s. Planunterlagen zur Friihzeitigen Beteiligung). Leider
konnten im Verfahren die erforderlichen Flachen nicht erworben werden, so dass eine spezielle Eingriinung am
nordlichen Ortsrand im Rahmen des Bebauungsplans aktuell nicht mehr realisierbar ist.

Darliber hinaus gestaltet das geplante Wohngebiet den gewerblich gepragten Bereich der Bauunternehmung in
positiver Weise um.
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B 3.2 Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Beldstigungen und Unfallrisiko

Die Bewertungen der Umweltauswirkungen durch Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Belastigungen und Un-
fallrisiko ergeben sich in erster Linie aus den im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Dariiber hinaus sind beim Auftre-
ten von Umweltbelastungen die Empfindlichkeiten betroffener Nutzungen zu beachten.

Fiir das Plangebiet wurde ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind in erster Linie
Wohngebaude, entsprechend ist die stadtebauliche Struktur des geplanten Baugebietes konzipiert. Des Weiteren
sind auch nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen.

Aus der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit ergibt sich grundsatzlich kein erhohtes Potential fiir Abfallerzeugung,
Umweltverschmutzung, Beldstigung und Unfallrisiko.

Eine erhohte Gefahr der Umweltverschmutzung und von Beldstigungen besteht beim Abbau und Abrdumen des
Lagerplatzes des StraBenbauunternehmens. Auf die erfasste Altablagerung wird hingewiesen.

Im Rahmen dieser Umweltpriifung kann nur eine liberschlagige und standortbezogene Prifung der Umweltvertrag-
lichkeit vorgenommen werden.

Abfallerzeugung

Nutzungen mit erheblicher umweltrelevanter Abfallerzeugung stehen im Widerspruch zur Zweckbestimmung eines
Wohngebietes und zur zuldssigen Art der Nutzung nach § 4 BauNVO. Sie sind somit nicht zuldssig. Malgeblich fir
die Entsorgung von Abfallen ist die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Tuttlingen, ggf. noch die GewAbfV vom
01.01.2003. Umweltbelastungen durch Abfélle sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Umweltverschmutzung

Nutzungen, von denen eine erhebliche Umweltverschmutzung zu erwarten ware, stehen in Widerspruch zur
Zweckbestimmung des Wohngebietes und zur zuldssigen Art der Nutzung nach § 4 BauNVO. Eine Umweltver-
schmutzung aufgrund der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen ist nicht zu erwarten.

Durch den Aufbruch versiegelte Flachen, den Abriss von Gebduden im Plangebiet, vor allem siidlich des Plangebie-
tes, und dem Abrdaumen des Lagerplatzes des StraBenbauunternehmens ist konzentriert, jedoch zeitlich befristet,
mit einem erheblichen MalRl an Umweltverschmutzung zu rechnen.

Auch die Entsorgung der am Standort des Stralenbauunternehmens befindlichen Altlast unbekannter Art und Zu-
sammensetzung birgt die potentielle Gefahr einer Umweltverschmutzung. Wegen der benachbarten Wohngebiete
ist hier besonders sorgsam und gefahrenminimierend vorzugehen.

Beldstigungen
Beldstigungen entstehen im Wesentlichen durch:
e anlagenbedingte Larm- und Geruchsimmissionen,
e verkehrsbedingte Larmbelastungen,
e Schadstoffimmissionen,

e visuelle Belastungen.

Nutzungen, von denen erhebliche Beldstigungen in Form von Schadstoffbelastungen und Geriichen zu erwarten
sind, stehen in Widerspruch zur Zweckbestimmung eines Wohngebietes und zur zuldssigen Art der Nutzung nach
§ 4 BauNVO. Solche erhebliche Belastigungen sind anlagenbedingt durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Die verkehrsbedingten Belastungen beschrianken sich im Plangebiet im Wesentlichen auf reinen Anliegerverkehr
sowie auf 6ffentliche Ver- und Entsorgungsfahrzeuge. Das geplante RingerschlieBungssystem fiihrt innerhalb des
geplanten Wohngebietes zu einer dezentralen verkehrsbedingten Belastung. An- und abflieBende Verkehr aus dem
Gebiet ,,Solweg III“ wird konzentriert Gber den Solweg geleitet, flhrt hier zu einer Mehrbelastung. Anschliefend
teilen sich die Ziel- und Quellverkehre, je nach Zielrichtung, auf das ortliche StraRennetz weiter auf.
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Grundsatzlich sind gegeniiber einer reinen Wohnnutzung durch die ebenfalls zuldssigen ,nicht stérende Hand-
werksbetriebe”, durch ausnahmsweise zuldssige ,,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe” und durch ,Anlagen
flir soziale und gesundheitliche Zwecke” leicht erhdhte Belastungen durch An- und Abfahrverkehr sowie durch
sonstige Larmquellen moglich.

Luftschadstofftrachtige Anlagen sind in Wohngebieten ausgeschlossen, da sie erhebliche Belastigungen hervorru-
fen.

Visuelle Belastungen gehen oftmals auf subjektive Empfindungen zurick. Sie kdnnen im Wohngebiet durch eine
ungewodhnliche Architektur, Materialwahl und Farbgebung entstehen. Im Bebauungsplan ,,Solweg I11“ werden visu-
elle Belastungen durch das MaR der baulichen Nutzung in einem stadtebaulich sinnvollen Rahmen geregelt. Ge-
plante Griinflaichen mit Pflanzungen griinen die Wohngrundstiicke am westlichen Stadtrand hinreichend ein.
Soweit die im Bebauungsplan / Griinordnungsplan festgesetzten Pflanzbindungen fir das Anpflanzen von Bdumen,
je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein Baum, konsequent umgesetzt werden, ergibt sich eine deutliche
Minderung der visuellen Belastungen, auch fiir den kiinftigen nérdlichen Stadtrand.

Zeitlich zwar befristet, jedoch in erheblichem Male, werden Belastigungen durch Larm und Staubbildung beim Ab-

riss des Bauten und Anlagen des StraBenbauunternehmens entstehen. Fiir benachbarte Wohnlagen entstehen auch
baubedingt, im Zuge der ErschlieBung und des sukzessiven Hauserbaus, noch einmal Beldstigungen durch Larm und
erhohten Baustellenverkehr.

Unfallrisiko

Nutzungen, von denen ein erhebliches Unfallrisiko ausgeht bzw. bei denen im Falle eines Unfalls erhebliche Scha-
den flir Mensch, Natur und Umwelt zu erwarten sind, stehen in Widerspruch zur Zweckbestimmung des Wohnge-
bietes und zur zuldssigen Art der Nutzung nach § 4 BauNVO. Sie sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei der Entsorgung der bestehenden Altlast im Bereich des heutigen Betriebsgeldandes des Strallenbauunterneh-
mens sind aufgrund benachbarter Wohnungen Sicherheitsanforderungen streng zu beachten.

B 3.3 Merkmale moglicher Auswirkungen im Einzelnen

Allgemeiner Hinweis zur Bestandsbewertung

III

Das Plangebiet ,Solweg III“ ist zu einem hohen MaRe vom Betriebsgeldande eines Stralenbauunternehmens ge-
kennzeichnet. Das Geldnde setzt sich siidlich der Grenze des Plangebietes vor. Diese ca. 1/3 des Plangebietes um-
fassende Nutzung stellt in vielfaltiger Weise eine erhebliche Vorbelastung dar. Die geplante Betriebsaussiedlung
fUhrt andererseits zu einer Verbesserung der Wohnverhaltnisse und des Stadtbildes.

B 3.3.1 Uberschreitung von Priifwerten

Die im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung durchzufiihrende Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls wird
durch diese im Rahmen des Umweltberichtes nach BauGB erstellte Umweltpriifung ersetzt.

Als ein Beurteilungskriterium fiir die Umweltvertraglichkeit des Planvorhabens werden aber die GréRenwerte der in
Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrten Vorhaben herangezogen. GemaR Anlage 1 liegt der Prifwert, der eine Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls erst erdffnet, bei einer zuldssigen Grundflache von tiber 20.000 m?.

Die Uiberbaubare Grundflache im Bebauungsplan "Solweg /11 betrigt 10.500 m?, zuziiglich 2.100 m? zul3ssiger
Uberschreitung der GRZ. Damit wird bereits der Eingangsschwellenwert fiir eine Priifpflicht weit unterschritten. Der
obere Schwellenwert von 100.000 m? zuldssiger Grundfliche, der eine umfassende Umweltvertraglichkeitsprifung
(Regel-UVP) im Sinne von § 3b UVPG eroffnet, kann auBer Betracht bleiben.
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B 3.3.2 Auswirkungen zum Schutzgut Mensch

Schutzgut Mensch

Merkmale
der Auswirkungen

Bestandsverhéltnisse, AusmaR, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,
unter Berticksichtigung von Vorbelastungen,
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung und MalRnahmen zur Kompensation.

Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen inner-
halb des Plangebietes

mittel bis gering

Stérungen von Wohnnutzungen sind im Rahmen der zuldssigen Nutzungen zu be-
urteilen. Die zuldssige Art der Nutzung wurde im Bebauungsplan durch gewerbli-
che Betriebe erweitert, aber auch durch Ausschluss von Nutzungen eingeschrankt.

Ublicherweise gehen von Wohnnutzungen keine erheblichen Beeintrichtigungen
anderer Wohnnutzungen aus. Im Einzelfall sind aufgrund der ebenfalls zuldssigen
nicht stérende Handwerksbetriebe, der ausnahmsweise zulassigen ,,sonstigen
nicht storenden Gewerbebetriebe” und durch ,, Anlagen fir soziale und gesund-
heitliche Zwecke” leicht erhohte Belastungen durch An- und Abfahrverkehr sowie
durch sonstiger Gerdusche moglich.

Beeintrachtigung von
Wohnnutzungen auBer-
halb des Plangebietes

mittel

Eine allgemeine Mehrbelastung ergibt sich aufgrund des zu- und abfahrenden Ver-
kehrs flr Anlieger an der StralRe Solweg, des Weiteren auf OrtstraRen im nordli-
chen Stadtgebiet.

Gegenlber bereits bestehenden Wohnnutzungen in der Nachbarschaft sind aus
der geplanten Nutzung als Wohngebiet, auch mit den zuldssigen und ausnahms-
weise zuldssigen gewerblichen und sonstigen Nutzungen, keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten. Je nach Art und Lage von Gewerbebetrieben und
die ebenfalls zuldssigen Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke konnen
im Einzelfall geringe Belastungen nicht ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrdchtigungen sind abriss- und baubedingt vor allem im Umfeld
des Solweges zu erwarten. Sie sind zeitlich befristet. Daflir entfallen mittelfristig
Beeintrachtigungen, die der heutigen Werksverkehr mit sich bringt.

Beeintrachtigung von
Erholungsinfrastruktur
und der Erholungseig-
nung der Landschaft

gering

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes nérdlich von Trossingen wird durch
das geplante Wohngebiet nicht erheblich beeintrachtigt.

Erholungsinfrastruktur in Form eines zum Solweg flihrenden landwirtschaftlichen
Weges wird durch das transparente StraRen- und Wegesystem im Plangebiet er-
setzt. Weitere Infrastruktur ist nicht vorhanden.

Durch eine geplante kleine Platzgestaltung, sowie durch die Hausgarten entstehen
zwar nicht landschaftsbezogene, jedoch neue innerortliche Erholungsflachen.

Verminderung der Erho-
lungseignung der Land-
schaft aufgrund einer
erhéhten Larmbelastung

gering

Weder bau- noch anlagenbedingt sind fir den angrenzenden Erholungsraum rele-
vante Larmbelastungen durch das Planvorhaben zu erwarten. Nur wahrend der Ab-
rissarbeiten im bisherigen Betriebsgelande kénnen diese in geringer Weise
auftreten.
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Verminderung der
Erholungseignung der

Landschaft durch visuelle

Beeintrachtigungen

mittel

Eine visuelle Beeintrachtigung entsteht, wenn der kiinftige Stadtrand nicht land-
schaftsgerecht eingegriint wird. Dies ist dann zu erwarten, wenn die Festsetzungen
fir Pflanzbindungen nicht konsequent umgesetzt werden. Die im Griinordnungs-
plan vorgeschlagenen ortsrandgestaltenden MalBnahmen binden das geplante
Wohngebiet im Westen in den Landschaftsraum ein.

Schutzstatus und Landes-

kundliches Potential

gering

Fiir das Vorkommen von Kulturgitern oder sonstigen landeskundlich bedeutenden
Sachgiitern liegen keine Anhaltspunkte vor.

B 3.3.3 Auswirkungen zum Schutzgut Arten- und Biotope

Schutzgut ARTEN und BIOTOPE

Merkmale
der Auswirkungen

Bestandsverhéltnisse, Ausmaf3, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,
unter Berucksichtigung von Vorbelastungen,
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung und MaBnhahmen zur Kompensation.

Verlust von Lebens-
und Teillebensraum
reprasentativer Arten

mittel - gering

Durch das Planvorhaben gehen ca. 7.330 m? Intensivgriinland, ca. 14.720 m?
Ackerflichen sowie weitere Bauschul- und Gartenkulturen von ca. 1.400 m?, ver-
loren. Der Verlust geholzbestimmter Strukturen beschrankt sich auf eine Fichten-
reihe, eine kleine Strauchpflanzung und eine Heckenpflanzung, insgesamt ca.
470 m?. Diese hiufig Storungen unterliegenden Nutzungs- und Biotoptypen stel-
len nur siedlungsfolgenden Arten einen Lebens- und Teillebensraum dar.

Das geplante Wohngebiet sieht Griinflichen am Ortsrand und Hausgarten mit
Festsetzungen von Baumen vor, die einen vollstandigen Ausgleich bewirken
kdnnen.

Verlust von Flachen als
Lebens- und
Teillebensraum

streng oder besonders
geschiitzter Arten

gering

Die Artenschutzrechtliche Beurteilung von Herrn Dipl.-Biol. Mathias Kramer von
September 2013 (Anlage 2 zum UB) legt dar, dass die Verbotstatbestande des

§ 44 Absatz 1 BNatschG durch das Planvorhaben nicht beriihrt werden. Zu beach-
ten ist die Regelung zur Geholzbeseitigung: ,Die im Zuge der Bebauung erforderli-
che Beseitigung der Gehélze ist aufSerhalb der Brutzeit méglicher betroffener
europdischer Vogelarten (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar) durchzu-
fiihren.

Streng oder besonders geschitzten Arten bietet der Geltungsbereich keine geeig-
neten Lebensrdume.

Minderung der
Biotopqualitit des
angrenzenden Land-
schaftsraums

gering

Vom Planvorhaben sind keine substanziellen Auswirkungen zu erwarten, die eine
Minderung der Biotopqualitdt im angrenzenden Landschaftsraum zur Folge haben
konnte.
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Beeintrachtigung der
Lebensraumfunktionen
hochwertiger Biotope
und der landschafts-
vernetzenden Funktion
von Lebensraumtypen

gering

= Die zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solweg IIl“
beeintrachtigen keine hochwertigen Biotope der umgebenden Landschaft.

= Auch nehmen die im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen keinen erheblichen
Einfluss auf die landschaftsvernetzende Funktion von Lebensraumtypen.

B 3.3.4 Auswirkungen zum Schutzgut Boden

Schutzgut BODEN

Merkmale
der Auswirkungen

Bestandsverhéltnisse, AusmaR, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,
unter Berlicksichtigung von Vorbelastungen,
MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung und MaBnahmen zur Kompensation.

Verlust von natiirlich
entwickelten Boden mit
ihren Bodenfunktionen

mittel bis gering

= Die (iberbaute und versiegelte Fliche im Plangebiet erhéht sich um ca. 6.500 m?,
ein aufgrund der vorhandenen Flachenversiegelungen vergleichsweise giinstiger
Anteil in einem kiinftigen Wohngebiet von 38.850 m?.

Durch Baugruben und die Anlagen von kleinen Griinflichen gehen weitere natdrli-
che Bodenprofile verloren. Mit Fertigstellung der Hoch- und TiefbaumaRBnahmen
werden die Profile durch kiinstlichen Bodenauftrag in der Regel neu erstellt. Boden-
funktionen kénnen so ganz oder teilweise wieder aktiviert werden.

= Auf Markung Trossingen mangelt es an einer direkten Moéglichkeit zur Kompensa-
tion des Eingriffs in das Schutzgut Boden durch geeignete BodenmalRnahmen. Da-
her erfolgt die Kompensation des Eingriffs auf Grundlage der Bilanzierung des
Schutzgutes Boden (Anlage 1 zum UB) schutzgutiibergreifend, im Schutzgut Arten
und Biotope.

Beeintrachtigung von
besonders ausgepragten
Bodenfunktionen

mittel

Die Bodenfunktionen im Plangebiet sind gemal RIPS bewertet worden. Flr den
nordlichen Bereich des Plangebietes liegt gemaR RIPS eine hohe Bewertung der Bo-
denfunktion ,Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation” vor, slidliche Flachen sind
gering oder nicht bewertet.

Die Bodenfunktion ,, Natirliche Bodenfruchtbarkeit” ist im Gebiet zwischen dem
Solweg und dem westlich verlaufenden landwirtschaftlichen Weg ,,hoch” bewertet.
Alle (ibrigen Bereiche weisen eine mittlerer Bewertung auf oder sind nicht bewer-
tet.

Eine mittlere Bewertung kommt auch der Bodenfunktion ,Filter und Puffer fiir
Schadstoffe” zu.

In stdliche Teilflachen des Plangebietes ist die Bodenfunktion ,,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf” mit mittleren Eignungswerten eingestuft. Nordliche Flachen sind
als ,,gering” bewertet.
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B 3.3.5 Auswirkungen zum Schutzgut Wasserhaushalt

Schutzgut WASSERHAUSHALT

Merkmale
der Auswirkungen

Bestandsverhéltnisse, Ausmaf, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,
unter Beriicksichtigung von Vorbelastungen,
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung und MalBnhahmen zur Kompensation.

Auswirkungen auf
das Grundwasser-
dargebotspotential

gering

= Nutzbare Grundwasservorkommen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gefahrdung
des Grundwassers

mittel

= Gegenlber den vorhandenen baulichen wie landwirtschaftlichen Nutzungen fiihren
die im Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen zu keinem signifikant erhdhten Ge-
fahrdungspotential fir das Grundwasser.

= Die Bodenfunktion Filter- und Puffer fur Schadstoffe ist im Plangebiet einheitlich
mit einer mittleren Bewertung ausgebildet.

= Ein groBeres Gefahrdungspotential fiir das Grundwasser birgt moglicherweise die
im Plangebiet erforderliche Altlastenbeseitigung. Entsprechend fachkundig und
sorgsam sind die Arbeiten durchzufihren.

Einschrdankung
der Neubildung
von Grundwasser

mittel - gering

= Das auf einer Fliche von 38.850 m? vorgesehene Wohngebiet fiihrt in der Gesamt-
bilanz auf 6.500 m? zu einer Verringerung der Neubildung von Grundwasser. Dies ist
ein vergleichsweise glinstiger Wert fiir ein Wohngebiet. Maligeblich ist dafiir die
bereits vorhandene Versiegelung. Eine gewisse Einschrankung der Neubildung von
Grundwasser ist dennoch als Folge des Planvorhabens zu erwarten.

Einschriankung der
abflussregulierenden
Funktion auf das
Niederschlagswasser

mittel - gering

= Die Nutzungs- und Vegetationsverhaltnisse sowie die Topografie im Plangebiet wir-
ken sich heute, obwohl durch zum Teil tonige Bodenschichten keine optimalen Bo-
den- und Untergrundverhaltnisse vorliegen, durchaus abflussregulierend auf
Niederschlage aus. Die Bodenfunktionsbewertung RIPS stuft diese auf weiten Teilen
des Plangebietes dennoch als ,gering” ein, im sldlichen Bereich als ,,mittel”.

= Bei der Bewertung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die abflussregulieren-
den Funktion sind ebenfalls die Vorbelastungen aufgrund der Versiegelungen des
Lagerplatzes des StraRenbauunternehmens zu gewichten. Im Ergebnis kann es zu
leichten Einschrankungen der Abflussregulationsfunktion kommen.

= Anlagen zur Retention und Versickerung sind nicht vorgesehen.

Hydraulische und
biologische Belastung
von Oberflaichengewds-
sern

mittel

Eine direkte Betroffenheit von Oberflachengewassern ist nicht gegeben.

Aufgrund der nicht vorgesehenen Retention von anfallendem Niederschlagswasser
erhoht sich der Anfall abzuleitenden Niederschlagswassers durch das geplante
Wohngebiet gegeniiber den heutigen Verhaltnissen leicht. Es entsteht damit eine
Kummulationswirkung mit anderen Einleitungen, die eine zunehmende hydrauli-
sche Belastung im FlieRgewdssersystem des Neckars erwarten lasst.
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B 3.3.6 Auswirkungen zum Schutzgut Klima

Schutzgut KLIMA

Merkmale
der Auswirkungen

Bestandsverhéltnisse, Ausmaf, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,
unter Berticksichtigung von Vorbelastungen,
MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung und Manahmen zur Kompensation.

Barriereeffekte innerhalb
einer Luftleitbahn

gering

Eine Luftleitbahn ist nicht ausgebildet.

Verlust von

siedlungsrelevanten
Kalt- und Frischluft-
entstehungsflichen

mittel bis gering

Aufgrund der Topografie, die entstehende Kaltluft auf den Stadtrand zufiihrt, sind
die landwirtschaftlichen Flachen siedlungsklimatisch relevant. Diese Funktion geht
durch das Planvorhaben weitgehend verloren.

Andererseits werden im Zuge der Aufbereitung des geplanten Wohngebietes in er-
heblichem Umfang Flachenentsiegelungen vorgenommen. Spater entstehen im
Wohngebiet kleinklimatische Ausgleichsflachen in Form von Griinflachen, Hausgar-
ten und Baumbepflanzungen. Beeintrachtigungen des Siedlungsklimas bleiben da-
her von untergeordneter Bedeutung.

Verlust von Vegetation,
die dem Larmschutz
dient

gering

Die larmmindernde Funktion der im Plangebiet vorhandenen wenigen Geholze und
der Grinlandvegetation ist sehr gering. Potentiell wird sie zwar durch die geplanten
Gehoélzpflanzungen verbessert, bleibt aber weiterhin nahezu bedeutungslos.

Verlust von Vegetation,
die der Filterung von
Luftschadstoffen dient

gering

Die Fichtenreihe im Plangebiet fungierte bisher prinzipiell ein gewisser Immissions-
schutz gegentiber einer Staubentwicklung im Betriebsgeldnde des Baustofflager-
platzes. Sie ist aber kaum geeignet, Luftschadstoffe substanziell auszufiltern.

Pflanzfestsetzungen fir Baume und Straucher gewahrleisten auf Dauer einen voll-
standigen Ausgleich fiir den Verlust der Fichtenreihe und landwirtschaftlicher Kul-
turen.
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B 3.3.7 Auswirkungen zum Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut LANDSCHAFTSBILD

Merkmale
der Auswirkungen

Bestandsverhéltnisse, Ausmaf, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen,
unter Beriicksichtigung von Vorbelastungen,
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung und MalBnhahmen zur Kompensation.

Beeintrachtigungen
der Gesamtwirkung
des Landschaftsbildes

mittel

Das Plangebiet rundet den heutigen Stadtrand ab. Fir die Gesamtwirkung des
Landschaftsbildes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Auf ca. 85 m Lange entsteht im Westen ein neuer Ortsrand. Diesen gilt es so zu ge-
stalten, dass sich ein landschaftsgerechter Ubergang zur freien Landschaft entwi-
ckeln kann. Vorgesehen ist eine private Streuobstpflanzung.

Nach Norden hin ergibt sich auf einer Lange von ca. 250 m ein neuer Ortsrand zur
offenen Landschaft hin. Eine spezielle Eingriinung ist hier nicht moglich, da ein
Grunderwerb fiir Ausgleichsflachen nicht moglich ist. Der Bebauungsplan musste
zur erneuten Offenlage flichenméRig im Norden reduziert werden. Ein Ubergang
zur freien Landschaft kann nur im Rahmen der gartnerischen Gestaltung erfolgen.
Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicke mit
Biumen, je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche Pflanzung eines Baumes, ge-
troffen.

Die Ausweisung weiterer privater Griinflichen im Bebauungsplan und griinordne-
rischer Vorgaben zur Gestaltung und Unterhaltung stellen die landschaftsastheti-
schen Ziele weitgehend sicher. Diese MalRnahmen gilt es umzusetzen.

Die Pflanzgebote fiir Baume sorgen fiir eine gute Durchgriinung des geplanten
Wohngebietes.

Verlust landschaftlicher
Vielfalt und Naturndhe

gering

Mit der Realisierung des Planvorhabens geht nur in geringem Umfang landschaftli-
che Vielfalt verloren. Die Nutzungs- und Biotoptypen umfassen liberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die nicht in hdherem MaRe zum Erlebnis landschaft-
licher Vielfalt und Naturnahe beitragen.

Gegeniber dem heute versiegelten Betriebsgelande erhéhen die kiinftigen Haus-
garten und geplanten Griinflachen im Plangebiet innerortlich die Vegetationsviel-
falt. Landschaftlich dagegen relevant, konnen die mit Geholzen bepflanzten
privaten Griinflaichen zu einem verbesserten Erlebnis landschaftlicher Vielfalt und
Naturnahe am Ortsrand beitragen.

Mit den Pflanzbindungen wird der geringe Verlust landschaftlicher Vielfalt und Na-
turndhe aufgefangen, eine positive Gestaltung des Tankstellengeldndes und damit
des Ortsbildes wird erreicht.

Verlust der natiirlichen
Eigenart der Landschaft

gering

Der Bebauungsplan ,,Solweg IlI”“ wird die Eigenart der Landschaft nicht substanziell
verdandern. Verdanderungen sind bereits zu einem friiheren Zeitpunkt eingetreten. In
die Zukunft gerichtet sind Verluste der natirlichen Eigenart der Landschaft durch
das Planvorhaben auch im Rahmen der im FNP dargestellten Gesamtwohnbauent-
wicklung am nordlichen Stadtrand von Trossingen zu beurteilen.
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Beeintrachtigungen von nicht gegeben
Schutzstatus und Landes-
kundlichem Potential

B4 Alternativen

B 4.1 Entwicklungsprognose ohne Planvorhaben

Ohne eine Verwertung des Geldndes des StraRenbauunternehmens fiir ein Wohngebiet ist die weitere Entwicklung
des Geldndes unklar. Stadt und Unternehmer streben eine Auslagerung des Betriebes an. Die landwirtschaftliche
Nutzung der Grundstiicke wiirde zunachst weiter geflihrt werden.

Mittel- bis langfristig bliebe der Standort fiir eine Wohnbebauung pradestiniert. Diese Entwicklung ist auch im Fla-
chennutzungsplan vorgezeichnet.

Ohne das geplante Wohngebiet “Solweg III” wiirde sich der Bedarf an Wohnbaugrundstiicken auf andere Flachen
verlagern.

B 4.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Trossingen hat im rechtswirksamen Flachennutzungsplan zwei weitere Wohnbauflachen ,Albblick I dar-
gestellt. Geringere Raumwiderstdande sind bei diesen Alternativflachen jedoch nicht zu erwarten, zumal sie weiter
in den nordlichen Landschaftsraum vordringen als das Plangebiet selbst und nicht solch erhebliche Vorbelastungen,
wie sie im Plangebiet ,,Solweg III“ gegeben sind, aufweisen. Zu bericksichtigen ist auch das Investoreninteresse, das
auf das Plangebiet und Sanierungsprojekt ,Solweg IlI“ zugeschnitten ist.

B 4.3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach § 21 NatSchG zum Bebauungsplan ,,Solweg 111 sind MaR-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs und zur Kompensation der Beeintrachtigungen dargelegt
worden.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Vi Standortwahl mit geringen Raumwiderstanden
Baulandausweisung auf stark vorbelasteten Standorten.

V2 Sparsamer Umgang mit natiirlichen Bodenflachen
Begrenzung der Uberschreitung der zulissigen Grundfliche gem3R § 19 Abs. 4 BauNVO auf 20 %.

v3 | Sachgerechter Umgang mit Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen, zu si-
chern und, soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke notwendig, sachgerecht zu lagern.
Nach Abschluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundsti-
cken aufzubringen.
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Schutz benachbarter Bodenflachen

V4
Zum Schutz von Bodenflachen auBerhalb der versiegelten und tGberbauten Flachen sind wahrend der
Bauabwicklung geeignete Vorkehrungen zu ergreifen. Die Flachen dirfen nicht tiberfahren und nicht
zur Ablagerung von Baustoffen oder zum Abstellen von Maschinen genutzt werden. Die Grundstiicks-
flachen sind durch Absperrungen und andere geeignete MaRnahmen zu schiitzen. DIN 18920 ist zum
Schutz von Vegetationsflachen anzuwenden.

V5 Erhalt und Anlagen von Griinflachen
Erhalt und Neuanlage von Hausgarten und sonstigen Griinflachen, ca. 17.000 gm.

V6 Insektenfreundliche Beleuchtung
Bestlickung der StraRenbeleuchtung und der AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken mit insek-
tenfreundlichen Leuchten. Optimal sind LED-Leuchten mit Warmlichttonen.

v7 | Artenschutzrechtliche Regelung fir Geholzbeseitigung / Bauzeiten

Die im Zuge der Bebauung erforderliche Beseitigung der Geholze ist auBerhalb der Brutzeit moglicher
betroffener europaischer Vogelarten (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar) durchzufihren.

Ausgleichsmalinahmen

Al

Anlage einer Streuobstwiese - privat

Neupflanzung von 1.400 m? Streuobstwiesen am westlichen Ortsrand; Ansaat mit artenreicher autoch-
thoner Wiesenmischung mittlerer Standorte; extensive Pflege (dreimal jahrliche Mahd zur Aushage-
rung, Abrdumen des Mahguts, keine Dingung).

A2

Pflanzung von Biumen im StraBenraum - privat / 6ffentl.

Innere Durchgriinung des StraBenraums auf verkehrsbegleitenden Grinflachen mit ca. 67 mittelgroR-
und groBkronigen heimischen Baumen; zur Erhéhung der Lebensraumvielfalt und Gestaltung des
Wohnumfeldes.

A3

Innere Durchgriinung des Baugebietes mit mittelgroBkronigen Baumen

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ein mittelgroRkroniger heimischer
Baum 2. Ordnung It. Pflanzenliste B zu pflanzen (z. Bsp. Obsthochstdmme). Erh6hung der Lebensraum-
vielfalt im Kronenbereich und Gestaltung des Wohnumfeldes mit rd. 90 Baumen.

A4

Anlage einer Hecke zum Schulgeldande

Neuanpflanzung von Hecken auf einer Flache von ca. 390 m? als Ubergang zum Sportgeldnde der
Schule.
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C Zusatzliche Angaben

C1  Beriicksichtigung der Umweltschutzziele im Rahmen der Abwagung

C1.1 Abwaiagung nach Friihzeitiger Anhérung

In seiner Sitzung am 17.05.2014 hat der Gemeinderat der Stadt Trossingen die Anregungen und Hinweise aus der
friihzeitigen Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB und die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB beraten und abgewogen. Umweltrelevante As-
pekte aus dem Abwagungsprozess zur frithzeitigen Anhérung sind nachfolgend aufgelistet.

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise Abwéagung des Gemeinderates

Biirger

»Matschplatz verlegen

Es wird angeregt, dass der vorgesehene ,Matschplatz” von der slidli- | Der angesprochene ,Matschplatz” ist
chen der beiden griin eingezeichneten Flachen in die etwas nordli- nicht in der Planung vorgesehen. Die
cher gelegene eingeplant wird, damit das Grundstiick der Familie Grinflachen sind als Wiesenflachen
Hoffmann entlastet werden kann. Das Grundstiick sei ohnehin seit angedacht.

Jahren durch den bestehenden Rasen-Sportplatz und den Spielplatz
(Hartplatz) belastet.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen und Hinweise Abwagung des Gemeinderates

Regierungsprasidium Freiburg — Hohere Raumordnungs-

behorde

»Solweg Ill” ist aus dem wirksamen FNP entwickelt .
Kenntnisnahme

Westteil sowie der Nordrand des Plangebiets sind sowohl
in dem seit dem 23.03.2009 wirksamen Flachennutzungs-
plan, als auch im aktuellen Entwurf zur 2. Fortschreibung
dieses Flachennutzungsplanes schon heute als Wohnbau-
flachen enthalten. Diese Teile des Bebauungsplanentwur-
fes sind daher als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen.

Immissionskonflikte mit Gemeinbedarfsflache ,,Bil- Im Rahmen der Bebauleitplanung wurde eine
dungszentrum“ vermeiden Schallimmissionsprognose durch das Biiro GSA

. . Korner, Reichenau erstellt. Hier wurden vor allem
Auf ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten. Es ) )
. . . . die geplanten und bestehenden Nutzungen hin-
sollte deshalb sichergestellt sein, dass sich aus der unmit-
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telbaren Nahe des Wohngebietes ,Solweg 111“ zu der sid-
lich geplanten Gemeinbedarfsflache ,Bildungszentrum*

keine unzumutbaren Immissionskonflikte ergeben.

sichtlich ihrer Vertraglichkeit untersucht. Die Gut-
achterliche Stellungnahme vom 10.09.2014
kommt zum Ergebnis, dass sich alle Immissionen
im Bereich er zuldssigen Werte bewegen und so-
mit keine weiteren Malinahmen ergriffen werden
mussen.

Altlasten ggf. beseitigen

Das Plangebiet umfasst derzeit, neben bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen, auch noch einen Teil des
Firmenreales der Firma Walter StraRenbau KG umfasst,
die jedoch einen groBen Teil ihres Betriebes in das neue
IKG ,,Neuen” verlagern wird. Deshalb ist nicht auszu-
schlieBen, dass sich in diesem Teil des Plangebietes even-
tuell Altlasten befinden. Das RP bittet insoweit daher um
Beriicksichtigung des Grundsatzes 4.3.5 LEP, wonach von
Altlasten ausgehende Gefahrdungen ggf. rechtzeitig zu
beseitigen waren.

Die Stadt Trossingen hat ein Erkundungsgutach-
ten in Auftrag gegeben. Das Erkundungsgutachten
der Fa. Breinlinger, Tuttlingen hat ergeben, dass
auf den gesamten Flachen der ansdssigen Firma
schadstoffbelastete Auffiillungen unter den bisher
versiegelten Flachen liegen. Ein Hinweis auf die-
sen Sachverhalt und auf das Gutachten wurde in
die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenom-
men. GleichermalRen wurde auf das Gutachten
verwiesen, falls EntsiegelungsmalRnahmen im be-
sagten Bereich stattfinden sollen. Der Anregung
wurde somit entsprochen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

Regierungsprasidium Freiburg — Denkmalpflege

Hinweis auf mégliche archiologisch Bodenfunde

Dem Amt fiir Denkmalpflege sind bisher aus dem Planungsgebiet keine ar-
chéologischen Fundstellen bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass je-
doch bei BaumalRnahmen, besonders in bisher nicht tiberbauten
Bereichen, unbekannte Fundstellen zutage treten kénnen. Diese sind

nicht generell auszuschlieRen.

Es wird gebeten, folgende Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzu-

nehmen:

,Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archédologische Bodenfunde zu-
tage treten kénnen, ist der Beginn von ErschliefSungsarbeiten sowie allen
weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprdsidium
Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische Denkmal-
pflege (per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: refe-
rat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. Gemdfs § 20 des Denkmalschutzgesetzes
sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Kno-
chen Mauerreste, Metallgegenstdnde, Gréber, aufféllige Bodenverférbun-
gen u. d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauar-
beiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuréumen.”

Der Hinweis ist bereits sinngemaR
Bestandteil der Planung. Der o.g.
Wortlaut wird nachrichtlich in die
planungsrechtlichen Festsetzun-
gen Gbernommen.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

RP Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Hinweis zur Geotechnik

Nach der Geologischen Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
von oberflachennah verwitterten Gesteinen des Unterjuras (Arietenkalt-
Formation) liegt. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser ge-
plant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird die Erstellung entspre-
chender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen.

Im obersten Profilabschnitt der Arietenkalk-Formation (Grenzbereich zur
Obtususton-Formation) ist mit der Einschaltung von geringmachtigen, bi-
tuminésen Mergelsteinen (Olschiefern) zu rechnen. Falls Olschieferlagen
in der Baugrubensohle angetroffen werden, legt das LGRB nahe diese auf-
grund des bekannten Baugrundrisikos (u. U. Baugrundhebung nach Aus-
trocknen des Olschiefers) durch entsprechenden Mehraushub zu
entfernen.

Der Hinweis des Landesamts fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau
wird in die ortlichen Bauvorschrif-
ten sowie in die Begriindung auf-
genommen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

LRA Tuttlingen / Landwirtschaftsamt

Hinweise zur landbaulichen Bonitat im Geltungsbereich

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes des Regionalverbandes
Schwarzwald-Baar-Heuberg von 2003 liegt das Bebauungsplangebiet ,Sol-
weg llI“ innerhalb eines schutzbediirftigen Bereiches fir Bodenerhaltung
und Landwirtschaft. Es erfolgt eine Ausweisung als Vorrangflur. Das Pla-
nungsareal wird in der Wirtschaftsfunktionskarte der Digitalen Flurbilanz
als Vorrangflur Il dargestellt. Im Weiteren wird angemerkt, dass nach den
aus gleicher Quelle stammenden Karten der Bodengiite- und Flachenbi-
lanzklassen im nordlichen Bebauungsplan-Areal Grenzflachen mit Griin-
landzahlen (GZ) /Ackerzahlen (AZ) zwischen 25 und 34 vor herrschen. Im
gesamten sidlichen Bereich dominieren Vorrang-lI-Flachen, wobei in
Richtung Westen GZ/AZ mit 35 — 43 vorkommen und in Richtung Osten
GZ/AZ besserer Glte von 44 — 51 liegen. Die Planungsflache umfasst ins-
gesamt 3,6 ha.

Mit der Realisierung des Planvorhabens , Solweg III“ werden weitere 3 ha
landwirtschaftliche Nutzfliche durch Uberbauung irreversibel verloren ge-
hen. Dies kann vor dem Hintergrund einer noch nicht realisierten Wohn-

III

bebauung im Bebauungsplan-Gebiet ,Albblick I“ zum gegenwartigen
Zeitpunkt im Sinne des §1 a Abs. 2 BauGB nicht nachvollzogen werden.
Die noch zu planenden Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft sollten entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG nicht er-

neut auf landwirtschaftlichen Flachen zurilickgreifen.

Das Plangebiet ist bereits im Fla-
chennutzungsplan als Baugebiet
(Wohnen) dargestellt. Somit ist
die Bedarfsfrage nicht Bestandteil
dieses Verfahrens.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz kommt zum Ergebnis, dass
der komplette 6kologische Aus-
gleich im Plangebiet erfolgen
kann. Somit werden keine weite-
ren landwirtschaftlichen Flachen
herangezogen.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

LRA Tuttlingen / Wasserwirtschaftsamt

Hinweise zur Kommunalen Abwasserbeseitigung

Das vorgesehene Baugebiet ist flaichenmaRig grotenteils erschlossen und
wird im Mischsystem entwassert. Nach der vorgelegten Begriindung zum
Bebauungsplan soll die Entwasserung im Trennsystem erfolgen; dies ent-
spricht der aktuellen Gesetzeslage. Die Detailplanung ist mit dem Landrat-
samt Tuttlingen abzustimmen. Das Landratsamt Tuttlingen weist in
diesem Zusammenhang jetzt schon darauf hin, dass die erforderlichen
Nachweise sowohl der Regenwasserbehandlung als auch der Regenriick-
haltung mit vorzulegen sind. Fiir die Behandlungsanlagen einschlieBlich
der Detailplanung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Augenblicklich ist die ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung bzw. Regen-
wasserbehandlung augenblicklich nicht gesichert. Das Landratsamt geht
davon aus, dass dieses Baugebiet bei der z. Zt. in Aufstellung befindlichen
Schmutzfrachtberechnung entsprechend in Ansatz gebracht wird. Im Zu-
sammenhang mit der Begriindung zum Bebauungsplan oder ggf. in den
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrift sollten be-
reits die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Ver-
kehr Gber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.99 mit aufgenommen werden.

Die Hinweise des Wasserwirt-
schaftsamts werden beachtet.
Der Anregung nach Genehmigung
der Entwasserung im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird ent-
sprochen.

Hinweise zum Grundwasserschutz und Grundwasservorkommen

Uber die értlichen Grundwasserverhiltnisse liegen dem Landratsamt Tutt-
lingen keine verwertbaren Messdaten vor. Laut Geologischer Karte von
Baden-Wirttemberg, Blatt 7917 von 1967 stehen im Planungsbereich
Schichten des unteren Schwarzjura (Lias alpha) an, die — teilweise ergiebig
— grundwasserfiihrend sein kénnen.

Sollte im Zuge der Baugrunderkundung bzw. ErschlieBung Grundwasser
freigelegt werden, ist dies dem Landratsamt Tuttlingen/ Wasserwirt-
schaftsamt anzuzeigen.

Der Hinweis wird in die ortlichen
Bauvorschriften aufgenommen.
Der Anregung wird entsprochen.

Hinweis zur Flichenversiegelung / Neubildung von Grundwasser

Die Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen
ist. Eine Abflussbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulas-

sig.

Kenntnisnahme.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

LRA Tuttlingen / Wasserwirtschaftsamt

Hinweise zur Beeintrachtigung von Bodenfunktionen

Die Stadt beabsichtigt eine weitere Flache auf der sogenannten ,griinen
Wiese” zu beanspruchen. Es erfolgt ein Eingriff in das Schutzgut Boden so-
wie eine dauerhafte Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen.

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung / Bedarf nicht hinreichend be-
griindet

Grundsatzlich besteht die Verpflichtung, vor weiteren AuRenentwick-
lungsvorhaben die Entwicklung im Innenbereich zu verfolgen. Die Erstel-
lung eines Baullickenkataster gibt Aufschluss welche Bauflachen-
potentiale tatsachlich im Innenbereich durch Nutzungs-/ Nachverdich-
tung, Baullickenschlieung, Brachflachen, Mobilisierung von Althofstellen
oder unbewohnten Gebduden stecken.

Der Bedarf der Bauflachen wurde nur ansatzweise. Dieser ist im weiteren
Verfahren noch ausfiihrlicher und unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit
zu belegen ist. Die Angaben werden hinsichtlich der Plausibilitdat vom
Landratsamt Tuttlingen gepruft.

Die Hinweise zur Plausibilitatspri-
fung der Bauflachennachweise,
MVI Baden-Wirttemberg sind in
erster Linie im Rahmen der Auf-
stellung und Fortschreibung von
Flachennutzungspldnen (vorbe-
reitende Bauleitplanung) zu be-
achten und nachzuweisen. Das
vorliegende Plangebiet ist aus
den Darstellungen des FNP entwi-
ckelt; damit ist der Bedarf nach-
gewiesen.

Hinweise zur Bewertung der Eingriffe in das Schutzgut Boden

Bei der Bebauung auf der griinen Wiese ist im Umweltbericht, im Rahmen
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, fur den Geltungsbereich eine Be-
wertung der Leistungsfahigkeit der jeweiligen Bodenfunktionen vorzuneh-
men, um die Schwere des Eingriffes zu ermitteln. Eingriffe werden wie
folgt unterteilt:

e Die anlagenbedingten Wirkfaktoren, die zu einem vollstédndigen Ver-
lust aller Bodenfunktionen wie z.B. Versiegelungen fiihren, sind zu
100 % auszugleichen.

e Hinzu kommen die baubedingten Wirkfaktoren die z.B. bei Gelande-
modellierungen wie Abgrabungen, Aufschiittungen, Gestaltung von
Nebenanlagen entstehen. Diese sind zu 50 % auszugleichen.

e Fir die bauzeitlichen Beeintrachtigungen ist ein pauschaler Verlust
von 10 % festzulegen.

e Der Eingriff ist schutzgutbezogen in Anlehnung an die Okokontover-
ordnung (OKVO) auszugleichen. Mégliche bodenschutzbezogenen
AusgleichmaBnahmen kénnen der OKVO Tabelle 3, BodenmaRnah-
men entnommen werden.

e Grundsétzlich besteht das Bestreben MaRnahmen vorzusehen, die zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch den Ein-
griff in der Planungsphase sowie in der Bauphase geeignet sind.

Die Hinweise zur Bilanzierung des
Schutzguts Boden werden beach-
tet.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

LRA Tuttlingen / Wasserwirtschaftsamt

Hinweise zur bestehenden Altlast, zur Erkundung und Sanierung
Im Planungsgebiet ist folgende Altlastverdachtige Flache bekannt:
AS LitschlestraBe 1 (Gelande der Firma Walter — Straflenbau)

Das Landratsamt Tuttlingen weist ausdriicklich darauf hin, dass nach de-
ren derzeitigen Kenntnisstand keine Aussagen Gber Art und AusmaR einer
evtl. Altlast und damit ggfs. zur kiinftigen Nutzung einzelner Flaichen mog-
lich sind.

Der Bebauungsplan greift in den nordlichen Teil des Firmengeldndes der
Firma Walter — StraBenbau ein. Es handelt sich um eine altlastenrelevante
Branche. Der Altlastenverdacht betrifft immer die gesamten Firmengrund-
stiicke. Das Landratsamt Tuttlingen gibt zu beachten, dass im vorliegen-
den Fall durch den Bebauungsplan der nordliche Teil des Flurstiicks 4056
sowie die Flurstiicke 4666, 4060/2 und 4668/2, alle Gemarkung Trossin-
gen berthrt wird.

Durch eine orientierende Untersuchung der genannten Flurstlicke bzw.
Teile von Flurstiicken, rechtzeitig vor Satzungsbeschluss, kdnnen die fir
eine abschlieRende Beurteilung erforderlichen Erkenntnisse gewonnen
werden.

Die Untersuchungsergebnisse miissen eine Bewertung des Wirkungspfa-
des Boden-Grundwasser und des Wirkungspfades Boden-Mensch gemalR
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung moglich machen. Sie
sollte auch Anhaltspunkte fiir die Bewertung des Wirkungspfades Boden-
luft-Mensch liefern.

Vor dem Abbruch von Gebauden sind im Bereich der genannten Flursti-
cke mit Blick auf die friihere Nutzung Untersuchungen der Bausubstanz
durchzufiihren sind. Im Zuge dieser Bausubstanzuntersuchungen ist auch
zu prifen, ob und an welchen Stellen Baustoffe mit z.B. Asbest, Mineralfa-
sern PCB u. a. vorliegen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind auch
wichtige Grundlagen fir die Ausschreibung der Abbruchmafnahmen und
den selektiven Rickbau der Gebaude.

Es wird empfohlen, die Untersuchungen des Untergrunds im Zusammen-
hang mit den Bausubstanzuntersuchungen durchzufiihren. Durch den
dadurch noch maoglichen Bezug zur friiheren Nutzung l&sst sich i. d. R. die
Zahl der notwendigen Sondierungen minimieren. Zu beachten ist, dass
der Parameterumfang zur Festlegung des Entsorgungs- bzw. Verwertungs-
weges vom (geringeren) Parameterumfang fir die Altlastenerkundung
deutlich abweicht.

Die Stadt Trossingen hat ein Er-
kundungsgutachten in Auftrag ge-
geben. Das Erkundungsgutachten
der Fa. Breinlinger, Tuttlingen hat
ergeben, dass auf den gesamten
Flachen der ansassigen Firma
schadstoffbelastete Auffillungen
unter den bisher versiegelten Fla-
chen liegen. Ein Hinweis auf die-
sen Sachverhalt und auf das
Gutachten wurde in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufge-
nommen. GleichermalRen wurde
auf das Gutachten verwiesen,
falls EntsiegelungsmafRnahmen
im besagten Bereich stattfinden
sollen.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des Gemeinderates

LRA Tuttlingen / Naturschutzbehdrde

Hinweise zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und zur Artenschutzrecht-
lichen Priifung

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Natur- und Land-
schaftsschutzes grundsatzlich keine Bedenken. Mit der Realisierung des
Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Zur Er-
mittlung des Kompensationsumfangs ist der Bestand und die Planung dar-
zustellen und zu bewerten und in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
gegenliberzustellen. Fiir die Bewertung wird vom Landratsamt Tuttlingen
die Okokontoverordnung vom 19.12.2010 empfohlen.

Sollte eine Kompensation der Eingriffe im Plangebiet nicht erfolgen koén-
nen, gibt das Landratsamt Tuttlingen zu beachten, dass geeignete Kom-
pensationsmalinahmen auBerhalb vorzusehen sind. Die
KompensationsmaBnahmen sind in Art und Umfang detailliert dazustellen
und zu bewerten.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind insbesondere auch die Be-
lange des Artenschutzes in einer speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) zu beriicksichtigen. Es sind vor allem die Offenlandarten zu
bericksichtigen.

Der Umweltbericht mit arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag
wird im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung und der Benachrichti-
gung der Behorden zur Verfligung
gestellt.

Hinweis auf Griinfliche im FNP / Bedarf iiberpriifen

Es wird darauf hingewiesen, dass laut deren beigefligtem Auszug aus dem
FNP, im Bereich des geplanten Baugebietes eine Griinflache geplant ist,
die im Bebauungsplan nicht berticksichtigt ist.

Auch der Bedarf fiir die Ausweisung eines weiteren Baugebietes sollte
Uberpriift werden. Insbesondere gibt es nach Kenntnissen des Landrats-
amt Tuttlingen derzeit im Baugebiet Albblick | noch eine groRe Anzahl bis-
her nicht bebauter Bauplatze.

Die Griinflache wurde im FNP als
mogliche Trasse fiir eine Entlas-
tungstangente aufgenommen.
Dies wurde im Bebauungsplan al-
lerdings berlcksichtigt.

Die Hinweise zur Plausibilitatspri-
fung der Bauflachennachweise,
MVI Baden-Wiirttemberg sind in
erster Linie im Rahmen der Auf-
stellung und Fortschreibung von
Flachennutzungspldnen (vorbe-
reitende Bauleitplanung) zu be-
achten und nachzuweisen. Das
vorliegende Plangebiet ist aus
den Darstellungen des FNP entwi-
ckelt; damit ist der Bedarf pla-
nungsrechtlich gegeben.
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C1.2 Abwaidgung nach der Offenlage

In seiner Sitzung am ............... hat der Gemeinderat der Stadt Trossingen die Anregungen und Hinweise aus der
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB und die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beraten und abgewogen. Umweltrelevante Aspekte
aus dem Abwagungsprozess zur Offenlage sind nachfolgend aufgelistet.

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise Abwagung des Gemeinderates

Biirger

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen und Hinweise Abwagung des Gemeinderates

Regierungsprésidium Freiburg / Raumordnung

C2 Merkmale der Umweltpriifung

C2.1 Technische Verfahren der Umweltpriifung

Zur Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurden Gelandebegehungen
und Bestandsaufnahmen in der Ortlichkeit durchgefiihrt. Zusatzliche Informationsquellen der LUBW und des Land-
ratsamtes Tuttlingen wurden zusammengetragen und in die Umweltpriifung einbezogen. MaRgeblich waren die im
Bebauungsplanverfahren ,Solweg III“ getroffenen Festsetzungen und maximal zuldssigen Nutzungen. Die Bewer-
tungen fanden unter Bericksichtigung der Festsetzungen von Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal-
nahmen im Bebauungsplan statt.

Ubergeordnete Umweltziele wurden dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan entnommen bzw. auf das
Plangebiet projiziert.

Schutzgut Mensch
Fachliche Bewertungen der Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch (Wohnumfeld und Erho-
lungsraum) wurden vorgenommen unter Bericksichtigung
= der Ergebnisse von Gelandebegehungen,
= aktueller und potentieller Wohn- und Erholungsnutzungen im Wirkraum und deren Empfindlichkeiten,
= der bestehenden Nutzungen und baulichen Vorbelastungen im Plangebiet,
= den geplanten zulassigen Nutzungen im Bebauungsplanverfahren und

= der geplanten griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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Schutzgut Arten und Biotope
Bewertungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgten im Rahmen der Umweltprifung, der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung nach § 21 NatSchG und der Artenschutzrechtlichen Beurteilung nach § 44 BNatSchG
» durch Geliandebegehungen und Bestandsaufnahmen in der Ortlichkeit, sowohl im Plangebiet als auch im Wirk-
raum und
= durch die Artenschutzrechtliche Beurteilung der Planung von September 2013 von Herrn Dipl.-Biol. Mathias Kra-
mer, Tubingen.
Bewertungen im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden in Anlehnung an die Empfehlungen der Lan-
desanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW), vorgenommen:
= Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung
von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell),

= Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffs-
reglung.

Schutzgut Boden
Bewertungen beim Schutzgut Boden wurden in Anlehnung an folgende Informationsunterlagen und Bewertungs-
leitfaden vorgenommen:

= Bewertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Bodenschutz 23. Leitfaden fur Planungen und Gestattungs-
verfahren. LUBW 2010,

= Informationen des Landratsamtes Tuttlingen zur Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen; Karten aus dem
RIPS

= Informationen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Boden im Beteiligungsverfahren,

Informationen des Landratsamtes Tuttlingen im Beteiligungsverfahren zur bestehenden Altlast,
Geologische Karte 1:25 000 und Erlduterungen, Blatt 7917 Villingen-Schwenningen und

= Bodenlibersichtskarte 1:200 000 von Baden-Wirttemberg, Blatt CC 7910. Geologisches Landesamt Baden-Wiirt-
temberg.

Schutzgut Wasserhaushalt

Aussagen zum Schutzgut Wasserhaushalt wurden auf der Grundlage folgender Informationsquellen getroffen:

= Informationen des Landratsamtes Tuttlingen zur Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen; Karten aus dem
RIPS

= Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Tuttlingen zur bestehenden Altlast,
= Geologische Karte 1:25 000 und Erlduterungen, Blatt 7917 Villingen-Schwenningen und

= Bodenlibersichtskarte 1:200 000 von Baden-Wiirttemberg, Blatt CC 7910. Geologisches Landesamt Baden-Wiirt-
temberg.

Schutzgut Klima

Aussagen zum Schutzgut Klima erfolgten
= aufgrund von Geldndeinterpretationen nach Begehungen,

= einer Auswertung der Topografischen Karte 1:25 000.
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Schutzgut Landschaftsbild

Parameter des Landschaftsbildes wurden

= durch Begehungen im Plangebiet und im umgebenden Wirkraum erkundet.

C 2.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten sind bei der Erstellung der Umweltpriifung nicht aufgetreten.

Die zur Beurteilung des Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen verwendeten Methoden und herangezo-
genen MaRstdbe reichen aus, um eine sachgerechte Abschatzung der Umweltvertraglichkeit und Umweltfolgen des
Bebauungsplanvorhabens ,Solweg I1I“ treffen zu kénnen.

C3 Monitoring

C3.1 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen. Die Kontrolle ihrer Einhaltung, einschlieRlich
grinordnerischer Festsetzungen sowie naturschutzrechtlicher und bodenschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen,
liegt im Zustandigkeitsbereich der Stadt Trossingen und der jeweiligen Fachbehorden. Die Umsetzung der dkologi-
schen und griinordnerischen MalRnahmen auf kommunalen und privaten Grundstiicken ist von der Stadt Trossin-
gen und der unteren Baurechtsbehorde zu Giberwachen.
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C4  Zusammenfassung

Die im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung durchzufiihrende Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls wird
durch diese im Rahmen des Umweltberichtes nach BauGB erstellte Umweltpriifung ersetzt.

- ZUSAMMENFASSUNG -
Umweltbericht mit Umweltpriifung

Umwelterheblichkeit Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Solweg Ill” sind erhebliche und nachhaltige Be-

eintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden.

MaR der
Uberschreitung der
Schwellenwerte
nach Anl. 1 UVPG

Beurteilt wird das Planverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Als ein quantitativer Beurteilungskriterium fiir mogliche Auswirkungen des Planvorhabens
koénnen die GroRenwerte der in Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrten Vorhaben herangezo-
gen. Gemal Anlage 1 liegt der Prifwert, der eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
erst erdffnet, bei einer zuldssigen Grundfldche von tiber 20.000 m?.

Die zuldssige Grundfliche im Bebauungsplan "Solweg I1lI” betrigt 10.500 m?, zuziiglich
2.100 m? zulassiger Uberschreitung der GRZ. Damit bleibt bereits der Eingangsschwellen-
wert flr eine Prifpflicht deutlich unterschritten.

Plangebiet und
Wirkraum

Der Wirkraum, in dem Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens zu erwarten sind,
wurde schutzgutbezogen festgelegt. Im Laufe der Erstellung der Umweltprifung wurde
die Abgrenzung lberprift.

Bestandsanalyse und
Vorbelastung des
Standorts

Die fiir den Untersuchungsraum vorliegenden Daten, zusatzlich in der Ortlichkeit erhobe-
nen Bestandsdaten und Informationen der Fachbehdrden wurden durch die Artenschutz-
rechtliche Prifung von Herrn Dipl.-Biol. Mathias Kramer ergénzt. Die Daten und
ermittelten Fakten reichen aus, um umweltrelevante und entscheidungserheblichen Sach-
verhalte darstellen zu kdnnen.

Eignung und Empfindlichkeit der abiotischen Schutzgliter BODEN, WASSERHAUSHALT,
KLIMA, der biotischen Schutzgiiter MENSCH, ARTEN UND BIOTOPE sowie das LAND-
SCHAFTSBILD wurde ermittelt. Berticksichtigt wurden bestehende Vorbelastungen, insbe-
sondere Versiegelungen im Betriebsgeldande eines eine Aussiedlung beabsichtigenden
StraRenbauunternehmens. Auch eine bestehende Altablagerung war zu beachten.

Generelle
Vermeidbarkeit des
Vorhabens

Der Bebauungsplan ,Solweg III” ist fir die Stadt Trossingen von 6ffentlichem Interesse.
Ziel ist es, mit dem vorhandenen Investor die Méglichkeit zu er6ffnen, den inmitten von
Wohnbebauung und Schulzentrum befindlichen Gewerbebetrieb auszulagern und eine
Nutzbarmachung des Grundstlicks fir Wohnzwecke zu erreichen.

Ausmalf, Schwere
und Komplexitat der
Auswirkungen

Die gewerbliche Nutzung mit ihren Baukdrpern und versiegelten Lagerflachen stellt anla-
gen- und betriebsbedingt eine erhebliche Vorbelastung am Standort dar.

Insgesamt betrachtet sind die Raumwiderstande gegen eine Wohnbebauung ,,Solweg I11“
aus Okologischer Sicht gering. Nach der gutachterlichen Beurteilung werden artenschutz-
rechtliche Bestimmungen des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz vom Planvorhaben
nicht substanziell beriihrt. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind
flir das Planvorhaben beachtet oder festgesetzt worden.
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Qualitat des
Standorts fiir die
Schutzgut MENSCH
und Risikoanalyse

Die Eignung des Plangebietes fiir Erholungsnutzungen und damit verbundene landschaftli-
che Merkmale ist gering.

Umgebende Wohnnutzungen werden durch das Planvorhaben nicht wesentlich beein-
trachtigt. Das geplante Wohngebiet ermoglicht die Auslagerung des StraRenbaubetriebes,
dieses fuhrt zu einer Entlastung im umgebenden Stadtgebiet mit seinen Wohnquartieren.
Auch auf erholungsrelevante Parameter wirkt sich das Planvorhaben nicht negativ aus.

Qualitédt des
Standorts fiir die
Schutzgut Land-
schaftsbild und
Risikoanalyse

Die naturasthetischen Eigenwerte, - Vielfalt, Naturnahe und Eigenart der Landschaft -, sind
im Plangebiet nicht in hoher Qualitat entwickelt. Das Landschaftsbild ist durch das Vorha-
ben nur auf der Nord- und Westseite des kiinftigen Wohngebietes betroffen. Vorbelastun-
gen durch den bestehenden Gewerbebetrieb iberlagern potentielle Auswirkungen durch
das Planvorhaben, die gering bleiben. Pflanzfestsetzungen gestalten Stadtrand und das
Landschaftsbild neu.

Qualitat des
Standorts fiir die
Schutzgut Arten und
Biotope und
Risikoanalyse

Aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung ergibt sich keine relevante Bedeutung des Gel-
tungsbereichs fir besonders geschiitzte Arten. Die Biotopqualitat ist von allgemeiner Be-
deutung fiir das Schutzgut und unterliegt standigen anthropogenen Belastungen. Der
Verlust von Lebensraum fiir reprdsentative Arten ist zu beklagen. Dieser wird durch Griin-
festsetzungen im Plangebiet ausgeglichen.

Qualitét des
Standorts fiir die
Schutzgut Boden
und Risikoanalyse

Die Merkmale des Standortes sind von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Sie
sind zudem auf Teilflachen durch Altablagerungen im Untergrund erheblich vorbelastet.
Besonders schwerwiegend ist die Vorbelastung durch Bodenversiegelungen. Auf Teilfla-
chen héher bewertet sind die Bodenfunktion ,,Natirliche Bodenfruchtbarkeit” und ,,Stand-
ort fur natlirliche Vegetation”. Letztere Einstufung ist in Anbetracht konkreter Nutzungen
nicht ganz nachvollziehbar.

Es erfolgt ein Eingriff in die Bodenfunktionen auf Teilflachen. Dieser Eingriff erfordert ei-
nen Ausgleich, der aufgrund fehlender Kompensationsmaoglichkeiten beim Schutzgut Bo-
den schutzgutiibergreifend im Schutzgut Arten und Biotope geleistet wird.

Qualitédt des
Standorts fiir die
Schutzgut Wasser-
haushalt und Risiko-
analyse

Die Merkmale des Standorts sind von allgemeiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt.
Vorbelastungen bestehen auch hier durch die umfangreichen vorhandenen Flachenversie-
gelungen.

Die Abflussregulationsfunktion wird durch das Planvorhaben im Gesamtvergleich von Be-
stand und Planung weiter eingeschrankt, woraus sich kumulativ hydraulische Belastungen
im Vorfluter ergeben kénnen. Im Bebauungsplan sind Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen getroffen worden.

Qualitédt des
Standorts fiir die
Schutzgut Klima und
Risikoanalyse

Die Auswirkungen des geplanten Bebauungsplanverfahrens fiir das Siedlungsklima sind ge-
ring.

Beriicksichtigung der
Umweltbelange

im Rahmen der Bau-
leitplanung

Die Vorschlage fur Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahme, sowie AusgleichsmaRnah-
men wurden weitgehend in den BPlan Gbernommen. Sie sind in Anlage 1 Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung konkretisiert und Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Fazit Als Ergebnis der Umweltpriifung kann festgestellt werden:

= Das Planvorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgiter verbunden, die dauerhaft
und zum Teil erheblich beeintrachtigt werden. Der Eingriff ist jedoch von allgemeiner
Schwere und ausgleichbar.

= Der Eingriff in Natur und Landschaft ist am vorgesehenen Standort gerechtfertigt. Das
Integritatsinteresse von Natur und Landschaft kann hinter den stadtebaulichen Zielen
der Stadt zuriickgestellt werden.

= Daraus ergibt sich fiir die baurechtliche Abwagung eine Berlicksichtigung des Kompen-
sationsinteresses von Natur und Landschaft.

= |n der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden MaRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebietes auf-
gezeigt.
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