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211

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet
(WA) - § 4 BauNVO

Zulassig sind:

=  Wohngebaude

* nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Ausnahmsweise zulassig sind:
gemaf § 1 (5) BauNVO

= Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
gemal § 1 (6) Nr.1 BauNVO

* Anlagen fur Verwaltungen
=  Gartenbaubetriebe

=  Tankstellen

Nicht zuldssig sind:
geman § 1 (5) BauNVO

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften



2.1.2

2.2

2.3

Flachen fiir Garagen, Carport und Stellplatze
(§ 9 (1) BauGB)

Auf den ,, Flachen fiir Carport“ (zeichnerischer Teil) gilt:

Auf diesen Flachen sind Carport und nicht tiberdachte Stellplatze zu-
lassig. Der Oberflachenabschluss von nicht Uberdachten Stellplatzen
und Zufahrten ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Auf den ,, Fldchen fiir Garagen“ (zeichnerischer Teil) gilt:
Auf diesen Flachen sind Garagen und nicht Uberdachte Stellplatze zu-

lassig. Der Oberflachenabschluss von nicht Uberdachten Stellplatzen
und Zufahrten ist in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Berhalb der ausgewiesenen Baufenster zulassig, sofern sie nicht ande-
ren Festsetzungen des Bebauungsplans sowie den értlichen Bauvor-
schriften fur den Geltungsbereich des Plangebiets entgegenstehen.
Nicht zuldssig sind:

* Hundezwinger (zur Zucht)

= Qberirdische Gastankbehalter

= Antennen fir Rundfunkamateure und kommerzielle Betreiber

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximalen Grund- und Geschossflichenzahlen (GRZ und GFZz)
sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf mit Anlagen nach § 19 (4) Satz 1
BauNVO um maximal 20 % (iberschritten werden.
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2.5

2.6
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2.7.1

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise<< gemaR Eintragung im Be-
bauungsplan (zeichnerischer Teil).

In Teilen des Gebiets wird die >>offene Bauweise<< dahingehend be-
schrankt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuléassig sind, geman
Eintragung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO0)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil)
festgesetzt.

Hoéhenbeschriankung fiir Hauptgebiaude

Die maximalen Trauf- und Gebaudeh&hen sind fiir jedes Grundsttick in
Meter Gber Normalnull (m G.NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird definiert als Firsthdhe, bzw. bei Dachformen
ohne First, als héchster Gebaudepunkt.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittpunkt von AuRenkante AuRen-
wand mit Oberkante Dachhaut.

Bei Pult- und Tonnendachern ist die Traufhdhe mit der niedereren
Traufhéhe einzuhalten.

Bei Flachdachern reduziert sich die maximale Gebdudehdhe auf die
maximale Traufhéhe.

Bei zurlickgesetzten Dachgeschossen mit geneigten Dachern oder
Tonnendach, ist die Traufhéhe definiert als Schnittpunkt von AuRen-
kante Auenwand (des darunterliegenden Geschosses) mit der Ober-
kante Dachhaut der gedachten Verlangerung des Daches (bis zum
Schnittpunkt AuRenwand es darunterliegenden Geschosses).

Fldchen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An Stralleneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die
Sichtfelder frei von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und
von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtige und nicht
fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Héhe tber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Grundstiickszufahrten sind so anzule-
gen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrs-
raum gegeben sind. 5 m tiefe Sichtfelder sind von jeder sichtbehindern-
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2.7.2

2.8

2.9

2.10

den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtge-
nehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von
mehr als 80 cm Hbéhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Leitungsrechte

Die hierftir im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fla-
chen dienen der Errichtung, dem Einlegung, dem Betreiben und Unter-
halten, sowie bei Bedarf der Erneuerung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu Gunsten der Stadt Trossingen sowie der Stadtwerke Tros-
singen.

Die im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzten Leitungsrech-
te dirfen nicht Uberbaut werden und sind von tiefwurzelnder Bepflan-
zung freizuhalten.

Herstellen der Verkehrflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Stralenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundsttckseigentimern zu dulden.

Zur Herstellung des Straenkérpers sind in den an &ffentliche Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Hinterbeton von Rand- und Rabattensteinen) entlang den Grundstii-
cken mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0.8 m zu
dulden.

StraBenbegrenzungssteine sowie Lichtmastfundamente sind auf den
privaten Grundstlicken zu dulden.

Verbot der Zufahrt

Entlang des FuBweges (zeichnerischer Teil) sind von den privaten
Baugrundstlicken keine Zufahrten zulassig.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkasten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an offentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.
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Besondere MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung
Aulenleuchten sollten mit insektenvertréglichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED) ausgestattet werden.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und soweit fiir die gartnerische Ge-
staltung der Grundstlicke notwendig, sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstlicken aufzubringen.

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen.

Uberdachung fiir Flichen mit méglichen Gefihrdungspo-

tentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Fliachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Biaumen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 >>o6ffentlich<<
Offentliche Griinfliche

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Flachen sind als
Wiesenflachen anzulegen. Im Bereich der Flache sind Nebenanlagen
wie Spielgerate, Sitzgelegenheiten usw. zulassig. GleichermaRen sind
Pflanzbeete und Baumpflanzungen zulassig. Wege sind in wasser-
durchlassiger Form zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 2 >>6ffentlich<<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Diese zum Stralenraum gehérenden Flachen sind als Rasenflachen

anzulegen. Die dargestellten Bdume sind als Laubbaume (geman

Grunordnungsplan) zu pflanzen. Dabei sind heimische, standortgerech-

te Arten zu wahlen (sieche Umweltbericht: Pflanzliste). Die im Plan dar-
8



2.12.3

2.12.4

2.12.5

2.12.6

stellten Baumstandorte kénnen den 6rtlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Zufahrten zu den jeweiligen Baugrundstiicken sind Uber diese
Flachen zulassig. Offentliche Stellplatze sind ebenfalls in wasserdurch-
lassiger Bauweise zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 3 >>privat<<
Vorgartenflachen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 3 bezeichneten Grundstiicksflachen
sind als begriunte Vorgartenflachen anzulegen und zu pflegen. Im Be-
reich der Vorgartenflachen sind Stellplatze und Garagen bzw. Carports
zulassig.

Als Bepflanzung sind heimische, standortgerechte LaubbZume und
Straucher zu wahlen (siehe Umweltbericht: Pflanzliste). Die im zeichne-
rischen Teil festgesetzte Lage der Baume kann den 6rtlichen Gegeben-
heiten angepasst werden. Zufahrten sind bis zu einer Gesamtbreite von
9,0 m in den Vorgartenflachen zulassig (Summe aller Zufahrten). Ein-
friedungen und Stltzmauern sind als Nebenanlagen in den Vorgarten-
flachen zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 4 >>6ffentlich<<
Griinflachen

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 4 bezeichneten Grundstiicksflachen
sind als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzfestsetzung PFF5 >>privat<<
Randeingriinung

Die mit PFF5 bezeichneten Flachen sind durch Straucher und Laub-
baume einzugriinen. Dabei sind heimische, standortgerechte Arten zu
wahlen (siehe Umweltbericht: Pflanzliste).

Pflanzfestsetzung PFF 6 >>privat<<
Siedlungsgriin

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 6 bezeichneten Grundstiicksflzchen
sind als innere Durchgriinung des Gebiets als Griinflachen anzulegen.
Die Flachen sind als Offenlandflachen zu gestalten. Nebenanlagen so-
wie Stellplatze, Garagen/Carports sind in diesen Flachen nicht zulassig.
Uberdeckte Tiefgaragen und deren Zufahrten sind in den mit PFF 6 be-
zeichneten Flachen zulassig.
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Pflanzfestsetzung PFF 7 >>privat<<
Extensive Wiese

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 7 bezeichneten Flachen sind als ex-
tensive Wiesenflachen anzulegen (dreimal jahrliche Mahd zur Aushage-
rung, Abrdumen des Méhguts, keine Dingung). Sie sind mit einer
Neupflanzung von Streuobstwiesen zu ergéanzen. Die Ansaat ist mit ar-
tenreicher autochthoner Wiesenmischung mittlerer Standorte auszufiih-

ren (gemaf Vorgabe Umweltbericht).
Im Bereich der mit PFF 7 bezeichneten Flachen sind keinerlei bauliche

Anlagen und Versiegelungen zulassig.

Pflanzfestsetzung PFF 8 >>privat<<
Flachen zur inneren Durchgriinung

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 8 bezeichneten Flachen sind als
Grlnflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Flachen sollen insbe-
sondere mit Rankgewachsen bepflanzt werden, welche die Garagen-
wande beranken.

Generelle Pflanzbindung PFB 1 >>privat<<
Innere Durchgriinung

Je angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ist ein heimischer, standort-

gerechter Laubbaum zu pflanzen. Die unter Ziffer 2.12.3 festgesetzten
B&ume konnen auf diese Pflanzbindung angerechnet werden.

Beseitigung von Altlasten

Im Planungsgebiet ist folgende altlastverdachtige Flache bekannt:
AS LitschlestraBe 1 (Geldnde der Firma Walter — StraBenbau)
Die im Plangebiet durch Signatur kenntlich gemachten Flachen sind mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Bei der Planung und Durchfiih-

rung von BaumaBnahmen sind folgende Anforderungen zu beachten:

: Die gekennzeichneten Flachen mit Altlasten sind vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auszurdumen.

" Aushubmaterial darf nur mit Zustimmung des Landratsamts Tutt-
lingen verwertet oder entsorgt werden.
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3.1

Aufgestellt:

Trossingen, den 07.04.2014

. Die fur Grinflachen und Kinderspielplatze vorgesehenen Fla-
chen sind mit unbelastetem Boden mindestens 60 cm dick zu
Uberdecken. Alternativ kommt ein Bodenaustausch in gleicher
Starke in Betracht.

Auf das Erkundungsgutachten der Fa. Breinlinger / Tuttlingen vom
25.07.2014 wird verwiesen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde
zutage treten kénnen, ist der Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie
allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungspra-
sidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische
Denkmalpflege (per Post, per Fax:0761/208-3599 oder per E-Mail: refe-
rat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. GemaR § 20 des Denkmalschutzge-
setzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scher-
ben, Knochen Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bo-
denverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerech-
ten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unter-
brechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundber-
gung einzuraumen.

geandert am 03.11.2014 / 26.01.2015 r. £lemens Maier
Birgermeister
Ausgefertigt: [ 1
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. Clemens Maier
Bilrgermeister
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Trossingen, den 04.01.2016

3

D%:femens Maier
Birgermeister

Sren
= R o
1l h.“'.ﬂ-“
#




